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UCHWALA NR XXVII1/237/22
RADY GMINY KROTOSZYCE

z dnia 14 lutego 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu dziatek nr 38 (czesé¢), 39/1 i 39/2 (czesé), obreb Krajow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 .
poz. 1372 ze zm.) i art. 3 ust. 1 w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), w zwigzku z uchwalg nr XX/167/2020
Rady Gminy Krotoszyce z dnia 23 listopada 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek nr 38 (czes$¢), 39/1 139/2 (czgéc), obreb Krajow,
po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Krotoszyce przyjetego uchwalg nr XI11/68/99 z dnia 10 listopada 1999 r. ze zmianami,
uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 38 (czgsc¢), 39/1
139/2 (czgs$¢), obreb Krajow, w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji i zasadach finansowania, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. llekro¢ w dalszej czesci uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w§ 1ust 1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji ustalen
planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego
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mieszcza si¢ elementy zagospodarowania bezpos$rednio z nim zwigzane, warunkujgce prawidlowe
korzystanie z terenu;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze by¢ realizowane jako
uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, W sposob nie zmieniajgcy generalnego charakteru
zagospodarowania terenu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony wlasciwym symbolem;

6) liniach rozgraniczajacych tereny — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktore rozgraniczaja tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na ktorej nalezy posadowi¢ co najmniej 50%
dtugosci elewacji frontowej projektowanego budynku mieszkalnego, a pozostata czgs¢ elewacji frontowej
nie moze tej linii przekracza¢ (garaze wbudowane w bryle budynku wliczajg si¢ w dtugos¢ jego elewacji
frontowej). Dopuszcza si¢ przekroczenie ww. linii dla wysunigtych wzgledem elewacji o nie wigcej niz:

a) 1,0 m — okapow i gzymsow,

b) 2,5 m —balkonow, gankow, werand, wykuszy, tarasow, schodow zewngtrznych oraz garazy wbudowanych
w bryte budynku;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej elementy zabudowy nie moga
przekraczaé o wigcej niz:

a) 1,0 m — dla okapow i gzymsow,

b) 2,5 m — dla balkonéw, gankéw, werand, wykuszy, tarasow, schodow zewnetrznych oraz garazy
wbudowanych w bryt¢ budynku;

9) zabudowie uzupelniajacej — nalezy przez to rozumie¢ wolno stojace budynki gospodarcze, wiaty, altany
ogrodowe, oranzerie (ogrody zimowe), baseny i oczka wodne;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz inne
akty prawne;

11) rozdziale — nalezy przez to rozumie¢ rozdziat niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu jest obszar okre§lony w § 1 ust. 1, obejmujacy dziatki nr 38 (czegs¢), 39/1
i 39/2 (cze$¢), obreb Krajow o powierzchni 5,32 ha, w granicach zgodnych z rysunkiem planu stanowigcym
zatacznik nr 1.

2. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
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9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terendw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
3. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspodtczesnej — poniewaz nie wystepuja
W granicach obszaru objetego planem;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — poniewaz nie wystepuja
W granicach obszaru objetego planem;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — poniewaz nie wystgpuja
one w granicach obszaru objgtego planem;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw — ze wzgledu
na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

4. Obowigzujace ustalenia w rysunku planu stanowia:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) obowigzujace linie zabudowy oraz ich wymiarowanie;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oraz ich wymiarowanie;
5) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;
6) symbole okreslajace przeznaczenie terenu;
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” — obserwacji archeologicznej.

5. Na rysunku planu zastosowano oznaczenia literowe i liczbowe w stosunku do poszczegélnych terendéw
0 okre§lonym rodzaju przeznaczenia, wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. 1. Ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych tereny — zgodnie z rysunkiem planu.
2. Ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terendw oznaczone literami:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) RM — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;

3) KDW - teren drogi wewng¢trznej.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy nie dotycza:
a) budynkow stacji transformatorowych i rozdzielni,
b) obiektoéw zlokalizowanych w catosci w gruncie,

C) obiektow budowlanych, przewodow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
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d) lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

2) obowigzujaca linia zabudowy, dla zabudowy uzupelniajgcej oraz garazy wolnostojacych i wbudowanych —
stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg budowlang
lub bezposrednio przy tej granicy o ile nie koliduje to z ustalong linig zabudowy i przepisami odrgbnymi;

4) na wszystkich terenach dopuszcza sig:

a) obiekty iurzadzenia techniczne zapewniajgce mozliwo$é uzytkowania obiektu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w mysl przepisow Prawa budowlanego,

b) obiekty budowlane, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej (zgodnie z ustaleniami § 12) w tym
z zakresu tacznosci publiczne;,

C) nieucigzliwe urzadzenia i obiekty gospodarki komunalnej (jak pompownie, komory cieptownicze, punkty
gromadzenia odpadow);

5) elewacje budynkéw od strony drog nalezy ksztattowaé ze szczegdlng dbatoscia o atrakcyjny wyglad oraz
przy zastosowaniu wysokiej jakosci materialdéw budowlanych;

6) dla obiektow budowlanych ustala si¢ kolorystyke elewacji monochromatyczna, jasng, stonowana,
w odcieniach bieli, bezu, piaskowego, rozbielonego cieptego szarego i oliwkowego, jasnego ugru;

7) okreslone w rozdziale 3, zasady i parametry ksztattowania geometrii dachéw na poszczegdlnych terenach,
dotycza bryly gtéwnej budynku i glownych potaci dachu, nie obejmujg one zasad ksztattowania zadaszen
gankow, stref wejSciowych oraz lukarn, naswietli i innych drobnych zadaszen;

8) zakazuje si¢ ksztattowania elewacji zewngtrznych:
a) przy zastosowaniu sidingu,
b) z drewnianych bali nieotynkowanych,
C) z blachy nieotynkowane;j.
§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wprowadza si¢ obowigzek zapewnienia ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed
zanieczyszczeniami m.in. poprzez kompleksowe i zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa, rozwigzanie
gospodarki wodnej, Sciekowej (Scieki bytowe, komunalne, przemystowe), gospodarki wodami opadowymi
i roztopowymi oraz gospodarki odpadami, z wykorzystaniem istniejgcych obiektow infrastruktury
technicznej;

2) oddziatywanie wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4, nie moze w odniesieniu
do hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, wod i gleby, przekroczy¢ obowigzujacych
wielkosci dopuszczalnych (normatywnych);

3) oddziatywanie wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4, z wyjatkiem drog i inwestycji
z zakresu acznosci publicznej, nie moze przekracza¢ granic nieruchomosci do ktorej inwestor posiada tytut
prawny;

4) wprowadzanie substancji do $rodowiska lub emisja energii, wylacznie na warunkach okreslonych
W przepisach odrebnych;

5) wprowadza sie obowigzek stosowania do celow grzewczych i technologicznych nosnikow energii,
przyjaznych dla $rodowiska, zgodnych z ograniczeniami i zakazami w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw — ustalonymi w przepisach odrebnych;

6) w przypadku realizacji w granicach nieruchomog$ci miejsc do parkowania w liczbie wiekszej niz 5 stanowisk,
ustala si¢ obowigzek wykonania ich nawierzchni jako szczelnych i nienasigkliwych, a wody opadowe
i roztopowe z tych miejsc winny by¢ podczyszczane w stosownych separatorach, przed ich odprowadzeniem
do kanalizacji lub odbiornika zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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7) w przypadku stosowania nawierzchni czg$ciowo utwardzonych lub utwardzonych nieszczelnych, nalezy
zabezpieczy¢ odpowiednio srodowisko gruntowo—wodne przed infiltracjg zanieczyszczen;

8) powstajace odpady wymagaja segregacji z wydzieleniem odpadow niebezpiecznych i zapewnienia
postepowania zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa w zakresie gospodarki odpadami; odpady
niebezpieczne winny by¢ gromadzone w szczelnych pojemnikach i przekazywane do wykorzystania lub
unieszkodliwiania w instalacjach specjalistycznych;

9) ustala si¢ zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadow za wyjatkiem odpadow wytworzonych
w wyniku wlasnej dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem terenu;

10) ustala si¢ obowigzek utrzymania minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
Z ustaleniami szczegdtowymi.

2. Ustala sig, ze dla terenéw oznaczonych symbolem:

1) MN — obowigzuja standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
dla ktorych przepisy odrebne okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu;

2) RM — obowigzujg standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy zagrodowej, dla ktorych przepisy odrebne
okreslajg dopuszczalne poziomy hatasu;

3) KDW — przepisy odregbne nie okreslaja dopuszczalnego poziomu hatasu.
3. W zakresie regulacji stosunkéw wodnych ustala si¢ dopuszczalno$¢ retencjonowania wody opadowe;.
4. Zasady ochrony drzew i krzewow oraz warunki ich usunigcia okreslajg przepisy odrebne.
§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej ,,OW” — obserwacji
archeologicznej, obejmujacej tereny wystepowania pozostatosci terenowych pradziejowego i historycznego
osadnictwa,;

2) dziatania inwestycyjne zwigzane ze zmiang zagospodarowania, pracami ziemnymi oraz budowa obiektow
budowlanych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” — obserwacji archeologicznej nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na obszarze objetym planem, stanowiska archeologiczne oraz budynki ujete w gminnej ewidencji
zabytkow nie wystepuja.

§ 8. 1. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Chetmy” —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Obszar objety planem zlokalizowany jest w strefie ochronnej ujgcia wody powierzchniowej z rzeki
Kaczawy dla miasta Legnica, ustanowionej na podstawie Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej we Wroctawiu nr 4/2014 zdnia 25 lutego 2014 r., zmienionego Rozporzadzeniem
nr 24/2014 z dnia 11 grudnia 2014 r. oraz Rozporzadzeniem nr 17/2017 z dnia 19 pazdziernika 2017 r.; obszar
objety planem zlokalizowany jest na terenie ochrony posredniej ww. strefy ochronnej ujecia wody; dla catego
obszaru objetego planem obowiazuja zakazy i ograniczenia wynikajace z ww. rozporzadzen.

3. Obszar objety planem znajduje si¢ czgsciowo na obszarze narazonym na zalanie wodami powodziowymi
w przypadku uszkodzenia lub zniszczenia budowli pietrzacej dla scenariusza uszkodzenia zapory zb. Shup.

4. Obszar narazony na zalanie o ktorym mowa w ust. 3, nie stanowi obszaru szczegblnego zagrozenia
powodzia dla ktérego zmiana zagospodarowania jest mozliwa wylacznie na zasadach okreslonych w ustawie
Prawo wodne.

5. W sgsiedztwie rowu melioracyjnego przebiegajacego przez teren 6RM, wystepuja ograniczenia
w sposobie zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrgbnych.

6. Ustala si¢ utrzymanie istniejgcego korytarza ekologicznego wzdtuz rowu melioracyjnego przebiegajacego
przez teren 6RM, w tym réznorodnosci biologicznej i istniejacych zadrzewien.
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§ 9. 1. Granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdéw nieruchomosci nie okresla sie.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 10,0 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 45°;
2) dla terenéw niewymienionych w pkt 1:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 50 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 5,0 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 45°.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:

1) obowigzuje nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz normatywnych drog
pozarowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) na obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terenéw pod budowg urzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zZrodet energii o mocy przekraczajacej 100 KW — poniewaz nie dopuszcza si¢ budowy
urzadzen o takiej mocy.

§ 11. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng zewnetrzng obszaru:
1) droga gminng relacji Krajow (gm. Krotoszyce) — Lazniki (gm. Ztotoryja) — dz. nr 84;
2) droga — dz. nr 36.

2. Wyznacza si¢ tereny paséw drogowych drog wewnetrznych oznaczonych — KDW.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ niewyznaczonych na rysunku planu drég wewngtrznych, o ile wynika to z ustalen
szczegotowych dla poszczegolnych terenow, dla ktorych ustala si¢ minimalng szerokos¢ 5,0 m.

4.Na calym obszarze objetym planem, liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢ zgodnie z zasadami okreslonymi przepisami odrgbnymi.

5. Dostepno$¢ komunikacyjng osobom niepetnosprawnym oraz osobom ze szczegolnymi potrzebami, nalezy
zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe — sieci dystrybucyjnych i urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) projektowane sieci telekomunikacyjne, dystrybucyjne elektroenergetyczne i gazowe, cieptociagi, sieci
zaopatrzenia w wodg i odprowadzenia $ciekow, nalezy projektowac jako sieci podziemne;

3) dopuszcza sie¢ realizacje obiektow i urzadzen wodociagowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych,
elektroenergetycznych, gazowych i telekomunikacyjnych, bedacych wyposazeniem zapewniajacym
mozliwos¢ uzytkowania obiektow zlokalizowanych na danym terenie zgodnie z ich przeznaczeniem,
wylacznie na warunkach wynikajacych z przepisow odrgbnych.

2. Ustala si¢ w zakresie:

1) zaopatrzenia w wode — zaopatrzenie z systemu istniejacych lub projektowanych wodociagdéw wiejskich;
dopuszcza sie ujecia wody indywidualne; dopuszcza sie wykorzystanie wod opadowych i roztopowych
do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych;
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2) odprowadzania $ciekow komunalnych ibytowych — odprowadzanie do istniejagcej lub projektowane;
kanalizacji wiejskiej; wytwarzane §$cieki winny by¢ przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej —
w uzasadnionych przypadkach stosownie podczyszczone; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne;

3) odprowadzania wod opadowych iroztopowych — nakaz zagospodarowania na wlasnym terenie
nieutwardzonym, odprowadzanie do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi; dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach odprowadzanie
do istniejacej lub projektowanej kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej; dla terenow, na ktorych moze
doj$¢ do zanieczyszczenia wod opadowych lub roztopowych substancjami ropopochodnymi oraz innymi
substancjami szkodliwymi, wody opadowe i roztopowe nalezy poddawaé wstepnemu podczyszczaniu
w stosownych separatorach zgodnie z przepisami odrebnymi; dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych
i roztopowych do celow bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych; zabrania si¢ wykonywania
swobodnego sptywu wod w kierunku pasa drogowego i zalewania ulic i terenow sgsiednich;

4) zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie projektowanego zainwestowania w energi¢ elektryczng z istniejacych lub projektowanych
dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych oraz z odnawialnych zrodet
energii,

b) rozbudowa sieci dystrybucyjnej elektroenergetycznej w formie linii kablowych,

c) wzdhuz przebiegu kablowych linii elektroenergetycznych SN inN-04kV, bedacych czescig sieci
dystrybucyjnej energii elektrycznej obowigzuja pasy technologiczne o szerokosci 0,5 m (po 0,25 m
po kazdej ze stron od osi linii),

d) wyznaczenie pasow technologicznych wzdhuz linii elektroenergetycznych nie powoduje wylaczenia
terenu z zagospodarowania, moze si¢ jednak wigza¢ z wprowadzeniem obostrzen zgodnych z przepisami
odrebnymi,

e) w pasach technologicznych obowigzuje zakaz sadzenia ros$linno$ci o rozbudowanym systemie
korzeniowym,

f) pasy technologiczne nie sg rownoznaczne z pasami okre$lanymi na potrzeby ustanawiania stuzebnosci
przesytu, ktore wyznacza si¢ w oparciu o inne przepisy,

g) zmiana zagospodarowania terenu w pasach technologicznych oraz roboty budowlane w odlegtosci
liczonej w poziomie od toru kabla, mniejszej niz 2,5 m dla linii kablowych SN i nN - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h) dopuszcza si¢ budowg niewyznaczonych na rysunku planu stacji transformatorowych SN/nN
i rozdzielni SN oraz wydzielanie nowych dziatek gruntu pod budowe stacji transformatorowych
i rozdzielni; stacje stupowe nie wymagaja wydzielania dziatek; dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow stacji
transformatorowych SN/nN i rozdzielni SN, §ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych w odleglosci
1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub bezpos$rednio przy tej granicy,

i) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od dystrybucyjnych sieci
elektroenergetycznych,

j) na terenach IMN, 2RM, 3MN, 4MN, 5MN, 6RM i 8MN na zasadach okreslonych przepisami odr¢bnymi,
dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z wykluczeniem urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru;

5) zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej,

b) wzdtuz przebiegu gazociagéw sredniego cisnienia ($/c), obowiazuje strefa kontrolowana o szerokos$ci
1,0 m, w ktorej wystgpuja ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu; zagwarantowanie
dostepnosci do gazociggow dla stuzb eksploatacyjnych —na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenia w ciepto — dopuszcza si¢ zaopatrzenie z sieci cieplowniczej, stosowanie indywidualnych zrodet
lub lokalnych grupowych kotlowni oraz stosowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet
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odnawialnych z wykluczeniem urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru oraz urzadzen o mocy
przekraczajacej 100 kW;

7) infrastruktury  telekomunikacyjnej — dopuszcza si¢ budowe irozbudowe sieci i obiektow
telekomunikacyjnych oraz lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.
Rozdzial 3.

Ustalenia szczegolowe dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
§ 13. Ustalenia dla terenéw 1MN, 3MN, 4MN, 5MN i 8MN:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi wbudowane w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, drogi
wewnetrzne, drogi piesze i rowerowe, parkingi i miejsca postojowe w tym dla rowerdw, zielen urzadzona,
zabudowa uzupetniajaca oraz garaze wolnostojace i wbudowane zwigzane z przeznaczeniem podstawowym;

3) w zakresie ustug wbudowanych w budynku mieszkalnym jednorodzinnym nie dopuszcza si¢ ustug
obejmujacych: naprawy samochodow i motocykli, warsztaty samochodowe, stacje diagnostyczne, myjnie
samochodowe w tym myjnie samoobstugowe;

4) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej i obowigzujacej linii zabudowy zgodnie z podanym na rysunku planu
parametrem;

5) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,25,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,35,
) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,02,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalna powierzchnia lokalu uzytkowego przeznaczonego pod ustugi wbudowane w budynku
mieszkalnym — do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdéw innych niz rowery: 2 m.p. na 1 budynek mieszkalny
(1 miejsce w garazu liczone jest jako 1 miejsce do parkowania),

g) w przypadku wydzielenia w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego, dodatkowa minimalng liczbe
miejsc do parkowania nalezy ustali¢ wg wskaznika:

- dla pojazdow innych niz rowery: 1 m.p. na 30 m? powierzchni lokalu ustugowego,
- dla rowerdéw: 1 m.p. na 50 m? powierzchni lokalu ustugowego,

h) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ na terenie i w granicach nieruchomosci, na ktérych znajduje si¢
lub zostanie zrealizowany obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 800 m?,

j) ustala si¢ zasade budowy wyltacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlanej;

6) charakterystyka zabudowy:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — realizowana jako wolnostojaca,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2 w tym poddasze uzytkowe,
) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 9,0 m,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy uzupetniajgcej oraz garazy wolnostojgcych — 7,0 m,

e) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
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) dopuszcza si¢ mozliwos¢ taczenia budynkow gospodarczych, garazy, wiat, altan ogrodowych, oranzerii,
réwniez wzdhuz granicy sgsiadujacych dziatek gruntu lub nieruchomosci, o ile nie koliduje to z ustalong
linig zabudowy i przepisami odr¢bnymi,

g) dla terenow 1MN, 3MN i 4MN ustala si¢ wylacznie dachy:
- czterospadowe (z wykluczeniem namiotowych),

- dla obiektow o rozbudowanej bryle dopuszcza si¢ dachy stanowigce wielokrotno$¢ dachow
czterospadowych (z wykluczeniem namiotowych),

- 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci min. 25° - max. 45°,
- 0 symetrycznych spadkach gtownych potaci dachowych,

- 0 uktadzie dominujacej kalenicy — rownoleglym lub prostopadtym do obowigzujacej linii zabudowy;
w przypadku dziatki dla ktérej nie wyznaczono obowigzujacej linii zabudowy obowiazuje uktad
kalenicy rownolegly lub prostopadly do dowolnej granicy dziatki budowlane;,

- kryte dachowkg ceramiczng lub innym materialem o fakturze zblizonej do formy dachéwki oraz
w kolorze czarnym, grafitowym, antracytowym lub naturalnej ceglastej czerwieni,

- dopuszcza sie¢ montaz lukarn, okien potaciowych, okien mansardowych;
h) dla terenéw 5SMN i 8MN ustala si¢ wytgcznie dachy:
- dwuspadowe (w tym naczotkowe),

- dla obiektow o rozbudowanej bryle dopuszcza si¢ dachy stanowigce wielokrotnos¢ dachow
dwuspadowych (w tym naczétkowych),

- 0 kacie nachylenia gtdéwnych potaci min. 38° - max. 45°,
- o symetrycznych spadkach gléwnych potaci dachowych,

- 0 uktadzie dominujacej kalenicy — rownoleglym lub prostopadtym do obowigzujacej linii zabudowy;
w przypadku dziatki dla ktorej nie wyznaczono obowigzujacej linii zabudowy obowigzuje uktad
kalenicy rownolegly lub prostopadly do dowolnej granicy dziatki budowlane;j,

- kryte dachowka ceramiczng lub innym materiatem o fakturze zblizonej do formy dachéwki oraz
w kolorze czarnym, grafitowym, antracytowym lub naturalnej ceglastej czerwieni,

- dopuszcza si¢ montaz lukarn, okien potaciowych, okien mansardowych;
7) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 11;
8) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 12.
§ 14. Ustalenia dla terenéw 2RM, 6RM:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne dla terenu 2RM: agroturystyka, sady, drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,
zabudowa uzupelniajgca oraz garaze wolnostojace i Wbudowane stuzace wytacznie produkcji rolniczej
oraz przetworstwu rolno-spozywczemu,

3) przeznaczenie dopuszczalne dla terenu 6RM: agroturystyka, sady, drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,
zabudowa uzupelniajgca oraz garaze wolnostojace 1 wbudowane stuzace wylacznie produkcji rolniczej
oraz przetworstwu rolno-spozywczemu, wody powierzchniowe $rédladowe — istniejgcy réw melioracyjny,
urzadzenia wodne shuzace do ksztaltowania zasobéw wodnych lub korzystania z tych zasobow niezbedne
dla utrzymania droznosci i funkcji istniejacego rowu melioracyjnego;

4) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy, a dla terenu 6RM réwniez przebieg obowigzujace;j linii
zabudowy, zgodnie z podanym na rysunku planu parametrem;
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5) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,25,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,35,
) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,02,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki budowlanej,

e) nie dopuszcza si¢ prowadzonej w gospodarstwach rolnych produkcji zwierzecej, w tym chowu i hodowli
zwierzat,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdéw innych niz rowery: 2 m.p. na 1 budynek mieszkalny
w zabudowie zagrodowej (1 miejsce w garazu liczone jest jako 1 miejsce do parkowania),

g) migjsca do parkowania nalezy realizowaé na terenie i w granicach nieruchomosci, na ktorych znajduje si¢
lub zostanie zrealizowany obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza,

h) ustala si¢ zachowanie droznosci istniejacego rowu melioracyjnego, zagospodarowanie W obrebie rowu
i jego sgsiedztwie zgodne z przepisami odrebnymi,

i) dopuszcza si¢ realizacje obiektow mostowych, przejazdow oraz czg¢§ciowe zrurowanie rowu
melioracyjnego — na warunkach okreslonych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) charakterystyka zabudowy:
a) budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej — realizowane jako wolnostojace,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2, w tym poddasze uzytkowe,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 9,0 m,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

e) dopuszcza sie mozliwo$¢ taczenia budynkow gospodarczych, garazy, wiat, altan ogrodowych, oranzerii,
réwniez wzdhuz granicy sgsiadujacych dziatek gruntu lub nieruchomosci, o ile nie koliduje to z ustalong
linig zabudowy i przepisami odrebnymi,

f) ustala si¢ wytacznie dachy:
- dwuspadowe (w tym naczotkowe),

- dla obiektow o rozbudowanej bryle dopuszcza si¢ dachy stanowigce wielokrotnos¢ dachow
dwuspadowych (w tym naczétkowych),

- 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci min. 38° - max. 45°,
- 0 symetrycznych spadkach gtownych potaci dachowych,

- 0 uktadzie dominujacej kalenicy — rownoleglym lub prostopadtym do obowigzujacej linii zabudowy;
w przypadku dziatki dla ktérej nie wyznaczono obowigzujgcej linii zabudowy obowiazuje uktad
kalenicy rownolegly lub prostopadly do dowolnej granicy dziatki budowlane;,

- kryte dachowka ceramiczng lub innym materialem o fakturze zblizonej do formy dachéwki oraz
w kolorze czarnym, grafitowym, antracytowym lub naturalnej ceglastej czerwieni,

- dopuszcza si¢ montaz lukarn, okien potaciowych, okien mansardowych;
7) obstuga komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami § 11;
8) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 12.
§ 15. Ustalenia dla terenu 7KDW:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: miejsca postojowe, ciagi piesze, drogi rowerowe lub pieszo-rowerowe, zielen
urzadzona;
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3) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m;
4) dla odcinka zakonczonego siggaczem — ustala si¢ plac manewrowy o wymiarach 12,5 x 12,5 m;
5) obowiazuja ustalone na rysunku planu trojkaty widocznosci o wymiarach min. 5,0 x 5,0 m.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Krotoszyce.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Ryszard Labicki
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Zaltacznik nr 2 do uchwaty nr XXVII1/237/22
Rady Gminy Krotoszyce
z dnia 14 lutego 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

1. Plan nie ustala nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan whasnych
gminy.

2. Projektowane zainwestowanie bedzie obstugiwane z istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej. Dopuszcza si¢ nowg infrastrukture.

3. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wystapi konieczno$é
realizacji ze srodkéw komunalnych nowych sieci i urzadzen systemu wodociggowego lub kanalizacji.

4. Uzbrojenie terenu objetego projektem planu w sieci oraz urzadzenia elektroenergetyczne i zwigzane
z zaopatrzeniem w gaz, realizowane bg¢dzie zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie Prawo energetyczne.
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Zaltacznik nr 3 do uchwaty nr XXVII1/237/22
Rady Gminy Krotoszyce
z dnia 14 lutego 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 38 (cz¢$¢), 39/1 1 39/2
(czese), obreb Krajow, zostat wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
w dniach od 3 grudnia 2021 r. do 27 grudnia 2021 r.

2. W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w ustalonym terminie 18 dni od dnia
zakonczenia okresu wylozenia — nie wniesiono uwag do przedmiotowej dokumentacji.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXVIII/237/22
Rady Gminy Krotoszyce

z dnia 14 lutego 2022 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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