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UCHWALA NR 300/22
RADY GMINY ZGORZELEC
z dnia 28 marca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Osiek
Luzycki, gmina Zgorzelec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 22022 r.
poz. 559) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22022 r. poz.503) oraz uchwaty nr 85/19 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 30 wrze$nia 2019 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci
obrebu Osiek Luzycki, gmina Zgorzelec, atakze po stwierdzeniu, Zze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zgorzelec zatwierdzonego uchwala
nr 46/19 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 29 kwietnia 2019 r., uchwala si¢ co nastepuje:

Przedmiot i zakres ustalen planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu Osiek Luzycki,
gmina Zgorzelec, zwany dalej ,planem”, w granicach okreslonych na rysunkach planu w skali 1:2000,
stanowiacych zatgczniki graficzne do niniejszej uchwaty.

2. Granicami opracowania objgto tereny zurbanizowanej czgsci wsi Osiek tuzycki i Osiek Luzycki —
Kolonia oraz tereny przewidziane do zainwestowania, stanowigce uzupehnienie istniejacej zabudowy.

3. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.
4. Zakacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000 — zatgcznik nr 1.1, obreb Osiek Luzycki;
2) rysunek planu w skali 1:2000 — zatacznik nr 1.2, obrgb Osiek Luzycki (Kolonia);
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu — zalacznik nr 2;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zrodet ich finansowania — zatacznik nr 3;

5) dane przestrzenne — zatacznik nr 4.
§ 2. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, ktdére
rozgraniczajg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczone na rysunku
planu, wzdtuz ktérych sa juz potozone lub moga by¢ zlokalizowane zewngtrzne $ciany budynkow;
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3) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (tekst
uchwaly + rysunek planu);

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z wylaczeniem tarasow i stropodachow;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ liczong po obrysie zewng¢trznym $cian
parteru budynku, bez uwzgledniania obryséw schodéw wejsciowych, pochylni, tarasow;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie w terenie wyznaczonym
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ktére podczas realizacji planu bedzie dominujacg forma
wykorzystania ponad 50% powierzchni dzialki budowlanej. Jezeli przeznaczenie podstawowe terenu
obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumieé, ze przeznaczenia podstawowe moga
by¢ realizowane w dowolnych proporcjach z zachowaniem ustalonych dla nich wymagan szczegotowych;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym -—nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
traktowane, jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, okre$lane indywidualnie dla kazdego terenu;

8) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumieé¢, iz w granicach kazdego terenu
dopuszcza sig, odpowiednio do przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego:

a) urzadzenia budowlane,

b) obiekty infrastruktury technicznej,

¢) drogi wewnetrzne, place manewrowe, ciagi piesze, ciagi pieszo-jezdne, drogi rowerowe,
d) parkingi, dojscia, dojazdy,

e) garaze, budynki gospodarcze,

f) zielen urzadzona,

g) szalety,

h) obiekty malej architektury,

i) budowle terenowe takie, jak: tarasy, podjazdy, rampy, platformy mechaniczne, schody, boiska sportowe,
korty tenisowe; W/w elementy powinny by¢ bezposrednio zwigzane z przeznaczeniem terenu,
funkcjonowaniem i obshuga obiektow usytuowanych na danym terenie;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi ioznaczony symbolem
literowym oraz cyfrowym,;

10) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej
dzialki;

11) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢, na ktorej znajduje si¢ najwyzej potozony
punkt konstrukcji dachu lub stropodachu, mierzong w metrach od $redniej rzednej nieprzeksztatconego
terenu w miejscu usytuowania budynku lub najwyzej potozony punkt konstrukcji obiektu nie bedacego
budynkiem mierzong w metrach od $redniej rzednej nieprzeksztalconego terenu w miejscu jego
usytuowania;

12) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ przykrycia ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu mniejszym
od 12°;

13) dachu dwuspadowym — nalezy przez to rozumieé, ze gtowny, najwyzszy dach sktada si¢ z dwoch,
symetrycznych potaci w zakresie kata nachylenia; potacie dachu gltéwnego maja wspolng kalenice;
w dachu tym moga wystgpowac lukarny i wybudowki, ktorych szczyty zadaszen sg co najmniej o Im
nizsze niz kalenica dachu gléwnego; do dachu dwuspadowego zaliczamy rowniez dach z naczoétkami.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslanym, jako:
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1) drogi publiczne — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje drogi zgodnie z definicja
zawarta w przepisach odrgbnych wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu w zakresie: ciggoéw
pieszych, drog rowerowych, parkingdéw, zieleni urzadzonej, obiektow malej architektury, obiektow
infrastruktury technicznej;

2) drogi wewnetrzne — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ ogélnodostepnej drogi
niezaliczonej do zadnej kategorii drog publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu w zakresie: ciggdw pieszych, drog rowerowych, parkingdéw, zieleni urzadzone;,
obiektow matej architektury, obiektow infrastruktury techniczne;j;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod lokalizacje
budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub zespotu takich budynkow, zgodnie z definicja zabudowy
jednorodzinnej zawartg w przepisach odrgbnych wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

4) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje
budynku mieszkalnego wielorodzinnego 1lub zespotu takich budynkow wraz =z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

5) zabudowa uslugowa — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkow stuzacych
dzialalno$ci ustugowej (w tym ushug publicznych) oraz obiektow uzytecznosci publicznej wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

6) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumiec¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje réznych form zieleni
uksztattowanej, jako zielen parkowa, skwery, zielen izolacyjna wraz z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu w zakresie budowli terenowych, obiektow matej architektury, obiektow infrastruktury techniczne;j;

7) tereny rolnicze — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod uprawy rolne;
8) ekosystemy roslinno — wodne — nalezy przez to rozumie¢ tereny uzytkéw zielonych, wod i zadrzewien;
9) wody powierzchniowe srédladowe — nalezy przez to rozumiec tereny, na ktérych zlokalizowane sg koryta

ciekow 1 zbiornikow wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 3. 1. Wyznacza si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej;
3) U — tereny zabudowy ustugowej;
4) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;
5) US — tereny sportu i rekreacji;
6) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
7) ZN — tereny ekosystemow roslinno — wodnych;
8) R — tereny rolnicze;
9) WS — tereny wod powierzchniowych;
10) KD — tereny drog publicznych: KDG — gléwnych, KDZ — zbiorczych, KDD - dojazdowych;
11) Kp — tereny ciagu pieszo — rowerowego;
12) KDW - tereny drog wewnetrznych;
13) E — tereny infrastruktury technicznej, stacja elektroenergetyczna.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne planu sg ustaleniami obowiazujacymi:

1) ustalenia wyrazone w postaci symbolu i numeru porzadkowego;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

4) stanowiska archeologiczne;

5) granica strefy ,,A” $cistej strefy konserwatorskie;j;

6) granica strefy ,,B” historycznego uktadu ruralistycznego;

7) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy;

9) wskazane w wybranych miejscach (w metrach) odlegtosci.

3. Oznaczenia graficzne planu nie wymienione w ust. 2 sg ustaleniami informacyjnymi.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. 1. Dla prawidtowego ksztaltowania zabudowy w planie ustala si¢:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz wedlug oznaczenia
liczbowego w wybranych miejscach; dla terenow, na ktérych brak graficznych oznaczen linii zabudowy,
nalezy stosowac odleglosci od granic dzialek i linii rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw na dziatce budowlanej w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy
granicy tej dziatki, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dla budynkow w zabudowie blizniaczej lub szeregowej w obrgbie budynku stosowanie:
a) jednakowej wysokosci budynkow,
b) jednakowej kolorystyki i materiatow wykonczeniowych elewacii,
¢) jednakowej kolorystyki i materiatdéw pokrycia dachu,
d) jednakowego uktadu i nachylenia gléwnych potaci dachowych,

e) jednakowego detalu architektonicznego dla balustrad, podzialu oraz wielkosci okien i drzwi
wejsciowych;

4) stosowanie kolorystyki elewacji w odcieniach stonowanych pasteli, maksymalnie dwubarwnej,
nie kontrastujacej z otaczajaca zabudowa;

5) dopuszcza si¢ stosowania pokry¢ dachowych z blach trapezowych i falistych na dachach ptaskich;
6) gabaryty obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ ksztaltowanie zabudowy zgodnie z ustaleniami okreslonymi w rozdziale ,,Szczegélowe
ustalenia planu” z nastepujacymi dopuszczeniami:

1) w przypadku przekroczenia wskaznikow zabudowy 1 intensywnosci zabudowy dla juz zabudowanej dzialki,
ustala si¢ zakaz rozbudowy z dopuszczeniem odbudowy, przebudowy; zakaz nie dotyczy budowy klatek
schodowych, wind, wiatrotapow, balkonow, podjazdow;

2) w przypadku przekroczenia maksymalnej wysokos$ci zabudowy istniejacych budynkow i budowli, ustala si¢
utrzymanie istniejgcej wysokosci zabudowys;

3) w przypadku mniejszego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla juz zabudowanej dziatki, ustala
si¢ utrzymanie istniejgcego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

4) w przypadku odmiennego ksztattu i pokrycia dachu od ustalonego, w istniejacych budynkach dopuszcza sig¢
jego zachowanie;

5) dopuszcza si¢ zachowanie gabarytéw istniejacego budynku nawet, gdy przekraczaja one wielkosci
wskazane w ustaleniach rozdziatu ,,Szczegdotowe ustalenia planu”.

3. Zasady przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkow istniejacych:
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1) wysoko$¢ rozbudowy nie moze przekroczy¢ wysokosci istniejacego budynku frontowego;
2) wysoko$¢ nadbudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu ,,Szczegdtowe ustalenia planu”;

3) geometria dachu dla czeSci rozbudowywanej w nawiazaniu do geometrii dachu budynku frontowego
z tolerancjg zmian do 10°;

4) nawigzanie do elewacji istniejagcego budynku w zakresie podziatow elewacji, proporcji otworow okiennych
i materiatéw wykonczeniowych, chyba ze przebudowie ulega catos¢ budynku.

4. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
oraz ponadlokalnym.

5. Pozostate ustalenia dla poszczeg6lnych terenow okreslone zostaty w §6 ,.Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspélczesnej”, a takze w rozdziale
»Szczegotowe ustalenia planu”.

6. Z uwagi na brak audytu krajobrazowego sporzadzanego przez organ Samorzadu Wojewodztwa plan
nie wskazuje granic i sposoboéw zagospodarowania krajobrazow priorytetowych.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. Dla terenéw objetych planem ustala sie:
1) obowiazek nieprzekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowigzujacymi przepisami:
a) dla terenow MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terendow MNU — jak dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,
c¢) dla terenéw RM — jak dla zabudowy zagrodowej,

d) dla terenow U — jak dla zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy Iub
domow opieki spotecznej jedynie w przypadku lokalizacji tej funkcji,

e) dla terenéw ZP — jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych jedynie w przypadku lokalizacji tej
funkcji;

2) ochrone wod powierzchniowych z zachowaniem wymogéw wynikajacych z obowigzujacych przepisow
odrebnych;

3) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz na podstawie nastepujacych zasad:

a) dopuszcza si¢ magazynowanie odpadow jedynie przez ich wytworce, stosownie do przepisOw
odrebnych,

b) lokalizacje miejsc magazynowania ww. odpadow nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy odrebne,
¢) w miejscach magazynowania ww. odpadow nalezy uwzglednia¢ mozliwosc¢ ich selektywnego zbierania,

d) zakazuje si¢ tworzenia nowych miejsc przeznaczonych na tymczasowe magazynowanie odpadow przez
prowadzacego zbieranie odpadow,

e) zakazuje si¢ magazynowania odpadow przez prowadzgcego przetwarzanie odpadow;
4) z teren6w utwardzonych odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dziatalno$¢ przedsiewzie¢ lokalizowanych na obszarze objetym planem nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia Srodowiska naturalnego poza granicami dziatek, do ktoérych inwestor
posiada tytut prawny;

6) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na §rodowisko;
7) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw obowigzuja przepisy odrebne;

8) obszar objety planem potozony jest w catosci (zatacznik 1.1) icze$ciowo (zalacznik nr 1.2) w strefie
ochronnej elektrowni wiatrowych.
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Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspélczesnej

§ 6. 1. W obszarze planu wystepuja nastgpujace obiekty zabytkowe ujete w rejestrze zabytkow i w gminnej
ewidencji zabytkow.

Lp. miejscowosé obiekt nr rodzaj obiektu rejestr (.1ata
p ) )
zabytkow rejestru
. Lo kos$ciol parafialny pw. e x
1. Osiek Luzycki Narodzenia NMP kosciol A/2011/1055 1964.01.25
2. Osiek Luzycki cmentarz ewangelicki, cmentarz A/2012/ 989/ | 1989.09.30
przykoscielny
3. Osiek Luzycki plebania 58 plebania
4. Osiek Luzycki kuria majgtkowa, ob. dom 3 inne
mieszkalny
5. Osiek Luzycki budynek mieszkalno - 2 dom mieszkalny
gospodarczy
6. Osiek Luzycki budynek mieszkalno - 4 dom mieszkalny
gospodarczy
7. Osiek Luzycki budynek mieszkatno - 13 dom mieszkalny
gospodarczy
8. Osiek Luzycki budynek gospodarczy 13 gospodarczy
9. Osiek Luzycki dom mieszkalny 14 dom mieszkalny
10. Osiek Luzycki dom mieszkalny 15 dom mieszkalny
11. Osiek Luzycki budynek gospodarczy 15 gospodarczy
12. Osiek Luzycki budynek mieszkalno - 16 dom mieszkalny
gospodarczy
13. Osiek Luzycki budynek gospodarczy 16 gospodarczy
14. Osiek Luzycki budynek gospodarczy 25 gospodarczy
15. | Osiek Luzycki budynek mieszkalno - 26 dom mieszkalny
gospodarczy
16. Osiek Luzycki budynek mieszkalno - 28 dom mieszkalny
gospodarczy
17. Osiek Luzycki dom mieszkalny 29 dom mieszkalny
18. Osiek Luzycki zagroda 30 zagroda
19. Osiek Luzycki zagroda 31 zagroda
20. | Osiek Luzycki budynek mieszkalno - 32 dom mieszkalny
gospodarczy
21. Osiek Luzycki stodota 32 gospodarczy
22. | Osiek Luzycki budynek mieszkalno - 33 dom mieszkalny
gospodarczy
23. Osiek Luzycki budynek gospodarczy 33 gospodarczy
24. Osiek Luzycki dom mieszkalny 39 dom mieszkalny
25. Osiek Luzycki dom mieszkalny 40 dom mieszkalny
26. Osiek Luzycki dom mieszkalno - gospodarczy 41 dom mieszkalny
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27. Osiek Luzycki budynek mieszkalno - 43 dom mieszkalny
gospodarczy

28. Osiek Luzycki dom mieszkalny 43 dom mieszkalny

29. Osiek Luzycki budynek gospodarczy 43 gospodarczy

30. Osiek Luzycki zagroda 44 zagroda

31. Osiek Luzycki dom mieszkalny 45 dom mieszkalny

32. Osiek Luzycki dom mieszkalny 46 dom mieszkalny

33. Osiek Luzycki budynek mieszkalno - 47 dom mieszkalny
gospodarczy

34, Osiek Luzycki budynek gospodarczy I 47 gospodarczy

35. Osiek Luzycki budynek gospodarczy 1T 47 gospodarczy

36. Osiek Luzycki budynek mieszkalno - 48 dom mieszkalny
gospodarczy

37. Osiek Luzycki obora 48 gospodarczy

38. Osiek Luzycki stodota 48 gospodarczy

39. Osiek Luzycki budynek mieszkalno - 49 dom mieszkalny
gospodarczy

40. Osiek Luzycki zagroda 51 zagroda

41. Osiek Luzycki zagroda 52 zagroda

42. Osiek Luzycki dom mieszkalny 57 dom mieszkalny

43, Osiek Luzycki budynek mieszkalno - 59 dom mieszkalny
gospodarczy

44, Osiek Luzycki budynek gospodarczy 59 gospodarczy

45. Osiek Luzycki stodota 59 gospodarczy

46. Osiek Luzycki dom mieszkalny 60 dom mieszkalny

47. Osiek Luzycki dom mieszkalny 61 dom mieszkalny

48. Osiek Luzycki dom mieszkalny 63 dom mieszkalny

49, Osiek Luzycki stodota 63 gospodarczy

50. Osiek Luzycki budynek mieszkalno - 66 dom mieszkalny
gospodarczy

51. Osiek Luzycki dom mieszkalny 67 dom mieszkalny

52. Osiek Luzycki dom mieszkalny 69 dom mieszkalny

53. Osiek Luzycki budynek gospodarczy 69 gospodarczy

54. Osiek Luzycki dom mieszkalny 78 dom mieszkalny

55. Osiek Luzycki trafostacja trafostacja

2. Dla obiektow ujetych w rejestrze i w gminnej ewidencji zabytkow ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:
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1) zachowa¢ historyczng bryte budynku, rzut, forme¢ dachu i jego historyczne pokrycie, kompozycj¢ i wystroj
elewacji, konstrukcje ryglowa i przystupowa, uktad osi okiennych, stolarki okiennej i drzwiowej, detal
architektoniczny, historyczna fakture i kolorystyke tynku oraz inne oryginalne materiaty budowlane;

2) przywroci¢ zdegradowane lub zniszczone oryginalne elementy budynkéw oraz usungé wspolczesne
elementy dysharmonijne, m.in. nalezy przywroci¢ zatynkowane konstrukcje ryglowe, przystupowe,
zrgbowe, detal architektoniczny, historyczna forme stolarki okiennej, kolorystyke elewacji, historyczne
pokrycie dachu.

3. Wyznacza si¢ obszar objety strefg A Scistej ochrony konserwatorskiej obejmujacy kosciol parafialny pw.
Narodzenia NMP oraz cmentarz ewangelicki przykoscielny oznaczony numerem i symbolem 1.U. Ustala si¢
nastepujace ograniczenia i wymogi dla terenow potozonych w strefie A $cistej ochrony konserwatorskiej:

1) zachowa¢ gléwna bryle budynku sakralnego, zgodnie z ustaleniami ust. 2;
2) zachowac¢ historyczne uksztatltowanie terenu z uwzglednieniem istniejacej i planowane;j zieleni.

4. Tereny przedstawione na zatgcznikach nr 1.1 i 1.2 polozone sa w granicach strefy ,,B” historycznego
uktadu ruralistycznego. Ustala si¢ nastgpujace ograniczenia i wymogi:

1) nowa zabudowe nalezy dostosowac¢ do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali, formy bryty
i zastosowanych naturalnych materiatow, przy zatozeniu harmonijnego wspoélistnienia elementow
kompozycji historycznej i wspdlczesnej;

2) okresla si¢ wymog nawigzania gabarytami nowej zabudowy i sposobow ksztattowania bryty do miejscowe;j
tradycji architektonicznej, a w szczego6lnosci technologii budowania, systemow budowania, stosowania
gabarytéw 1 proporcji stolarki okiennej idrzwiowej, stosowania materiatbw naturalnych tj. drewna,
kamienia, tynkoéw naturalnych i dachéwki ceramicznej, dopuszcza si¢ naturalny i sztuczny tupek lub inny
material nawigzujacy do lokalnej tradycji;

3) zabrania si¢ stosowania okltadzin na elewacji z PCV, ocieplania z zewnatrz budynkéw istniejacych
o konstrukcji drewnianej, szachulcowej, przystupowe;j itp.;

4) zabrania si¢ prowadzania przewodoéw wentylacyjno — spalinowych po elewacji budynku;

5) zakazuje si¢ stosowania dachow o mijajacych sie¢ potaciach na wysokosci kalenicy oraz dachow
0 asymetrycznym nachyleniu potaci;

6) zakazuje si¢ sytuowania dominant przestrzennych takich jak: maszty, konstrukcje wiezowe i elektrownie
wiatrowe;

7) obowiazuja ustalenia § 4.

5. Tereny przedstawione na zatgczniku nr 1.1 potozone sg w granicach strefy ,,OW” obserwacji
archeologicznej. W strefie tej wprowadza si¢ wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6. W obszarze planu na zataczniku nr 1.1. wystepuja nastgpujace stanowiska archeologiczne:
1) AZP 78-10- 8 osada, Sredniowiecze;
2) AZP 78-9- 12 osada, §redniowiecze.
7. W przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych podczas prac ziemnych oraz odkrycia innych
zabytkdw, nalezy postegpowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. Dla terené6w oznaczonych numerem isymbolem 1.US i12.US ustala si¢: chodniki iplace nalezy
wykona¢ z jednorodnych materiatdéw budowlanych.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 8. Ustalenia dla poszczego6lnych terendw okre$lone zostaty w rozdziale ,,Szczegotowe ustalenia planu”.
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Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6ow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 9. 1. W obszarze planu (zalacznik graficzny nr 1.1) wystepuje udokumentowane zloze wegla brunatnego
»Radomierzyce”.

2. W obszarze planu nie wystepuja tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 10. Ustala si¢ nastepujace szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 50,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ dziatki: 5,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w zakresie 70-110°;
4) wyzej wymienione parametry nie dotyczg infrastruktury technicznej i drogowe;j;

5) ustalenia wymienione w pkt 1, 2, 3 nie maja zastosowania dla gruntéw rolnych.

Szczegblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 11. 1. Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbolem:
1) R, za wyjatkiem obiektoéw infrastruktury technicznej (poza gruntami klasy I - III);
2) ZN, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej (poza gruntami klasy I - III).

2. Ustala sie zgodnie z przepisami odrebnymi ograniczenia zagospodarowania i uzytkowania terenu, w tym
zakaz zabudowy na terenach potozonych w pasach technologicznych od napowietrznych linii
elektroenergetycznych.

3. W granicach strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci do 50 m od granicy cmentarza ustala si¢ zakaz
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i przeznaczonej na staly pobyt ludzi oraz zaktadéw produkujgcych
artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujacych artykuty zywnos$ci oraz
studzien, zrodet 1 strumieni, sluzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych oraz w odleglosci
150 m od granicy cmentarza ustala si¢ zakaz lokalizacji studni.

4. Obowigzuja ustalenia § 51 § 6.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Podstawowy uktad komunikacji drogowej tworzg:
1) KDG - droga gtowna (droga wojewodzka nr 352);
2) KDZ — drogi zbiorcze (drogi powiatowe: nr 2385D i nr 2384D);
3) KDD - drogi dojazdowe;
4) Kp — cigg pieszo — rowerowy;
5) KDW — drogi wewnetrzne.

2. Dla terendéw drdg publicznych i wewngtrznych ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z oznaczeniem w wybranych miejscach na rysunku planu:
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1) 1.KDG: droga glowna (wedlug ewidencji gruntow) w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 24,0 do
31,0 m;

2) 1.KDZ: droga zbiorcza (wedlug ewidencji gruntéw) w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 9,0 do
25,0 m;

3) 2.KDZ: droga zbiorcza w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 6,0 — 12,0 m;
4) 3.KDZ: droga zbiorcza (wedlug ewidencji gruntow) w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 10,0 — 12,0

m:

2

5) 4. KDZ: droga zbiorcza (wedlug ewidencji gruntéw) w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 11,0 — 12,0
m;

6) 1.KDD: droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 3,0 do 8,0 m;

7) 2.KDD: droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 8,0 do 10,0 m;

8) 3.KDD: droga dojazdowa w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 4,0 do 6,0 m;

9) 1. KDW: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 3,0 do 10,0 m;

10) 2.KDW: droga wewng¢trzna w liniach rozgraniczajgcych o szerokosci od 6,0 do 8,0 m;

11) 3. KDW: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajgcych o szerokosci od 3,0 do 4,0 m;

12) 4 KDW: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 5,0 do 10,0 m;

13) 5.KDW: droga wewng¢trzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 4,0 m;

14) 6. KDW: droga wewng¢trzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 4,0 m;

15) 7.KDW: droga wewnetrzna w liniach rozgraniczajacych o szerokosci 6,0 m;

16) 8. KDW: droga wewngtrzna w liniach rozgraniczajacych o szeroko$ci 8,0 m;

17) 1.Kp: ciag pieszo — rowerowy w liniach rozgraniczajacych o szerokosci od 3,0 do 4,0 m.
3. Dopuszcza si¢ drogi wewnetrzne o szerokos$ci minimum 5,0 m w granicach wydzielonych dziatek.

4. W obrebie linii rozgraniczajacych uktadu komunikacyjnego mozna lokalizowa¢, dostosowane do klasy
technicznej drogi miejsca postojowe oraz sieci infrastruktury techniczne;.

5. W granicach linii rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i obiektow zwigzanych
z obstuga komunikacji w trybie obowiazujacych przepisow.

6. W granicach dziatek budowlanych lub w obiekcie budowlanym nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio do
potrzeb i przepisdOw szczegdlnych liczbe miejsc postojowych, w tym dla samochodéw wyposazonych w karte
parkingowa w minimalnych ilo§ciach analogicznych jak wskazano w przepisach odrgbnych dla drog
publicznych. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych w oparciu o nastepujace wskazniki:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej — 2 m.p./ 1 mieszkanie (w tym jedno w garazu);

2) na terenach zabudowy ustugowej — 1 m.p./50 m? p.u. lub 1 m.p. / 5 zatrudnionych;

3) na terenach sportu i rekreacji — 1 m.p. / 600 m? terenow sportu i rekreacji;

4) dla samochodéw wyposazonych w karte parkingowa: 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;
5) dopuszcza si¢ dodatkowo uwzglednienie w bilansie przyulicznych miejsc postojowych.

§ 13. 1. Zaopatrzenie w wod¢ zsieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego
rozwigzania gospodarki zaopatrzenia w wode¢ za wyjatkiem terenéw potozonych w strefie ochronnej 150,0 m
od cmentarza.

2. Odprowadzanie $ciekow — do kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ indywidualnego
rozwiazania gospodarki Sciekowe;.
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3. Odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki odprowadzania wod opadowych
1 roztopowych.

4. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet ciepla z zastosowaniem urzadzen o wysokiej wydajnos$ci
imalej emisji zanieczyszczen. W przypadku pojawienia si¢ zgloszenia zapotrzebowania na gaz ustala sig¢
przyltaczenie do rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej odbywaé si¢ bedzie w oparciu o obowigzujgce
przepisy odregbne w zakresie systemu gazowego.

6. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng odbywacé si¢ bedzie z istniejacej sieci elektroenergetycznej; dopuszcza si¢
budowe stacji transformatorowych i sieci zasilajacych sredniego i niskiego napigcia;

2)nalezy zachowa¢ wymagane przepisami odleglosci  projektowanych  obiektow od  linii
elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy.

7. Przez tereny wskazane w zalaczniku graficznym nr 1.2. przebiega trans-graniczna przesytowa linia
elektroenergetyczna 400 kV relacji Mikutowa — Hagenwerder (tor 567), wzdluz ktorej nalezy uwzgledni¢ pas
technologiczny o szerokosci 80,0 m (po 40,0 m od osi linii wobu kierunkach), w ktérym obowigzuja
ograniczenia zagospodarowania iuzytkowania terenu wynikajace z przepisow odrgbnych. W przypadku
wystepowania paneli fotowoltaicznych na przedmiotowym obszarze nalezy uwzgledni¢ ogdlne warunki
usytuowania instalacji paneli pod liniami 220 i 400 kV.

8. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 500 kW z wylaczeniem instalacji wykorzystujgcych energi¢ wiatru, wtym roéwniez
mikroinstalacji wiatrowych.

9. W zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢c wymagania wynikajace z przepisOw
odrebnych.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 14. Nie ustala si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

§ 15. Plan ustala stawke procentowa 10% dla terendw oznaczonych symbolem MN i30% dla terenéw
pozostatych, stuzacg naliczaniu oplaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

Szczegolowe ustalenia planu

§ 16. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem od 1.MN do 6.MN.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszczalne: ustugi dobudowane do max. 30% powierzchni catkowitej budynku nie liczac czesci
gospodarczych i garazowych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) realizacja zabudowy jednorodzinnej w formie wolno stojacej lub blizniaczej;
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2) realizacja zabudowy gospodarczej w formie wolno stojacej, dopuszcza si¢ realizacje garazy w formie
blizniaczej;
3) przebudowa, rozbudowa i nadbudowa budynkow istniejacych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,60;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
5) wysokos$¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego: do 10,0 m;
6) wysokos¢ do kalenicy budynku gospodarczego, garazu: do 5,0 m;
7) dla zabudowy mieszkaniowej dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30 — 459;
8) dla budynku gospodarczego, garazu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30 — 459,
9) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z 12 ust. 6;
10) Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy wolno stojacej — 1000 m?;
- dla zabudowy blizniaczej — 500 m?.
§ 17. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem od 1.MNU do 26.MNU.
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej (zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i / lub zabudowa ustugowa);

2) dopuszczalne: zabudowa wielorodzinna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) realizacja zabudowy jednorodzinnej w formie wolno stojacej lub blizniaczej;
2) realizacja zabudowy ustugowej i wielorodzinnej w formie wolno stojacej;

3) realizacja zabudowy gospodarczej w formie wolno stojacej, dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy w formie
blizniaczej lub szeregowej;

4) przebudowa, rozbudowa i nadbudowa budynkdw istniejacych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,90;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,45;
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) wysokos$¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego: do 10,0 m;
6) wysokos¢ do kalenicy budynku wielorodzinnego i ustugowego: do 12,0 m;
7) wysokos$¢ do kalenicy budynkéw pozostatych: do 9,0 m;

8) dla zabudowy mieszkaniowej potozonej poza strefami ochrony konserwatorskiej ,,A” i,B” dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30 — 459,

9) dla zabudowy ustugowej oraz budynkow gospodarczych igarazy potozonych poza strefami ochrony
konserwatorskiej ,,A” i ,,B” dachy dwuspadowe lub wieclospadowe o nachyleniu potaci 30 — 45%;
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10) dla terenéw potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej dachy dwuspadowe
o nachyleniu potaci 40 — 55° oraz zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 1, 2 i 4;

11) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z 12 ust. 6;
12) Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy wolno stojacej — 1000 m?;
- dla zabudowy blizniaczej — 500 m?.
§ 18. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 1.U.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej (ustugi sakralne, cmentarz).
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nakaz zachowania gtownej bryty kosciota.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,30;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
5) wysokos$¢ do kalenicy budynku kos$ciota: istniejaca;
6) dachy dwuspadowe oraz zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 1, 2 1 3;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z 12 ust. 6.
§ 19. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 2.U i 3.U.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) dopuszczalne: oczyszczalnia Sciekow na terenie 3.U.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) realizacja zabudowy w formie wolno stojacej;
2) przebudowa, rozbudowa i nadbudowa budynkow istniejacych;
3) na terenie 3.U od strony zachodniej nalezy wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjne;j.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,25;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,20;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,60;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) wysokos$¢ do kalenicy budynku ustugowego: do 12,0 m;
6) wysokos$¢ do kalenicy budynkéw pozostatych: do 9,0 m;
7) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 30 — 45° dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z 12 ust. 6.
§ 20. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: 1.US i 2.US.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny sportu i rekreacji;

2) dopuszczalne: obiekty ustugowe, w tym sportowe.
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2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zagospodarowanie terenu poprzez wydzielenie
placow i terendow zielonych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,001;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,20;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,20;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
5) wysokos$¢: do 11,0 m;

6) dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o nachyleniu potaci 20 — 50°;, dopuszcza si¢ dachy tukowe,
trapezowe, koputy;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z 12 ust. 6.
§ 21. Ustalenia dla teren6w oznaczonych symbolem: 1.ZP, 2.ZP.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzone;.

2.Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zielen ksztaltowa¢ w formie swobodnie
komponowanych uktadow.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,00;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,10;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,10;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90%.
§ 22. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem od 1.ZN do 15.ZN.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny ekosystemow roslinno - wodnych;

2) dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej kablowe oraz obiekty infrastruktury technicznej (z
wylaczeniem gruntow klasy I — I11).

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie ustala sie.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,00;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,02;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,02;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 95%.
§ 23. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem od 1.R do 4.R.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny rolnicze;

2) dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej kablowe oraz obiekty infrastruktury technicznej (z
wylaczeniem gruntow klasy I — I11).

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie ustala si¢.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,00;
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2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,02;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,02;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 95%.
§ 24. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 1.RM — 11.RM.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;
2) dopuszczalne:

a) budynki ustlugowe i produkcyjne, wtym bazy, sktady imagazyny, zwigzane z obslugg i produkcja
rolnicza,

b) budynki gospodarcze w tym garaze w zabudowie zagrodowej,
¢) agroturystyka,
d) obiekty i sieci infrastruktury technicznej w zabudowie zagrodowe;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) realizacja zabudowy jednorodzinnej w formie wolno stojacej;
2) przebudowa, rozbudowa i nadbudowa budynkow istniejacych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,05;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,60;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
5) wysokos$¢ do kalenicy budynku jednorodzinnego i gospodarczego: do 10,0 m;
6) wysokos$¢ do kalenicy budynku ustugowego i produkcyjnego: do 8,0 m;
7) wysoko$¢ budowli rolniczych: do 12,0 m;

8) dla zabudowy mieszkaniowej potozonej poza strefami ochrony konserwatorskiej, dachy dwuspadowe Iub
wielospadowe o nachyleniu potaci 30 — 459,

9) dla budynkéw pozostatych potozonych poza strefami ochrony konserwatorskiej dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu potaci 30 — 459,

10) dla terenéw potozonych w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej dachy dwuspadowe
o nachyleniu potaci 40 — 55° oraz zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 1, 2 i 4;

11) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z 12 ust. 6.
§ 25. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem: od 1.WS do 12.WS.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny wod powierzchniowych;
2) dopuszczalne: ktadki i mostki.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie ustala si¢.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie ustala sig.
§ 26. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem 1.E.
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny infrastruktury technicznej (stacja elektroenergetyczna);
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2) dopuszczalne:
a) obiekty iurzadzenia niezbgdne dla prawidlowego funkcjonowania obiektow zaopatrzenia w energi¢
elektryczna,

b) obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,00;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,00;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 1,00;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

5) gabaryty stacji: istniejgce.

Przepisy koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza sic Wéjtowi Gminy Zgorzelec.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Zgorzelec:
Anna Rakoczy
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBREBU OSIEK tUZYCKI, GMINA ZGORZELEC

ZAEACZNIK NR 1.1

DO UCHWALY NR 300/22

RADY GMINY ZGORZELEC
Z DNIA 28 MARCA 2022R.

OBREB OSIEK £UZYCKI

RYSUNEK PLANU W SKALI 1 :2000

LEGENDA
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

|:| TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

|:| TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ

[E5UT] TERENY ZABUDOWY USLUGOWE!
["RM™_J| TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH ROLNYCH

TERENY SPORTU | REKREACJI

|:| TERENY ZIELENI URZADZONE!
TERENY EKOSYSTEMOW ROSLINNO - WODNYCH

|:| TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH
TERENY DROG PUBLICZNYCH:

KDZ - ZBIORCZYCH
KDD - DOJAZDOWYCH

|:| TERENY DROG WEWNETRZNYCH

TERENY CIAGU PIESZO-ROWEROWEGO

|:| TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
E - STACJA ELEKTROENERGETYCZNA

OBIEKTY WPISANE DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

[ @ | sTANOWISKA ARCHEOLOGICZNE
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[-=—=-] GRANICA STREFY "8" HISTORYCZNEGO UKEADU RURALISTYCZNEGO
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[siea] NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

m WSKAZANE W WYBRANYCH MIEJSCACH
(W METRACH) ODLEGLOSCI

OZNACZENIA INFORMACYJNE

OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

[ « =] GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM TOZSAME Z
GRANICAMI STREFY OCHRONNEJ OD ISTNIEJACYCH
ELEKTROWNI WIATROWYCH WYZNACZONEJ NA
PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2016r.

O INWESTYCJACH W ZAKRESIE ELEKTROWNI
WIATROWYCH

GRANICE TERENU POLOZONEGO W OBSZARZE
UDOKUMENTOWANEGO ZtOZA
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1 ZAGOSPODAROWANIA

Om Om 10m

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZGORZELEC
ZATWIERDZONEGO UCHWALA NR 46/19

RADY GMINY ZGORZELEC
Z DNIA 29 KWIETNIA 2019r.

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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RADY GMINY ZGORZELEC
Z DNIA 28 MARCA 2022R.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 300/22
Rady Gminy Zgorzelec
z dnia 28 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503), Rada Gminy Zgorzelec rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w nastgpujacy sposob.

W zwigzku zbrakiem zgloszonych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czedci obrgbu Osiek Luzycki, gmina Zgorzelec, wylozonego do publicznego wgladu
wraz z prognoza skutkow ustalen planu na srodowisko, nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 300/22
Rady Gminy Zgorzelec
z dnia 28 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22022 r. poz. 503), Rada Gminy Zgorzelec rozstrzyga, co nastgpuje:

§1.

1. Ustala si¢ finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wiasnych gminy, atakze finansowanie wykupu gruntdow przeznaczonych do realizacji zadan celu
publicznego i zwigzanych z ustaleniami planu w kwocie okoto:

1) budowa sieci infrastruktury: 793.800,00 zt.;
2) modernizacja drog (poszerzenia + budowa): 2.054.910,00 zt.
2. Ustala sie, ze zrédtem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w ust. 1 beda:
1) srodki wtasne gminy;
2) fundusze Unijne;
3) Wojewodzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;
4) kredyt bankowy;

5) emisja obligacji komunalnych.

§2.

Ustala si¢ wykorzystanie innych zrodet $rodkéw finansowych nie wymienionych w § 1 ust. 2, w tym
réwniez finansowanie inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§ 3.

Wykorzystanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Zgorzelec.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 300/22
Rady Gminy Zgorzelec
7 dnia 28 marca 2022 r.

Zalacznik4.xml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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