DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 26 kwietnia 2022 r. Podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 26.04.2022 12:51:23
Poz. 2313
UCHWALA NR XL1/489/22
RADY GMINY DLUGOLEKA

z dnia 24 marca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie
wsi Borowa — MPZP BOROWA 111

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2022r. poz.559), art.20ust. 1, art.29 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz w zwigzku z uchwata nr XXVIII/329/21
Rady Gminy Dlugotgka z dnia 18 lutego 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Borowa — MPZP BOROWA 1II, Rada Gminy
Dhugofeka po stwierdzeniu, ze plan stanowigcy przedmiot niniejszej uchwaly nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dlugoteka, uchwalonego uchwata nr
XXXI1/496/14 Rady Gminy Dhugoleka z dnia 22 maja 2014 r., zmienionego zarzgdzeniem zast¢pczym nr
1/2021 Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 11 pazdziernika 2021 r. i zmienionego uchwatg nr XL/471/22 Rady
Gminy Dhugoteka z dnia 17 lutego 2022 r. uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Borowa —
MPZP BOROWA III, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar zgodnie z granicami obszaru obj¢tego planem okreslonymi na rysunku planu,
o ktorym mowa w § 2 ust. 1.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia i symbole okre$lajace przeznaczenie terendw wraz z wyrdzniajacymi numerami;

5) miejsce wskazania i odleglo$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej;
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6) strefa zieleni.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, nie stanowig obowigzujacych ustalen
planu i posiadaja jedynie znaczenie informacyjne.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynkow, okreslonych po obrysie zewngtrznym budynku;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore wskutek realizacji planu
winno stac si¢ przewazajacg formg wykorzystania terenu lub obiektéw budowlanych;

ustalone w planie przeznaczenie podstawowe okresla mozliwe formy wykorzystania terenu, ktore jako jedyne
sg dopuszczone na danym terenie oile w planie nie dopuszczono przeznaczenia uzupehniajacego lub
nie dopuszczono obiektow i urzadzen towarzyszacych;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
wskutek realizacji planu dopuszczone jest na terenie i ktore wzbogaca lub uzupelnia dominujacy sposob
uzytkowania terenu lub obiektow, w sposob okreslony zgodnie z ustaleniami planu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu, na
wylacznie ktorym dopuszcza si¢ budynki oraz okreslone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy
czes$ci obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu, balkondow, wykuszy,
loggii, gzymsow, okapéw, zadaszen nad wejSciami do budynkéw, elementdw odwodnienia, elementow
wystroju elewacji, schodow prowadzacych do budynkéw, pochylni iinnych podobnych elementow
budynkow, ktorych zasigg moze by¢ ograniczony w ustaleniach planu, a takze nie ogranicza lokalizacji
obiektow takich jak: urzadzenia budowlane, drogi, chodniki, dojscia i dojazdy, parkingi terenowe, place
manewrowe, obiekty liniowe sieci technicznych i uzbrojenia terenu, kontenerowe stacje transformatorowe
i inne urzadzenia zwigzane z siecig techniczng, ktore nie wymagaja realizacji budynkows;

6) rysunku planu - nalezy rozumie¢ rysunek planu wskali 1:1000 stanowiacy integralng cze$¢ planu
i zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu symbolem;

8) obiektach do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny budynek lub budowle, w tym
w szczegolnosci parking terenowy otwarty, parking dla rowerdw, a takze czeSci wbudowane w budynek lub
budowle, przeznaczone do przechowywania pojazdow samochodowych, a takze obiekty do nich podobne;

9) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko§¢ budynku mierzona zgodnie z przepisami
odrgbnymi lub wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym nadziemnym elemencie obiektu budowlanego do najwyzej potozonego punktu obiektu
budowlanego.

§5.1.Na rysunku planu wyznaczono linie rozgraniczajace, ktére wydzielaja tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone nastgpujacymi symbolami i opisami:

1) 1K — teren infrastruktury technicznej - kanalizacja;
2) 2US — teren ustug sportu i rekreacji.

2. W granicach catego obszaru objetego planem, dopuszcza si¢ zielen towarzyszaca, a takze urzadzenia
budowalne towarzyszace ustalonym przeznaczeniom.

3. W granicach calego obszaru objetego planem, dopuszcza sig¢, rozdzielcze i przesytowe sieci
infrastruktury technicznej, realizowane zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3.

§ 6. W planie, nie okresla sig:
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1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej, ze wzgledu na brak obiektow i terendw wymagajacych takiego ustalenia;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak terenow
wymagajacych takiego ustalenia;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na brak obiektow i terenow
wymagajacych takiego ustalenia;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow ze wzgledu na brak
terenow wymagajacych takiego ustalenia.

Rozdzial 2.
Wspélne przepisy szczegélowe dla obszaru objetego planem

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska i krajobrazu oraz ochrony
przyrody - na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen lub teren biologicznie
czynny.

§ 8. Ze wzgledu na potozenie na granicy zobszarem kolejowym na obszarze planu obowigzujg
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepisow odrgbnych, w tym wymagania
zwigzane z usytuowaniem drzew ikrzewow, sytuowaniem budowli i budynkoéw oraz wykonywaniem robot
ziemnych.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow: dla
obiektow infrastruktury technicznej nie obowiazuja przepisy szczegdlowe dla poszczegolnych terenow
dotyczace:

1) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlane;j;
2) wskaznika intensywnosci zabudowy;
3) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;.
§ 10. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchni¢ dziatek ustala si¢ na 4 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek ustala si¢ na 2 m;
3) okresla sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§ 11. 1. W zakresie ustalen dotyczacych komunikacji, w tym powigzan komunikacyjnych z uktadem
zewnetrznym, ustala si¢ co nastepuje:

1) obowiazuje obstuga komunikacyjna terenu od ulicy Cisowej przylegtej do granic obszaru objgtego planem
od strony potudniowo-wschodniej;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdéw o szeroko$ci min. 5 m.

2. Miejsca do parkowania przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie obiektow, nalezy lokalizowa¢
w granicach dzialek budowlanych, na ktorych znajdujg si¢ te obiekty.

3. Obowigzuja miejsca parkingowe co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi
wskaznikami: 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowe;.
4. W ramach okreslonej w ust. 3 minimalnej liczby miejsc do parkowania, nalezy zapewni¢ miejsca

przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz
okreslonej w przepisach odrebnych.

§ 12. Stawke procentowa stluzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 0,1%.
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Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

§ 13. 1. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe rozdzielczej sieci wodociagowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. W razie braku warunkéw przylaczenia do sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ rozwigzania wynikajace
z przepisow odrebnych.

§ 14. 1. Przewiduje si¢ docelowe odprowadzanie $ciekdéw, z zastrzezeniem ust. 3 i 4, poprzez rozdzielczy
system kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

2. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W razie braku warunkow przylagczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ zastosowanie
rozwigzan wynikajacych z przepisow odrebnych.

4. Odprowadzenie wod opadowych 1iroztopowych zgodnie z wymogami wynikajacymi z przepisow
odrebnych, w szczegoélnosci dopuszcza si¢ rozprowadzanie wod opadowych iroztopowych na powierzchnie
nieutwardzone na dzialce budowlanej, atakze rozwigzania zapewniajace retencjg wod opadowych
i roztopowych takich jak: doly chlonne, zbiorniki retencyjne, sptywy przez powierzchnie zadarnione,
z wylgczeniem mozliwo$ci odprowadzania wod opadowych i roztopowych na obszar kolejowy.

5. W zakresie dziatan inwestycyjnych nalezy zapewni¢ ciaglos¢, sprawnos$¢ oraz mozliwo$¢ konserwacji
systemu melioracji wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. 1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nalezy realizowaé poprzez rozdzielczg sie¢ elektroenergetyczng
oraz z odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 5S00kW zgodnie z przepisami odrebnymi,
z wyjatkiem energii wiatru.

2. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe rozdzielczej sieci elektroenergetycznej oraz stacji
transformatorowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg i przebudowe rozdzielczej sieci
gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz. Lokalizacja zbiornikdéw
i zwigzanych z nimi instalacji dopuszczalna zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

§ 17. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych lub zbiorczych zrddel zaopatrzenia
w cieplo, zuwzglednieniem ograniczen izakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje
spalanie paliw, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

§ 18. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe urzadzen isieci telekomunikacyjnych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 19. W zakresie magazynowania i zagospodarowania odpadéw, obowiazuja zasady okre§lone
w przepisach odrebnych, w tym aktach prawa miejscowego, dotyczacych odpadéw oraz utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy.

Rozdzial 4.
Przeznaczenie oraz uzupelniajace przepisy szczegélowe dla poszczegélnych terenow

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1K i opisanego jako teren infrastruktury
technicznej - kanalizacja, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — oczyszczalnia $ciekéw jako obiekty, urzadzenia i sieci sluzace do odbioru
ioczyszczania $ciekow oraz gospodarki osadowej wraz zniezbednymi urzadzeniami i obiektami
technologicznymi oraz socjalnymi;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) wody powierzchniowe srodladowe,

b) drogi wewnetrzne,
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¢) obiekty do parkowania,
d) zielen urzadzona,
e) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu wtym zasady ochrony iksztalttowania ladu przestrzennego oraz
ksztattowania krajobrazu:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekracza¢ warto$ci
0,95;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,01;

3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 1,9;

4) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 5%, z zastrzezeniem pkt 8;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 8 m;
6) dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

7) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie zrysunkiem planu ijednoczesnie
zgodnie z przedstawionymi na rysunku planu wymiarami od linii rozgraniczajacych w odleglosci:

a) nie mniejszej niz 6,0 m od poludniowo-wschodnich granic obszaru objetego planem,

b) nie mniejszej niz 10,0 m od obszaru kolejowego polozonego po poOinocnej stronie granic obszaru
objetego planem;

8) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej wynosi 40%, z zachowaniem ustalef zawartych
w § 8.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2US oraz opisanego jako teren sportu
i rekreacji ustala si¢ przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) terenowe urzadzenia sportowe wraz z obiektami pomocniczymi,
b) obiekty infrastruktury technicznej,
¢) zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) wody powierzchniowe $rodladowe,
b) drogi wewnetrzne,
¢) obiekty do parkowania.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu w tym zasady ochrony iksztalttowania ladu przestrzennego oraz
ksztaltowania krajobrazu:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekraczaé wartosci 0,3;
2) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, z zastrzezeniem pkt 3;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,6;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi 50%;
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5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 8 m;
6) dopuszcza si¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

7) obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone zgodnie zrysunkiem planu ijednoczesnie
zgodnie z przedstawionymi na rysunku planu wymiarami od linii rozgraniczajacych w odleglosci:

a) nie mniejszej niz 6,0 m od zachodniej granicy obszaru objetego planem,

b) nie mniejszej niz 10,0 m od obszaru kolejowego potozonego po poinocnej stronie granic obszaru
objetego planem.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe.

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Diugoteka.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
Maria Szymerowska
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XL1/489/22
Rady Gminy Dlugoteka
z dnia 24 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Borowa - MPZP BOROWA 111
Rada Gminy Dlugoleka uchwala, co nastepuje:

Na podstawie art.20ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Rada Gminy Dlugoleka uchwala, co nastepuje:

§ 1. W ustawowym terminie, to jest do dnia 10.02.2022 r. nie wniesiono zadnych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obregbie wsi Borowa - MPZP BOROWA
IlI, wylozonego do publicznego wgladu wdniach od 21.12.2021r. do 21.01.2022r., wzwigzku ztym
nie rozstrzyga si¢ w sprawie rozpatrzenia uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XL1/489/22
Rady Gminy Dlugoteka
z dnia 24 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
Rada Gminy Dlugoleka uchwala, co nastepuje:

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Rada Gminy Dlugol¢ka uchwala, co nastepuje:

§ 1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Borowa -
MPZP BOROWA III wprowadza si¢ inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktora nalezy do zadan
wlasnych gminy.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji, ktora nalezy do zadan wilasnych gminy, beda zgodne z wymogami
przepisow, w tym beda pochodzi¢ z budzetu gminy oraz dotacji.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XL1/489/22
Rady Gminy Dhugoleka
z dnia 24 marca 2022 r.
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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