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RADY MIEJSKIEJ KUDOWY-ZDROJU
z dnia 12 marca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kudowa-Zdrdj
dla strefy A ochrony uzdrowiskowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U. z 2020 r.,
poz. 713 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U.z 2020 r., poz. 293 z p6zn. zm.), art. 38b ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych
(tj.: Dz. U.z 2020 r., poz. 1662) oraz w zwigzku z uchwata nr XX/119/16 Rady Miejskiej Kudowy-Zdroj z dnia
30 maja 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kudowa — Zdro6j dla obszaru strefy A ochrony uzdrowiskowej, po stwierdzeniu, ze projekt planu
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kudowy-
Zdroj, uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar strefy ,,A” ochrony
uzdrowiskowej potozony w centralnej czg$ci miasta, w granicach okreslonych na rysunku planu.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. Uzyte w uchwale okreslenia ,,...” 0znaczaja:
1) ,,ciagi komunikacyjne” — drogi publiczne i wewnetrzne wyznaczone na rysunku planu;

2) ,,nieprzekraczalna linia zabudowy” — linie, ktérej projektowany budynek nie moze przekroczy¢; dopuszcza
si¢ przekroczenie ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy na odleglos¢ do 1,5 m czgéciami budynku
takimi jak: okapy, zadaszenia nad wej$ciem, balkony, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie;

3) oblicowka typu ,siding” — oblozenie zewnetrznych $cian budynku prefabrykowanymi arkuszami
wykonanymi z tworzyw sztucznych imitujacymi poziome utozenie desek naktadajacych si¢ na siebie;

4) ,,plan” — niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

5) ,,powierzchnia calkowita zabudowy” — powierzchni¢ calkowita wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkow;
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6) ,,przekrdj uliczny” — wymaganie warunkow technicznych jak dla dréog publicznych przebiegajacych
w terenach zabudowanych;

7) ,,przeznaczenie terenu / terenow” — ustalone w planie zagospodarowanie terenu, ktéremu powinny by¢
podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania i funkcje obiektow, okre§lone jako dopuszczalne;

8) ,,rysunek planu” — cze$¢ graficzng miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
9) , tektonika elewacji” — zwarto$¢ kompozycyjna elewacji (proporcje podziatow, osie kompozycyjne, elementy
wystroju, materialy elewacyjne);

10) ,,teren / tereny” — powierzchni¢ wydzielong na rysunku planu linig rozgraniczajaca, posiadajaca odrebne
oznaczenie;

11) ,,ustawa” — ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) ,,wskaznik powierzchni biologicznie czynnej” — procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej
W powierzchni dziatki budowlanej;

13) ,,wskaznik zabudowy” — procentowy udzial powierzchni zabudowy budynkoéw w powierzchni dziatki
budowlanej;

14) ,,wysoko$¢ zabudowy” — wysokos¢ budynku lub jego czesci liczong jako wymiar pionowy od poziomu
terenu przy wejsciu do budynku potozonym na najnizej potozonej kondygnacji nadziemnej do gornej
krawedzi $ciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki, a w przypadku dachow stromych do najwyzej potozonej
krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych;

15) ,,zabudowa uzdrowiskowa” — zabudowg ustugowa, w tym zabudowg¢ zamieszkania zbiorowego, w strefie
»A”, ktora odpowiada kryteriom funkcji obiektéw okreSlonych w ustawie o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych.

§ 4. 1. Ustalenia dziatu IT obowigzuja o ile przepisy szczegbtowe zawarte w dziale Il nie stanowia inaczej.

2. Oznaczenie terenu sktada si¢ z numeru z kropka i symbolu literowego terenu lub tylko z symbolu
literowego terenu. Ustala sig, ze tereny, na ktorych wprowadzono zakaz zabudowy, oznaczone sg wylacznie
symbolem literowym. Obowiazuja wylacznie odpowiednie przepisy dziatu Il.

3. Ustalenia dziatow II i III dla poszczegdlnych terenéw nalezy odczytywaé w powigzaniu z ustaleniami
graficznymi na rysunku planu.

4. Terminy 0 znaczeniu okres§lonym w § 3 oznaczone zostaly w tekscie uchwaty pogrubiong czcionka.

5. Dla potrzeb planu intensywno$¢ zabudowy nalezy obliczy¢é zgodnie z zasada okreslong w ustawie
przyjmujac powierzchnie calkowita zgodnie z definicja zawarta w § 3 pkt 5.

6. Zgodnie z przepisami ustawy, tereny, ktorych przeznaczenie plan zmienia, moga by¢ wykorzystywane
W sposéb dotychczasowy.

DZIAL I1.
Przepisy dla calego obszaru planu
Rozdziat 1.

Przeznaczenie teren6w, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania
zabudowy, wskazniki zabudowy i zagospodarowania dzialki budowlanej, minimalne liczby miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw

§ 5. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem UZ ustala sie:
1) przeznaczenie terenéw — tereny zabudowy uzdrowiskowej, na ktorych:
a) dopuszcza sig:
- urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego,
- zielen urzadzona, ciagi piesze, miejsca parkingowe oraz dojazdy,

- lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej stuzgcych prawidtowemu funkcjonowaniu uzdrowiska,
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b) obowigzujg zakazy w strefie ,,A” wynikajace z przepisOw ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,

¢) zakazuje si¢ lokalizacji glebinowych pomp ciepta;
2) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) maksymalny wskaznik zabudowy: 30%,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 65%,
) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 4,0;
3) parametry nowej zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy: 15 m,
b) geometria i spadek gtéwnych potaci dachu budynku:
- dach stromy, symetryczny o nachyleniu potaci dachowych od 35 do 45 stopni,
- dach mansardowy,

- dopuszcza si¢ dach stromy, symetryczny o nachyleniu potaci dachowych od 10 do 30 stopni
w zabudowie o wysokosci do 6 m;

4) maksymalna wysokos¢ innych obiektow nieb¢dacych zabudowa: 15 m;

5) w zakresie inwestycji dotyczacych istniejacej zabudowy zastosowanie maja odpowiednie przepisy § 16
i rozdziatu 4.

2. Na terenach UZ dopuszcza si¢ utrzymanie wskaznikow zagospodarowania dziatki wynikajacych
Z jej istniejacej zabudowy i zagospodarowania.

3. Dla terenéw UZ ustala sie:
1) minimalne iloéci miejsc do parkowania na dziatce budowlanej:

a) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni obiektéw ushugowych lub na 3
zatrudnionych z uwzglgdnieniem zakazow i nakazéw wynikajacych z przepisow ustawy o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,

b) ilo$¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy zapewnic
zgodnie ze wskaznikami okre$lonymi w przepisach o drogach publicznych,

c) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych poza dziatka budowlana;
2) sposob realizacji miejsc parkingowych:
a) realizowane poza budynkiem: dopuszcza si¢ naziemne lub podziemne,

b) realizowane w budynku: dopuszcza si¢ w kondygnacji podziemnej lub w pierwszej kondygnacji
nadziemne;j.

§ 6. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem UZP ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw — tereny zabudowy uzdrowiskowej i zieleni urzgdzonej parku zdrojowego,
na ktorych:

a) dopuszcza sig:
- urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego,
- zielen urzadzona, ciagi piesze, miejsca parkingowe oraz dojazdy,
- lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej stuzgcych prawidlowemu funkcjonowaniu uzdrowiska,

b) obowigzujg zakazy w strefie ,,A” wynikajace z przepisOw ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,
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c) zakazuje si¢ lokalizacji glgbinowych pomp ciepta;
2) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) maksymalny wskaznik zabudowy: 75%,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:4,0;
3) parametry nowej zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy: 15 m,
b) geometria i spadek gtownych potaci dachu budynku:
- dach stromy, symetryczny o nachyleniu potaci dachowych od 35 do 45 stopni,
- dach mansardowy,

- dopuszcza si¢ dach stromy, symetryczny o nachyleniu potaci dachowych od 10 do 20 stopni
w zabudowie 0 wysokosci do 6 m;

4) maksymalna wysokos$¢ innych obiektow nieb¢dacych zabudowsa: 15 m;

5) w zakresie inwestycji dotyczacych istniejacej zabudowy zastosowanie maja odpowiednie przepisy § 16
i rozdziatu 4.

2. Na terenach UZP dopuszcza si¢ utrzymanie wskaznikow zagospodarowania dziatki wynikajgcych z jej
istniejacej zabudowy i zagospodarowania.

3. Dla terenéw UZP ustala sie:
1) minimalne ilo$ci miejsc do parkowania na dziatce budowlane;j:

a) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni obiektéow ushugowych lub na 3
zatrudnionych z uwzglednieniem zakazow i nakazéw wynikajacych z przepisow ustawy 0 lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,

b) ilo$¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy zapewni¢
zgodnie ze wskaznikami okre$lonymi w przepisach o drogach publicznych,

c) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych poza dziatka budowlana;
2) sposob realizacji miejsc parkingowych:
a) realizowane poza budynkiem jako naziemne,

b) realizowane w budynku: dopuszcza si¢ w kondygnacji podziemnej lub w pierwszej kondygnacji
nadziemne;j.

§ 7. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem Uk ustala sig:
1) przeznaczenie terenéw — tereny zabudowy ustugowej kultu religijnego, na ktorych:
a) dopuszcza si¢:
- zielen urzadzong, ciagi piesze, miejsca parkingowe,
- lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej stuzacych prawidtowemu funkcjonowaniu uzdrowiska,

b) obowiazuja zakazy w strefie ,,A” wynikajace z przepisow ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,

C) zakazuje si¢ lokalizacji glebinowych pomp ciepta;
2) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej: zgodnie z przepisami szczegotowymi dla terenow;

3) parametry nowej zabudowy: zgodnie z przepisami szczegétowymi dla terenow;
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a) maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy: 25 m,

b) uktad gtéwnej kalenicy budynku: dowolny,

) geometria i spadek gtéwnych potaci dachu budynku:
- dach stromy, symetryczny o nachyleniu potaci dachowych od 35 do 55 stopni,
- dach mansardowy,

- dopuszcza si¢ dach stromy, symetryczny o nachyleniu potaci dachowych od 10 do 20 stopni
w zabudowie 0 wysokosci do 6 m;

4) maksymalna wysokos¢ innych obiektow nieb¢dacych zabudowa: 15 m;

5) w zakresie inwestycji dotyczacych istniejacej zabudowy zastosowanie maja odpowiednie przepisy § 16
i rozdziatu 4;

2. Na terenach Uk dopuszcza si¢ utrzymanie wskaznikow zagospodarowania dziatki wynikajacych
Z jej istniejacej zabudowy i zagospodarowania.

3. Dla terenow Uk ustala si¢:
1) minimalne ilo$ci miejsc do parkowania na dziatce budowlane;j:

a) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni obiektéw ustugowych lub na 3
zatrudnionych z uwzglednieniem zakazoéw i nakazow wynikajacych z przepisow ustawy o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,

b) ilo$¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy zapewnic
zgodnie ze wskaznikami okre$lonymi w przepisach o drogach publicznych,

c) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych poza dziatka budowlana;
2) sposob realizacji miejsc parkingowych:
a) realizowane poza budynkiem: dopuszcza si¢ naziemne,

b) realizowane w budynku: dopuszcza si¢ w kondygnacji podziemnej lub w pierwszej kondygnacji
nadziemne;j.

§ 8. Dla terenow 0znaczonych symbolem Rz ustala si¢ przeznaczenie terenéw pod tereny rolnicze trwatych
uzytkow zielonych, na ktérych:

1) dopuszcza sig:

a) drogi dojazdu rolnego,

b) dopuszcza si¢ wody powierzchniowe,

c) lokalizacj¢ obiektéw infrastruktury technicznej stuzacych prawidtowemu funkcjonowaniu uzdrowiska;
2) zakazuje si¢ zabudowy.

§ 9. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZL ustala si¢ przeznaczenie terenéw pod lasy. Zasady
zagospodarowania okreslone sg w uproszczonym planie urzadzenia lasu. Granice i powierzchni¢ lasu
uwidoczniono na rysunku planu.

§ 10. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZP ustala si¢ przeznaczenie terenéw pod zielen urzadzona,
na ktorych:

1) dopuszcza sig:
a) urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego niebedace budynkami,
b) wody powierzchniowe,

C) lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej stuzacych prawidtowemu funkcjonowaniu uzdrowiska,
W tym zachowanie istniejgcych obiektow infrastruktury techniczne;j;
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2) zakazuje si¢ nowej zabudowy.

§ 11. Dla terenu oznaczonego symbolem ZD ustala si¢ przeznaczenie terenu pod ogrody dziatkowe,
na ktorym:

1) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu podlegaja przepisom ustawy o rodzinnych ogrodach
dziatkowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej stuzacych prawidtowemu funkcjonowaniu
uzdrowiska.

§ 12. Dla terenéw oOznaczonych symbolem WS wustala si¢ przeznaczenie terenéw pod wody
powierzchniowe, gdzie dopuszcza sig:

1) budowle drogowe na przebiegu ciaggdow pieszych i drog;
2) pomosty;
3) sieci infrastruktury technicznej prowadzone pod dnem cieku lub jako sieci napowietrzne.

§ 13. Dla terenéw oznaczonych symbolami KD-Z i KD-D ustala si¢ przeznaczenie terenéw pod drogi
publiczne obejmujace pasy drogowe. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
okreslone zostaty w rozdziale 9.

§ 14. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDW ustala si¢ przeznaczenie terenow pod drogi wewngtrzne
ruchu pieszego i kotowego. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji okreslone zostaty
w rozdziale 9.

§ 15. Dla terenow oznaczonych symbolami KDWp ustala si¢ przeznaczenie terenéw pod drogi wewngtrzne
ruchu pieszego lub ruchu pieszo-rowerowego. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji okre$lone zostaty w rozdziale 9.

§ 16. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zasady zabudowy wzdhuz ciagéw komunikacyjnych:

a) zabudowe nalezy lokalizowaé¢ wzgledem ustalonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w § 3 pkt 2,

b) minimalna odleglo$¢ nowej zabudowy od dojazdow dopuszczonych na terenach zabudowy
i wyznaczonych na podstawie przepisow § 33 ust. 4: 4 m;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej
o ile ustalenia na rysunku planu nie wykluczaja tej mozliwosci;

3) dopuszcza si¢ w strefach pieszych urzadzenia iobiekty niebedace zabudowa o funkcji handlowej lub
gastronomicznej o ile ich lokalizacja nie narusza przepisow odrebnych;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ stosowanie naczotkéw, okien dachowych, lukarn bez limitowania nachylenia potaci
daszkéw ani ich geometrii,

b) zakazuje si¢ stosowania oblicowki typu ,,siding”;
5) zasady rozbudowy:

a) budynku krytego dachem stromym: rozbudowa winna by¢ kryta dachem stromym o nachyleniu potaci jak
w budynku podlegajacym rozbudowie, z tolerancja do 10%,

b) budynku krytym dachem ptaskim: rozbudowa winna by¢ kryta dachem ptaskim,

C) bez wzgledu na geometri¢ dachu dopuszcza si¢ rozbudowe zwienczong tarasem stanowigcym
powierzchnie uzytkowg wyzej potozonej kondygnacji, przy czym powierzchnia tej rozbudowy nie moze
przekroczy¢ 25 m?;

d) w przypadku realizacji rozbudowy wzdtuz granicy dziatki dopuszcza si¢ dach jednospadowy o nachyleniu
potaci jak w budynku podlegajacym rozbudowie, z tolerancja do 20%,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -7 Poz. 1581

e) dopuszcza si¢ zachowanie wysokosci istniejacego budynku nawet gdy przekracza ona wielko$ci ustalone
w planie dla poszczego6lnych terenow,

f) tektonika elewacji winna nawigzywac¢ do istniejacego budynku, chyba, Ze jej zmiana nastgpuje na catym
obiekcie, tacznie z istniejacym;

6) zasady nadbudowy:
a) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy: zgodna z ustaleniami dla terenu;
b) geometria dachu: zgodna z odpowiednimi ustaleniami dla terenu;

C) niezaleznie od ustalen dla poszczegélnych terenéw, dopuszcza si¢ zmiang geometrii dachu ptaskiego
istniejacego budynku na spadzisty dwu lub wielospadowy 0 nachyleniu potaci dachowych od 25
do 45 stopni lub mansardowy.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy lub jej odtworzenie nawet gdy nie spelnia kryteriow
okreslonych w planie o ile nie jest to sprzeczne z przepisami odrgbnymi.

§ 17. Zastosowanie zasad okreslonych w niniejszym rozdziale warunkowane jest spetnieniem wymagan
okreslonych w rozdziale 4.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 18. 1. Ustala sie, ze na obszarze planu obowiazujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla strefy ochronnej
,,A” uzdrowiska.

2. W zakresie ochrony strefy A ochrony uzdrowiskowej ustala sie:

1) obowigzuja zakazy w strefie ,,A” wynikajace z przepisow ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych;

2) zakazuje si¢ stosowania inwazyjnych gatunkoéw obcych ro$lin na powierzchni biologicznie czynnej;
3) nalezy zachowac¢ udziat powierzchni terenow zieleni w strefie A zgodny ze Statutem Uzdrowiska.
3. Postgpowanie z odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami o odpadach.
4. Odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarne;.
5. Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j.
6. Nakazuje sie utrzymanie skanalizowanego potoku. Dopuszcza si¢ korekte jego przebiegu.

7. Obszar planu potozony jest w granicach obszaré6w chronionych na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody. Dla przedmiotowych obszarow, o ktorych mowa w rozdziale 6, nie ustanowiono planéw zadan
ochronnych.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 19. W granicach strefy ochrony krajobrazu nakazuje si¢ zastosowanie, w budynkach krytych dachem
stromym, czerwonej dachowki ceramiczne;.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 20. Ustala si¢ zasady ochrony ukladu urbanistycznego i ukladu ruralistycznego, o ktérych mowa
w rozdziale 6, przez:

1) zachowanie istniejgcego historycznego rozplanowania ulic i placow;
2) zachowanie dotychczasowych linii zabudowy i gabarytéw budynkéw;

3) zachowanie historycznych kompozycji zieleni, w szczegdlnosci istniejacego starodrzewu.
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§ 21. 1. Ustala si¢ zasady ochrony obiektow zabytkowych:

1) ochrona zabytkowego budynku polega na zachowaniu historycznej formy: jego bryly, geometrii i rodzaju
pokrycia dachu, tektoniki elewacji, w tym tradycyjnych ksztaltow i podziatéw skrzydet okiennych
i drzwiowych, istniejacych dekoracji powigzanych z otworami (obramienia, nadokienniki, parapety,
podokienniki), gzymsow, kolorystyki lub odtworzeniu go w historycznej formie;

2) ochrona obiektu zabytkowego niebedacego budynkiem polega na zachowaniu obiektu lub odtworzeniu
go w historycznej formie;

3) elementy instalacji technicznych nalezy sytuowa¢ w miejscach niepodlegajacych ekspozycji,
z uwzglednieniem zabytkowego charakteru obiektu.

2. Dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowg budynkow, o ktorych mowa w ust. 1 o obiekty i urzadzenia
utatwiajace dostep osobom niepetnosprawnym, np.: wejscia, zadaszenia, taczniki, pochylnie, windy zewngtrzne.

§ 22. Ustala si¢ ochrong zabytkowych uktadow zieleni ksztattowanej na terenach 1.ZP i 2.ZP przez:
1) zachowanie zabytkowych zatozen zieleni w granicach historycznych;

2) uktady zieleni ksztaltowanej nalezy konserwowac, odtwarzajac i uzupetniajac tymi samymi gatunkami
drzew.

§ 23. W granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, obszaru wpisanego do wojewodzkiej ewidencji
zabytkow 1 wyznaczonych stref ochronny konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, zabytki
archeologiczne podlegajg ochronie na zasadach okreslonych w przepisach ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece
nad zabytkami.

§ 24. Na obszarze planu nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej wymagajace ustalenia zasad ochrony.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 25. Ustala si¢ nastgpujgce wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zakazuje si¢ stosowania barier architektonicznych powodujacych ograniczenie dostgpno$ci osobom
niepelnosprawnym;

2) obiekty matej architektury i architektury parkowej winny charakteryzowac si¢ jednorodnoscia przyjetych
form ze szczegdlnym uwzglednieniem zastosowanych materiatow w kontekscie sgsiadujacej zabudowy
i materiatdéw uzytych w istniejacych, historycznych obiektach;

3) powierzchnie biologicznie czynng nalezy realizowaé jako zielen urzadzona, na ktorej zakazuje si¢ stosowania
inwazyjnych gatunkow obcych roslin.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow

§ 26. 1. W planie wystepuja nastepujace obiekty itereny podlegajace ochronie na podstawie ustawy
0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
a) kaplica, ob. Kosciot ewangelicko-augsburski, Moniuszki 6, nr rejestru 598/A/05 z dnia 23.09.2005 .,
b) hala spacerowa w Parku Zdrojowym, nr rejestru 667/A/05 z dnia 30.11.2005 r.;

2) obszary wpisane do rejestru zabytkow:

a) oSrodek historyczny miasta, nr rej. 510, z dnia 01.12.1958 r.; podwojny nr rejestru: 684/Wt z dnia
08.12.1977r.,

b) obszar obserwacji archeologicznej dla $redniowiecznej miejscowosci w granicach uktadu
urbanistycznego, nr rejestru 684/Wt, z dnia 08.12.1977 r. (granica obszaru jak w lit. a),

c) park zdrojowy, nr rej. 1165/W1, z dnia 28.03.1986 r.;
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3) obszary wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow:

a) Czermna — historyczny uktad ruralistyczny,

b) obszar obserwacji archeologicznej dla nowozytnego siedliska wsi o genezie Sredniowiecznej (granica

obszaru jak w lit. a);

4) obiekty wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

Ip. obiekt ulica nr
1 2 3 4
1 | hotel "Polonia”, ob. Szpital uzdrowiskowy ,,Polonia” Moniuszki 2
2 | sanatorium "Zameczek" Park Zdrojowy

3 | Zaktad Przyrodoleczniczy Park Zdrojowy

4 | pijalnia Park Zdrojowy

5 | Przychodnia Uzdrowiskowa Zdrojowa 41
6 | budynek administracyjny uzdrowiska Zdrojowa 43
7 | pensjonat Zdrojowa 45
8 | muszla koncertowa Park Zdrojowy

9 | oranzeria Park Zdrojowy

10 | altana Gora Parkowa

11 | dom mieszkalny Kombatantow 1
12 | pensjonat Kombatantow 2
13 | dom mieszkalny Kombatantow 2a
14 | pensjonat Kombatantow 5
15 | pensjonat Kombatantow 6
16 | pensjonat Kombatantow 7
17 | pensjonat Kombatantow 8
18 | dom mieszkalny 1 Maja 1
19 | dom mieszkalny 1 Maja 2
20 | dom mieszkalny 1 Maja 3
21 | dom mieszkalny 1 Maja 5
22 | dom mieszkalny 1 Maja 6
23 | dom mieszkalny 1 Maja 7
24 | dom mieszkalny 1 Maja 9
25 | dom mieszkalny 1 Maja 1la
26 | dom mieszkalny 1 Maja 13
27 | dom mieszkalny 1 Maja 15
28 | dom mieszkalny 1 Maja 17
29 | dom mieszkalny 1 Maja 19
30 | dom mieszkalny 1 Maja 21
31 | dom mieszkalny 1 Maja 23
32 | dom mieszkalny 1 Maja 25
33 | dom mieszkalny Moniuszki 4
34 | dom mieszkalny Stoneczna 1
35 | oficyna Stoneczna 2
36 | pawilon ogrodowy Stoneczna 2
37 | dom mieszkalny Stoneczna 3
38 | dom mieszkalny Stoneczna 5
39 | oficyna Stoneczna 7
40 | dom mieszkalny Stoneczna 11
41 | pawilon handlowy Stoneczna 1la
42 | budynek Dyrekcji Parku Narodowego Stoneczna 13
43 | dom mieszkalny Stoneczna 15
44 | pensjonat Stoneczna 17
45 | pensjonat Stowackiego 8
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| 46 | pensjonat | Stowackiego | 12 |

1 2 3 4
47 | pensjonat Stowackiego 14
48 | pensjonat Warszawska 2
49 | dom mieszkalny Warszawska 4
50 | pensjonat Warszawska 6
51 | dom mieszkalny Zdrojowa 38
52 | dom mieszkalny Zdrojowa 39
53 | dom mieszkalny Zdrojowa 40
54 | dom mieszkalny Zdrojowa 42
55 | pawilon handlowy Zdrojowa 42
56 | dom mieszkalny Zdrojowa 43
57 | Uzdrowiskowy Szpital Wojskowy Zdrojowa 44
58 | pensjonat Zdrojowa 44
59 | dom mieszkalny Zdrojowa 46
60 | oficyna mieszkalna Zdrojowa 46a
61 | pawilon handlowy Zdrojowa 46
62 | dom mieszkalny Zdrojowa 48
63 | dom mieszkalny Zdrojowa 50
64 | oficyna mieszkalna Zdrojowa 50a
65 | pensjonat Zdrojowa 52
66 | pawilon ustugowy Zdrojowa 52
67 | budynek transformatora Matejki

68 | masarnia 1 Maja 4
69 | dom mieszkalny w zespole masarni 1 Maja 4
70 | Dom Zakonny S. Niepokalanek Serca Marii (Czermna) Ko$ciuszki 12

5) zewidencjonowane stanowiska archeologiczne — zasieg terytorialny ochrony konserwatorskiej stanowiska
0znaczono na rysunku planu.

2. Odkryte podczas prac ziemnych przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa zabytkami,
podlegajg ochronie na podstawie przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 27. Obszar planu znajduje si¢ w granicach ztoza wod leczniczych, mineralnych ,,Kudowa” (nr WL 7923),
terenu gorniczego ,,Kudowa” (GIS ID 523, nr w rejestrze 5/1/47) i obszaru gorniczego ,,Kudowa” (GIS ID 1819,
nr w rejestrze 5/1/47). Wszelkie inwestycje zwigzane z mozliwg gleboka ingerencja pod powierzchnig terenu
wymagaja (w zakresie projektowania, wykonywania, eksploatacji i likwidacji danej dziatalno$ci) uwzglednienia
potrzeby ochrony tego ztoza, ktore podlega ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi — Prawem geologicznym
i gorniczym, i Prawem ochrony srodowiska.

§ 28. Obszar planu znajduje si¢ w granicach:

1) otuliny Parku Narodowego Gor Stotowych, utworzonego na podstawie rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 16 wrzesnia 1993 r. w sprawie utworzenia Parku Narodowego Gor Stotowych (Dz. U.z 1993 r., Nr 88,
poz. 407):

a) status ochrony: ochrona parku wraz z otuling rokrocznie ustalana na podstawie zadan ochronnych dla
PNGS okreslanych zarzadzeniem Ministra Srodowiska — ostatnie Zarzadzenie Ministra Srodowiska
w sprawie zadan ochronnych dla Parku Narodowego Gor Stotowych na rok 2019 wydano z dnia
31 grudnia 2018 r. (Dz. U. M. S. z 2018 ., poz. 70);

b) PNGS nie posiada planu ochrony;
2) Obszar Natura 2000 — OSO ,,Gory Stotowe” (PLB020006):

a) obszar nie posiada planu zadan ochronnych.
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§ 29. Na obszarze planu znajduja si¢ pomniki przyrody chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody:
1) dab szyputkowy o obwodzie 298 ¢cm rosngcy pomiedzy ul. Warszawska i Stoneczna;
2) paulownia o obwodzie 204 cm rosngca na dziatce nr 164 przy ul. Okrzei 1 (Sanatorium MSWiA- parking);
3) zywotnik olbrzymi o obwodzie 128 cm rosnacy przy ul. Stowackiego — ,,GWAREK?”,
4) mitorzab dwuklapowy o obwodzie 128 cm rosngcy na dzialce nr 270 przy ulicy Stowackiego 8,
5) topola biata o obwodzie 458 cm rosnaca przy ul. Moniuszki - “POLONIA”;

6) sosna wejmutka - o obwodzie 288 cm rosngca w Parku Zdrojowym przy al. J. Pawta II — Dz. Urz.
Nr 69 poz. 1321;

7) sosna wejmutka - o obwodzie 264 cm rosngca w Parku Zdrojowym przy al. J. Pawta II — dec. UW
nr 7140/201/82;

8) sosna wejmutka - o obwodzie 450 cm rosngca w Parku Zdrojowym za pomnikiem S. Moniuszki - dec. UW
nr 7140/198/82;

9) platan klonolistny — o obwodzie 78 cm rosngcy w Parku Zdrojowym przy ,,Relaksie” — dec. UW
nr 7140/202/82;

10) buk pospolity — o0 obwodzie 390 cm rosngcy w Parku Zdrojowym obok altanki - dec. UW nr 7140/196/82;

11) buk pospolity forma czerwonolistna — o obwodzie 395 cm rosngcy w Parku Zdrojowym za pomnikiem
S. Moniuszki - dec. UW nr 7140/195/82;

12) buk pospolity — o obwodzie 311 cm rosngcy w Parku Zdrojowym niedaleko budynku 39a - dec. UW
nr 7140/197/82;

13) buk pospolity — o obwodzie 347 cm rosngcy w Parku Zdrojowym niedaleko budynku 39a - dec. UW
nr 7140/197/82;

14) buk pospolity odm. strzgpolistna — o0 obwodzie 186 cm rosngcy w Parku Zdrojowym przy alejce
za obiektami przyrodniczo — leczniczymi 11 - dec. UW nr 7140/204/82;

15) jatowiec chinski — 0 obwodzie 64 cm rosnacy w Parku Zdrojowym przy pomniku St. Moniuszki - dec. UW
nr 7140/203/82;

16) jatowiec chinski — 0 obwodzie 67 cm rosngcy w Parku Zdrojowym przy pomniku St. Moniuszki - dec. UW
nr 7140/203/82;

17) mitorzab japonski — 0 obwodzie 225 ¢cm rosnacy w Parku Zdrojowym przy wejsciu do “Cafe pod palmami”
- dec. UW nr 7140/207/82;

18) jesion wyniosty — 0 obwodzie 522 cm rosngcy w Parku Zdrojowym przed restauracja “Kosmiczna” - dec.
UW nr 7140/205/82.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 30. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) front dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejszy niz 25 metrow;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja do 20%.

Rozdziat 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 31. Na obszarze planu nie wystepuja tereny wymagajace ustanowienia szczegélnych warunkoéw
zagospodarowania lub ograniczenia w uzytkowaniu.
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Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 32. Ustala si¢ system komunikacji obejmujacy:
1) drogi publiczne:
a) 1.KD-Z (droga wojewodzka):
- klasa drogi: zbiorcza,
- przekrdj uliczny,
b) od 1.KD-D do 8.KD-D (drogi gminne):
- klasa drogi: dojazdowa,
- przekrdj uliczny;
2) drogi wewnetrzne KDW;
3) drogi wewnetrzne KDWp;
4) dojazdy dopuszczone ustaleniami planu.
§ 33. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drog publicznych KD:

1) parametry techniczne drog zgodnie z parametrami okreslonymi w przepisach o warunkach technicznych
dla drog publicznych, odpowiednie dla ustalonej klasy drogi, w pasie terenu wyznaczonym na rysunku
planu;

2) szeroko$¢ pasa drogowego drog publicznych:
a) 1.KD-Z: zgodnie z rysunkiem planu, w granicach istniejgcego pasa drogowego,
b) 1.KD-D: 10 m,
c) od 2.KD-D do 8.KD-D: zgodnie z rysunkiem planu, w granicach istniejacego pasa drogowego.
2. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy droég wewnetrznych KDW:
1) szeroko$¢ pasa drogowego: zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna szeroko$¢ jezdni: 3,6 m;
3) dopuszcza sie jednostronny chodnik;
4) dopuszcza sie ciag pieszo-jezdny.
3. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drog wewngtrznych KDWp:
1) szerokos$¢ pasa drogowego: zgodnie z rysunkiem planu;
2) realizacja drog jako ciagi piesze lub pieszo-rowerowe.
4. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy dojazdow dopuszczonych na terenach zabudowy:
1) parametry dojazdu obustronnie wigczonego do uktadu komunikacyjnego:
a) minimalna szerokos$¢: 5 m,
b) realizacja jako ciag pieszo-jezdny;
2) parametry dojazdu jednostronnie wlaczonego do uktadu komunikacyjnego:
a) minimalna szerokos¢ pasa drogowego: 6 m,
b) realizacja jako ciag pieszo-jezdny,

) wymaga si¢ placu do zawracania o minimalnych wymiarach 20 x 20 m.
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Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 34. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) na obszarze planu dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury technicznej, w tym obiekty kontenerowe stacji
transformatorowej o wysokosci do 3 m;

2) lokalizacja liniowych obiektow uzbrojenia terenu winna umozliwia¢ wykorzystanie terenéw zgodnie
z warunkami okre$lonymi w planie;

3) nowe sieci infrastruktury technicznej na terenach UZ, UZP, UK, ZD i ZP nalezy prowadzi¢ jako podziemne;
4) remont napowietrznej sieci infrastruktury technicznej nie wymaga spetnienia warunku okreslonego w pkt 3;

5) niedrogowa infrastrukture¢ techniczng w drogach publicznych nalezy lokalizowaé zgodnie z przepisami
o drogach publicznych;

6) w zakresie lokalizacji urzadzen emitujacych fale elektromagnetyczne obowiazujg przepisy ustawy
o0 lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych.

2. W zakresie dostarczenia wody do celow przeciwpozarowych obowigzuja przepiSy W sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 35. Nie wyznacza si¢ teremow wymagajacych ustalenia sposobu 1 terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

36. Ustala sie stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslania optaty rowna 30%.
§ ¢ ¢p a aca p ¢ platy 3

DZIAL III.
Przepisy szczegélowe dla terenow

§ 37. 1. Ustalenia niniejszego dziatu dotycza terenow przeznaczonych pod zabudowe.

2. Zasady rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy okre$lajg odpowiednie przepisy rozdziatow 1 i 4
w dziale 1.

§ 38. Ustala sig:
1) dla terenu 1.UZ:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 25 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy: 50%,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 15%,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:3,0,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4,
) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu IT;
2) dla terenu 2.UZ: obowiazuja odpowiednie ustalenia dziatu II;
3) dla terenu 3.UZ:
a) maksymalny wskaznik zabudowy: 30%,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 65%,
¢) minimalna wysokos¢ zabudowy: 9 m,

d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4,
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€) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
4) dla terenu 4.UZ:

a) maksymalny wskaznik zabudowy: 20%,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 65%

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m,

d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,

€) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
5) dla terenu 5.UZ:

a) zakazuje si¢ nowej wolno stojgcej zabudowy,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
6) dla terenu 6.UZ:

a) maksymalny wskaznik zabudowy: 20%,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 65%

¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4,

d) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
7) dla terenu 7.UZ:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ publicznego parkingu realizowanego jako naziemny lub podziemny
z uwzglednieniem zasad okre$lonych przepisami ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,

b) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
8) dla terenow od 8.UZ do 10.UZ: obowigzuja odpowiednie ustalenia dziatu II;
9) dla terenu 11.UZ:

a) maksymalny wskaznik zabudowy: 70%,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: wysoko$¢ istniejgcego budynku, ktory zostal wskazany w § 26 ust. 1
pkt 4 wiersz 1 tabeli,

d) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
10) dla terenu 12.UZ:

a) maksymalny wskaznik zabudowy: 40%,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 35%,

C) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
11) dla terenu 13.UZ:

a) maksymalny wskaznik zabudowy: 30%,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

C) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
12) dla terenu 14.UZ:

a) maksymalny wskaznik zabudowy: 50%,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%,

C) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
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13) dla terenu 15.UZ:

a) maksymalny wskaznik zabudowy: 55%,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%,

C) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
14) dla terenu 16.UZ:

a) maksymalny wskaznik zabudowy: 50%,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

C) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
15) dla terenu 17.UZ:

a) maksymalny wskaznik zabudowy: 45%,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%,

C) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu IT;
16) dla terenu 18.UZ:

a) maksymalny wskaznik zabudowy: 30%,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 45%,

C) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu IT;
17) dla terenu 19.UZ:

a) maksymalny wskaznik zabudowy: 30%,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 45%,

C) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
18) dla terenu 20.UZ:

a) maksymalny wskaznik zabudowy: 45%,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%,

C) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
19) dla terenu 21.UZ:

a) maksymalny wskaznik zabudowy: 100%,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

C) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
20) dla terenéw od 1.UZP do 2.UZP: obowigzuja odpowiednie ustalenia dziatu II;
21) dla terenu 1.Uk:

a) zakazuje si¢ nowej zabudowy,

b) zakazuje si¢ miejsc parkingowych,

c) z powodu zakazu nowej zabudowy przyjmuje si¢ wskazniki zabudowy i zagospodarowania wynikajace
Z istniejgcej zabudowy i istniejgcego zagospodarowania,

d) pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi przepisami dziatu II;
22) dla terenu 2.Uk:
a) wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:

- maksymalny wskaznik zabudowy: 40%,
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- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 15%,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,5;
b) parametry nowej zabudowy:
- maksymalna wysokos$¢ nowej zabudowy: 25 m;
) geometria i spadek glownych potaci dachu budynku:
- dach stromy, symetryczny o nachyleniu potaci dachowych od 35 do 55 stopni,
- dach mansardowy,

- dopuszcza si¢ dach stromy, symetryczny o nachyleniu potaci dachowych od 10 do 20 stopni
w zabudowie 0 wysokosci do 6 m;

23) dla terenéw 1.ZP i 2.ZP:
a) dopuszcza si¢ nickubaturowe obiekty architektury ogrodowej o wysokosci do 10 m.
24) dla terenu 1.ZD obowigzuja odpowiednie ustalenia dziatu II.

DZIAL 1V.
Przepisy koncowe

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kudowa-Zdro;.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Wojciech Dus
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Zatacznik nr 1

do uchwatly Nr XXX/217/21
Rady Miejskiej Kudowy-Zdroju
z dnia 12 marca 2021 r.

Podziat rysunku planu na formatki
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Zatacznik nr 2 do uchwatly nr XXX/217/21
Rady Miejskiej Kudowy-Zdroju
z dnia 12 marca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kudowa-Zdroj dla strefy A ochrony uzdrowiskowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 ., poz. 293 z p6zn. zm.) Rada Miejska Kudowy-Zdroju postanowita nie uwzgledni¢:

1) uwag ztozonych przez Sanatorium Uzdrowiskowe ,Jantar” sp. z 0.0. 78-100 Kotobrzeg ul. Prof. Rafinskiego
10-14 dotyczacych terenu 1.UZ:

- zwiekszenia maksymalnej wysokos$ci zabudowy do 35 m,

- dopuszczenia zastosowania dachéw ptaskich dla nowej zabudowy,
- zwigkszenia maksymalnego wskaznika zabudowy do 75%,

- zwiekszenia maksymalnej intensywnos$ci zabudowy do 5,0,

- wykreslenie maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych.

Uzasadnienie:

Przedmiotowy teren 1.UZ potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow (co
zostato uwidocznione w tekscie ina rysunku projektu planu). Dbajac o lad przestrzenny tego
granicznego pasa terenu strefy A przyjeto takie przepisy planu miejscowego by tad ten chroni¢ przy
jednoczesnym umozliwieniu prowadzenia dziatalno$ci inwestycyjnej. Dolnoslaski Wojewodzki
Konserwator Zabytkéw wyrazil swoja aprobate uzgadniajac projekt planu miejscowego bez uwag.
Zgodnie z ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna,
z uwagi na wpis do rejestru zabytkow, wymaga wspotpracy z wojewodzkim konserwatorem zabytkow,
aw $wietle przepisow Prawa budowlanego wymagane jest pozwolenie wiasciwego wojewddzkiego
konserwatora zabytkow. Uwagodawca nie przedstawit zmiany stanowiska Dolnoslaskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w przedmiotowej sprawie.

Wskazniki zabudowy 1 intensywnos$ci muszg uwzglednia¢ obecne okolicznoéci faktyczne 1 prawne.
Przyjeta maksymalna intensywnos¢ zabudowy 3,0 pozwala na realizacje az 18300 m? powierzchni
catkowitej zabudowy kondygnacji nadziemnych, natomiast przyjety wskaznik zabudowy jest wyrazem
umozliwienia optymalnego wykorzystania terenu. Ustalona liczba kondygnacji nadziemnych stanowi
0 ochronie tadu przestrzennego — budynki istniejace w bezposrednim sasiedztwie sg 2 i 3
kondygnacyjne, wliczajac wto kondygnacje poddasza. Gmina uzdrowiskowa zmuszona jest do
zachowania odpowiedniej powierzchni terendéw zieleni w strefie A ochrony uzdrowiskowe;j.

2) uwag ztozonych przez Zarzad Powiatu Klodzkiego dotyczacych ustalen planu miejscowego dla dziatki
nr 229/12 obreb Stary Zdroj, ktore stanowig zadanie zmiany zapisow na:

- ustugi zdrowia (szpitale, przychodnie, sanatorium),

- zabudowa $rodmiejska (ustugi srodmiejskie, handel, gastronomia, biura, mieszkalnictwo),
- ustugi turystyki (hotele),

- mieszkalnictwo pensjonatowe,

- dopuszcza si¢ inne funkcje (dopuszcza si¢ wszystkie rodzaje funkcji spetniajacych ustalenia ogdlne dla
strefy A),

oraz objg¢ciem ustaleniami planu catej powierzchni dziatki nr 229/12 co faktycznie oznacza zadanie
zmiany granicy planu, poza granicg strefy A ochrony uzdrowiskoweyj.
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Uzasadnienie:
Przepis projektu planu w § 4 ust. 4 stanowi:
4. Terminy o znaczeniu okreslonym w § 3 oznaczone zostaly w tekscie uchwaly pogrubiong czcionkq.

Cze$¢ dziatki nr 229/12 potozona jest w strefie A ochrony uzdrowiskowej, w granicach terenu 20.UZ, ktory
zostal przeznaczony pod teren zabudowy uzdrowiskowej. Zabudowa uzdrowiskowa zostala zapisana
pogrubiong czcionkg co oznacza, ze wyjasnienie tego terminu znajduje si¢ w stowniczku uchwaty planu.

Przepis § 3 pkt 15 stanowi:

B

Uzyte w uchwale okreslenia ,,...” oznaczajg:

15) ,,zabudowa uzdrowiskowa” — zabudowe ustugowq, w tym zabudowe zamieszkania zbiorowego, w strefie
»A”, ktora odpowiada kryteriom funkcji obiektow okreslonych w ustawie o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych.

Art. 38 powyzej przywotlanej ustawy stanowi:

Na obszarze uzdrowiska lub obszarze ochrony uzdrowiskowej wydziela sie trzy rodzaje stref ochrony
uzdrowiskowej, oznaczone literami ,,A”, ,,B” i, C”:

1) strefa ,,A”, dla ktorej procentowy udzial terenéw zieleni wynosi nie mniej niz 65%, obejmuje obszar,
na ktorym sq zlokalizowane lub planowane zaktady lecznictwa uzdrowiskowego i urzqdzenia lecznictwa
uzdrowiskowego, a takze inne obiekty stuzgce lecznictwu uzdrowiskowemu lub obstudze pacjenta lub turysty,
W zakresie nieutrudniajgcym funkcjonowania lecznictwa uzdrowiskowego, w szczegolnosci: pensjonaty,
restauracje lub kawiarnie;

przy czym zgodnie z art. 6 tej ustawy zaktadami lecznictwa uzdrowiskowego sa:
1) szpitale uzdrowiskowe;
2) sanatoria uzdrowiskowe;
3) szpitale uzdrowiskowe dla dzieci i sanatoria uzdrowiskowe dla dzieci;
4) przychodnie uzdrowiskowe;
5) zaktady przyrodolecznicze;
6) szpitale i sanatoria W urzgdzonych podziemnych wyrobiskach gérniczych.

Wszystkie przywotane wyzej w ustawie obiekty funkcjonalne nalezg do sfery ustug, o ktorych mowa
w projekcie planu miejscowego. Zatem wnioskowana zmiana zapisdw, za wyjatkiem mieszkalnictwa
i zabudowy $rodmiejskiej, jest bezprzedmiotowa. Zgodnie z § 137 W zwiagzku z § 143 ,,Zasad techniki
prawodawczej” (Zatacznik do rozporzadzenia RM w sprawie ,,Zasad techniki prawodawczej” — Dz. U.
z2002r. Nr 100, poz. 908 z p6zn. zm.) ,,w uchwale izarzqgdzeniu nie powtarza sie przepiséw ustaw,
ratyfikowanych umow miedzynarodowych i rozporzqdzen”.

Dopuszczenie przeznaczenia terenu pod mieszkalnictwo byloby sprzeczne z ustawa o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych.

Zachowanie funkcji obiektow, ktore nie mieszcza si¢ w pojeciu ,,zabudowy uzdrowiskowej”
gwarantuje przepis art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowiacy:

Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogq by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze W planie ustalono inny
sposob ich tymczasowego zagospodarowania.

Ponadto wuwadze postuzono si¢ terminami, ktore nie maja prawnej definicji jak np.: ustugi
srodmiejskie czy mieszkalnictwo pensjonatowe — jest to powdd braku mozliwosci rozpatrzenia.
Pensjonaty sa dopuszczone z mocy ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych.

Termin ,,zabudowa $rodmiejska” w granicach strefy A ochrony uzdrowiskowej nie moze mieé
zastosowania w projekcie planu poniewaz charakter istniejacej zabudowy uzdrowiskowej nie uzasadnia
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jej zastosowania. Wprowadzenie tego terminu do projektu planu miejscowego byloby réwnoznaczne
z mozliwo$cig zastosowania odstepstw od przepisow techniczno-budowlanych takich jak np. § 13 ust. 4,
§ 40 ust. 2, § 60 ust. 3 i wielu innych zawartych w rozporzadzeniu w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie. Przepisy projektu planu miejscowego jak
i cytowanej ustawy nie majg na celu intensyfikacji zabudowy na terenie strefy A.

Faktycznie obszar strefy A nie odpowiada definicji przywotanego wyzej rozporzadzenia, ktora okresla
zabudoweg §rodmiejska jako ,.zgrupowanie intensywnej zabudowy na obszarze srodmiescia”.

Whnioskowane objgcie planem pozostatej czesci dziatki nr 229/12 nie jest uwagg do planu. Granica
planu obejmuje wytacznie obszar strefy A ochrony uzdrowiskowej.
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Zatacznik nr 3 do uchwatly nr XXX/217/21
Rady Miejskiej Kudowy-Zdroju
z dnia 12 marca 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Kudowy-Zdroju o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kudowa-Zdroj dla strefy
A ochrony uzdrowiskowej nie powoduje obowiazku realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.
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