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UCHWALA NR XXXVI1/199/2021
RADY GMINY LUBAN

z dnia 25 lutego 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Luban

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.- Dz. U.
z22020r., poz. 713 ze zm.) oraz art. 21 ust.1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.- Dz. U. 22020 r., poz. 611
ze zm.) Rada Gminy Luban uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Luban.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj.- Dz. U. z 2020 r. poz. 611 ze zm.);

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming¢ Luban;
3) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Luban;
4) Komisji — nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Komisje Mieszkaniows;

5) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych;

6) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktorym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (tj. - Dz. U. z 2019 r., poz. 2133 ze zm.)

7) zasobie - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy Luban

3. Najemcami lokali wchodzacych w sktad zasobu moga zosta¢ osoby, ktore zamieszkuja na terenie Gminy,
nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i znajduja si¢ w trudnej sytuacji materialnej.
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Rozdziat 2.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub
w podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 2. 1. Oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktorych
sredni miesiegczny dochdod na jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy
nie przekracza kwoty 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 100% najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym, obowigzujacej w dacie ztozenia wniosku i przed zawarciem umowy najmu.

2. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastapi¢ na rzecz osob, ktorych $redni miesigczny dochdd na
jednego cztonka gospodarstva domowego z ostatnich trzech miesigcy nie przekracza kwoty 75% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym
obowigzujacej w dacie ztozenia wniosku i przed zawarciem umowy.

§ 3. O obnizk¢ czynszu mogg ubiegaé si¢ najemcy lokali, ktorych $redni miesigczny dochod na jednego
czlonka gospodarstwa domowego, osiggany przez wszystkich czlonkdéw gospodarstwa domowego w okresie

trzech miesigcy poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku nie przekracza wysokosci 80% najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i 60% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdziat 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 4. 1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig:

1) zamieszkiwanie w lokalu w ktérym powierzchnia mieszkalna (pokoi) przypadajaca na cztonka gospodarstwa
domowego jest mniejsza niz 5 m?w gospodarstwie wieloosobowym i mniejsza niz 10 m?w gospodarstwie
jednoosobowym;

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktory nie spetnia wymogoéw pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

3) zamieszkiwanie w lokalu niedostosowanym do potrzeb zdrowotnych wnioskodawcy lub osoby objetej
wnioskiem, ze wzglegdu na jego potozenie (kondygnacje), wyposazenie techniczne, wielkosc,
potwierdzonych orzeczeniem 0 stopniu niepetnosprawnosci.

2. Poprawa warunkow zamieszkiwania polega na dostosowaniu mieszkania do potrzeb oraz mozliwosci
najemcow. Dopuszcza si¢ wiec mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu z najemca lokalu wchodzacego w sktad
zasobu, ubiegajacym si¢ o zamiang¢ zajmowanego lokalu:

1) na lokal o wigkszej powierzchni uzytkowej - ze wzgledu na nadmierne zaludnienie;
2) na inny lokal - ze wzgledu na wiek i stan zdrowia;

3) na dwa mniejsze lokale - ze wzglgdu na sytuacje rodzinna;

4) na lokal 0 mniejszej powierzchni uzytkowej;

5) na lokal rownorze¢dny, potozony na nizszej kondygnacji — w przypadku wystepowania niepetnosprawnos$ci
ruchowej znaczaco utrudniajgcej poruszanie si¢ lub wystapienia innych przestanek medycznych
wskazujacych na konieczno$¢ zamiany.

Rozdziat 4.
Kryteria wyboru 0sob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 5. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub umowy najmu socjalnego
lokalu wchodzacego w sktad zasobu przystuguje osobom, ktore spetniajg kryterium dochodowe okreslone w § 2
uchwatly oraz:

1) spetniaja przestanki okreslone w § 4 ust. 1 uchwaty;

2) utracity mieszkanie wskutek zdarzenia losowego, a w szczegdlnosci: kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru
itp. i nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;
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3) opuscity dom dziecka, inng placowke opiekunczo-wychowawcza lub rodzing zastgpcza w zwigzku
z uzyskaniem petnoletniosci i sg petnymi sierotami, badZ nie maja mozliwosci powrotu do rodziny, a przed
umieszczeniem w placéwce zamieszkiwaty na terenie Gminy;

4) w chwili ztozenia wniosku przebywaja w osrodku wsparcia, a przed umieszczeniem w osrodku
zamieszkiwaty na terenie Gminy;

5) sg bezdomne, w rozumieniu przepisOw ustawy o pomocy spotecznej (t.j. — Dz. U. z 2020 r., poz. 1876
ze zm.), a ostatnie miejsce zamieszkiwania znajdowato si¢ na terenie Gminy.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

§ 6. 1. Osoby ubiegajace si¢ o zamiang lokalu sg zobowigzane do zlozenia pisemnego wniosku o zamiang
lokalu.

2. Najemcy lokali mogg dokonywa¢ wzajemnej zamiany na podstawie pisemnej zgody Wojta,
pod warunkiem, ze strony nie posiadaja zadluzenia z tytutu czynszu i optat niezaleznych od wiasciciela.

3. Osoby bedace najemcami lokali wchodzacych w sktad zasobu moga:

1) ubiega¢ si¢ o zamiang zwolnionego lokalu tego zasobu na lokal o mniejszej powierzchni od dotychczas
zajmowanego lokalu;

2) inicjowa¢ zamian¢ lokalu, zwlaszcza z przyczyn ekonomicznych badz w celu poprawy warunkow
mieszkaniowych;

3) ubiega¢ si¢ o zamian¢ lokalu, gdy najemca lub czlonek gospodarstwa domowego najemcy jest osoba
0 znacznym stopniu niepelnosprawnosci, zwiazanym z niezdolno$cia do samodzielnego poruszania sie,
a zajmuje lokal niedostosowany do jej potrzeb;

4) ubiega¢ si¢ o zamiang lokalu poprzez sptate istniejagcego zadtuzenia z tytulu czynszu i optat niezaleznych
od wilasciciela.

4. Dopuszcza si¢ odmowe dokonania wzajemnej zamiany lokali pomigdzy najemcami w przypadkach,
gdy jej realizacja naruszalaby zasady racjonalnego gospodarowania zasobem, w Szczegdlnosci w Sytuacii,
gdy w lokalu zaistniatoby nadmierne zaludnienie.

5. Najemcy lokali wchodzacych w skiad zasobu moga sktada¢ wnioski o zamiang lokali pomiedzy soba.
Wyrazenie zgody na zamiang nastapi w przypadku:

1) nieposiadania zalegtosci z tytutu czynszu i optat niezaleznych od wiasciciela;

2) gdy powierzchnia mieszkalna (pokoi) przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy
w gospodarstwie wieloosobowym nie bedzie mniejsza niz 5 m? a w gospodarstwie jednoosobowym
nie bedzie mniejsza niz 10 m?,

6. Najemcy zajmujacy lokale w innych zasobach moga dokonywaé¢ zamiany z najemcami mieszkaniowego
zasobu gminy pod warunkiem wyrazenia zgody na zamiang przez wiascicieli innych zasobow oraz uregulowania
czynszu i optat niezaleznych od wiasciciela.

7. Wojt moze zaproponowa¢ zamiane lokalu w przypadku gdy:
1) najemca nie przestrzega warunkOw umowy;
2) najemca posiada zalegloéci w optatach za uzywanie lokalu,

3) dotychczas zajmowany przez najemce lokal usytuowany jest w budynku wspdélnoty, w ktorym pozostat
nie wigcej niz jeden lokal gminny;

4) jest to uzasadnione potrzebg realizacji innych zadan gminy.
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Rozdziat 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 7. 1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu zawierany na czas nieoznaczony lub najem socjalny lokalu
z zasobu s3 zobowigzane do ztozenia pisemnego Wniosku.

2. Do wniosku wnioskodawca dotgcza nizej wymienione dokumenty:

1) deklaracj¢ o wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego w  okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych zlozenie deklaracji oraz o$wiadczenie o stanie majatkowym czltonkoéw gospodarstwa
domowego, zgodnie ze wzorem okreslonym w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie ustawy o
dodatkach mieszkaniowych. W deklaracji i oswiadczeniu uwzglednia si¢ osoby bedace czlonkami
gospodarstwa domowego w dniu sktadania tych dokumentow;

2) oswiadczenie o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej
migjscowosci;

3) dokumenty potwierdzajace zamieszkiwanie na terenie gminy (w przypadku braku zameldowania na terenie
gminy);

4) inne dokumenty, ktére moga mie¢ wplyw na ocene sytuacji mieszkaniowej wnioskodawcy;

5) klauzule informacyjng o przetwarzaniu danych osobowych.

3. W przypadku, gdy wniosek, o ktorym mowa w ust. 1 jest niekompletny lub nie dotaczono do niego
wymaganych dokumentéw, okreSlonych w ust. 2, wyznacza si¢ wnioskodawcy 14-dniowy termin na ich
uzupehienie. Niedotrzymanie terminu spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

4. Osoby o ktorych mowa w ust. 1 zobowigzane sa do corocznej aktualizacji wniosku w terminie do dnia
31 grudnia.

5. W chwili sktadania wniosku i przystapienia do jego realizacji wnioskodawca musi by¢ cztonkiem
wspolnoty samorzadowej Gminy oraz spetnia¢ warunki okreslone W § 2 niniejszej uchwaty.

6. We wniosku wnioskodawca winien wymieni¢ wszystkie osoby, z ktéorymi zamierza zamieszkac.

§ 8. 1. Kontrolg spoteczng nad trybem rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali sprawuje Komisja w sktadzie od 4 do 6 cztonkéw powotana przez Wojta
W drodze zarzadzenia.

2. W sktad Komisji mogg by¢ powotywani radni Rady Gminy Luban, sottysi oraz przedstawiciele innych
instytuciji.

3. Komisja wybiera ze swego grona przewodniczacego.

4. Komisja obraduje na posiedzeniach zwotywanych przez przewodniczacego w zaleznosci od potrzeb,
jednak nie rzadziej niz raz na rok.

5. Do zadan komisji nalezy:

1) ocena warunkéw socjalno-mieszkaniowych na podstawie dokumentéw ztozonych przez wnioskodawce,
protokotow z wizji lokalnej oraz danych pozyskanych od innych instytucji, w tym migdzy innymi z placowek
opieki spotecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych;

2) opiniowanie wnioskéw 0sob ubiegajacych si¢ o najem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu;

3) ustalenie 0s6b speniajacych warunki do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokalu;

4) sporzadzanie projektu listy oséb uprawnionych do najmu lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny
lokalu.

§ 9. 1. Wnioski ztozone do 31 grudnia danego roku, podlegaja weryfikacji przez Komisj¢ do dnia 31 styczna
roku nastgpnego.
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2. Komisja, woparciu o0 zasady okreslone w niniejszej uchwale sporzadza i przekazuje Wojtowi
do akceptacji projekt listy 0osob uprawnionych do najmu lokalu na czas nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu.

3. Projekt listy o ktorej mowa w ust. 2 - po akceptacji Wojta, podaje si¢ do publicznej wiadomosci na okres
21 dni poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy Luban w terminie do dnia 30 marca kazdego
roku, celem zapoznania si¢ i zgloszenia ewentualnych uwag lub zastrzezen.

4. Zgloszone uwagi i zastrzezenia do projektu listy rozpatruje Wojt, po zasiggnigciu opinii Komisji.

5. Po rozpatrzeniu uwag i zastrzezen, o ktorych mowa w ust. 4, Wojt zatwierdza projekt listy, ktora staje si¢
ostatecznym wykazem osob uprawnionych do zawarcia umowy 0 najem lokalu na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokalu.

6. Wykaz, o ktorym mowa w ust. 5, podaje si¢ do publicznej wiadomosci na okres 21 dni poprzez
wywieszenie na tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy Luban.

7. Wskazanie osoby do zawarcia umowy o najem lokalu na czas nieoznaczony lub najem socjalny lokalu,
sposrod osOb umieszczonych na wykazie, o ktorym mowa w ust. 5 dokonuje Wojt.

8. Umieszczenie danej osoby na wykazie, nie stanowi zobowigzania do zawarcia z nig umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu.

9. Ztozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajanie danych
dotyczacych wilasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej, w zakresie wymaganym uchwatg niezbednych przy
opracowywaniu listy 0os6b uprawnionych do najmu lokalu na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu,
skutkuje odstagpieniem od realizacji jego wniosku i skresleniem z wykazu.

10. O skres$leniu z wykazu wnioskodawca informowany jest w formie pisemne;j.

11. Osoby umieszczone na wykazie powinny kazdorazowo informowa¢ o zmianie swojego adresu
zamieszkania.

12. Trybu okreslonego w §9 nie stosuje si¢ do najmu socjalnego lokali i pomieszczen tymczasowych
przyznawanych na podstawie orzeczen sadowych oraz do lokali zamiennych.

§ 10. Osobg samotng, znajdujaca si¢ w odosobnieniu, tj. odbywajaca kar¢ pozbawienia wolnosci,
przebywajaca na dtuzszym leczeniu szpitalnym oraz z innych uzasadnionych powodow, pomija si¢ w kolejnosci
zawarcia umowy najmu do czasu ustania odosobnienia.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 11. 1. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktorego najem
nie wstapity po $mierci najemcy, moga ubiega¢ si¢ o najem tego lokalu, jezeli ztozg w terminie 30 dni od daty
wystgpienia tych zdarzen, wniosek o zawarcie umowy najmu i udokumentuja spetnienie tgcznie nastepujacych
przestanek:

1) wspolnie zamieszkiwaly w lokalu z najemca do chwili opuszczenia lokalu przez najemce lub $mierci
najemcy;

2) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu lub innej nieruchomosci;

3) nie majag mozliwos$ci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych;

4) utrzymuja lokal w nalezytym stanie technicznym i przestrzegajg zasad porzadku domowego;
5) wnoszg na biezgco optaty za zajmowanie lokalu.

2. W przypadku nie spetnienia warunkéw okreslonych w ust. 1, lokal winien by¢ opuszczony i oproézniony
W ciggu 3 miesi¢cy od daty opuszczenia go przez najemce lub jego Smierci.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -6 Poz. 1179

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 12. 1. Ze wzgledu na orzeczony stopien niepelnosprawnosci i rzeczywiste potrzeby wynikajgce ze stanu
zdrowia, osobom niepetnosprawnym wskazuje si¢ lokale dostosowane do realizacji potrzeb zyciowych, w tym
zdrowotnych, ktore spetniajg warunki okreslone w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U.
z22020r., poz. 1333 ze zm.) i Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1065
ze zm.).

2. Lokal wskazany dla osoby niepelnosprawnej ruchowo, musi by¢ potozony na parterze budynku.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2 b ustawy

§ 13. 1. Przeznaczanie lokali wchodzacych w sklad zasobu na wykonywanie zadan przewidzianych
w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spofecznej (t.j. - Dz. U. z 2020 r., poz. 1876 ze zm.) oraz ustawie
z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej (t.j. - Dz. U. z 2020 roku, poz. 821
ze zm.) rozpatrywane bedzie kazdorazowo na wniosek Kierownika Gminnego Osrodka Pomocy Spolecznej
w Lubaniu.

2. Narealizacje zadan o ktorych mowa w ust. 1 przeznaczane moga by¢ lokale spetniajace warunki okreslone
W rozporzadzeniu Ministra Rodziny, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 26 kwietnia 2018 roku w sprawie
mieszkan chronionych (Dz.U. z 2018 r. poz. 822) i rozporzadzeniu Ministra Pracy i Polityki Spotecznej z dnia
13 pazdziernika 2015 r. w sprawie wymagan lokalowych i sanitarnych, jakie musi spetniac¢ lokal, w ktorym ma
by¢ prowadzona placowka wsparcia dziennego (Dz. U. z 2015 r., poz. 1630).

Rozdzial 10.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

14. 1. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m? moga by¢ przeznaczone do:
p y ] POWYZE] gda byc p

1) najmu dla rodzin wielodzietnych w rozumieniu ustawy z dnia 28 listopada 2003 r. o sSwiadczeniach
rodzinnych (t.j. — Dz. U. z 2020 r., poz. 111 ze zm.), pozostajacych w trudnych warunkach mieszkaniowych;

2) zamiany, jezeli w jej wyniku gmina uzyska co najmniej 2 samodzielne lokale.

Rozdzial 11.
Postanowienia koncowe

§ 15. Traci moc uchwata nr VI11/70/2015 Rady Gminy Luban z dnia 25 wrzes$nia 2015 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzqcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Luban zmieniona uchwalg
nr XXXI11/270/2017 Rady Gminy Luban z dnia 29 grudnia 2017r. w sprawie zmiany uchwaty nr VI11/70/2015
Rady Gminy Luban z dnia 25 wrze$nia 2015 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Luban

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Luban.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Luban:
Teresa Trefler
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