DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 12 lutego 2021 r. Podpisany przez
Agnieszka Augustynowicz
Data: 12.02.2021 13:51:28
Poz. 767
UCHWALA NR XX1IV/233/21

RADY GMINY WARTA BOLESLAWIECKA
z dnia 9 lutego 2021 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Warta Bolestawiecka na lata 2021-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z pdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22020 r., poz. 611) Rada Gminy Warta Bolestawiecka uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Warta
Bolestawiecka na lata 2021-2027.

§ 2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Warta Bolestawiecka na lata
2021-2027 okresla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Warta
Bolestawiecka oraz ustala strategi¢ dziatania w zakresie polityki mieszkaniowej, ktora winna tworzy¢ warunki
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Warta Bolestawiecka
w poszczegolnych latach z podziatem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 3. 1. Charakterystyke zasobow wraz z prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy Warta Bolestawiecka w poszczegolnych latach z podzialem na lokale socjalne
i pozostate lokale mieszkalne zawiera tabela:

Stan techniczny Prognoza liczby lokali w latach 2021-2027
Status liczba U;y)fﬂf;wa o
lokalu W m? dobry | Sredni zty 2021 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027
mieszkalne 5 238,94 2 2 1 5 5 5 5 5 5 5
socjalne 3 102,50 3 0 0 3 3 3 3 3 3 3
ogolem 8 341,44 5 2 2 8 8 8 8 8 8 8
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2. Gmina nie przewiduje w latach 2021-2027 inwestycji majacych na celu powigkszenie zasobu
mieszkaniowego. Zasdb mieszkaniowy gminy na dzien 31 grudnia 2020 roku wynosi 8 mieszkan. Lokalizacje
zasobu mieszkaniowego gminy przedstawia ponizsza tabela:

Lp. Adres budynku ilo$¢ mieszkan Powierzchnia uzytkowa

w m?

1 Lubkéw 2/4 1 24,20
2 Raciborowice Gorne 108/8 1 12,60
3 Raciborowice Gorne 194 2 119,03
4 Tomaszow Bolestawiecki 100 1 82,90
5 Wartowice 3 102,50
RAZEM 8 341,44

Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontow wynikajgcy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podziatem na kolejne lata

§ 4. Lokale mieszkalne wchodzace w sklad gminnego zasobu mieszkaniowego wymagajg remontow,
ktorych zakres uzalezniany jest od stanu technicznego budynkow, w ktorych sg zlokalizowane. Najgorzej
przedstawia si¢ stan techniczny mieszkan zlokalizowanych w budynkach zarzadzanych przez wspolnoty
mieszkaniowe Lubkéw 2 i Raciborowice Gorne 108. Mniejsze naktady bgda dotyczyly mieszkan w budynkach
stanowigcych zasob komunalny gminy. Plan remontéw budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy przedstawia ponizsza tabela:

ROK ADRES RODZAJ PRAC
OBIEKTU Remont lub modernizacja/zakres prac
Raciborowice . . :
2021 Gorne 108/8 Wykonywanie prac utrzymujacych dobry stan techniczny lokalu.
2001- Raciborowice Doprowadzi¢ stan techniczny piwnic do uzytkowania — oczyszczenie,

2025 Gérne 194 usunigcie starych tynkow, odgrzyb%eme, naniesienie nquch tynkow
cementowo-wapiennych, malowanie, Malowanie lokali

2021- Tomaszow . Wykonywanie prac utrzymujacych dobry stan techniczny lokalu.
Bolestawiecki ..
2023 100 Malowanie $cian wewnetrznych

Naprawa instalacji: - wod-kan i grzewczej

2000- ' Malowanie elewacji. . .

2007 Wartowice 37 Naprawa uszkodzonej opaski

Naprawa pekni¢¢ w spoinach g-k wewnatrz lokali
Malowanie lokali

Remonty w budynkach zzasobami mieszkaniowymi gminy beda wykonywane sukcesywnie, w miarg
posiadanych $rodkéw finansowych, jakimi dysponuje gmina, tak aby ich stan techniczny nie ulegat
pogorszeniu. Beda one prowadzone w latach 2021-2027.

§ 5. 1. Potrzeby remontowe budynkéw i lokali wynikaja z konieczno$ci utrzymania stanu technicznego
budynkow na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i ochrong mienia w okresie jego uzytkowania.

2. Finansowanie remontow odbywa si¢ poprzez skierowanie na ten cel srodkoéw z wptat pochodzacych
z czynszu najmu za lokale mieszkalne, dochodu uzyskiwanego z najmu lokali uzytkowych oraz ze $rodkow
budzetu gminy.

3. Remonty wynikajace z przegladow budynkéw, zgodnie zzasadami prawa budowlanego beda

prowadzone w miar¢ zaistniatych potrzeb i mozliwos$ci finansowych wlasciciela.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali

§ 6. 1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mienia komunalnego w Gminie realizowana
jest na podstawie ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami oraz ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.
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2. W okresie objetym Programem przewiduje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych bedacych wlasnoscia gminy
a) dotychczasowym najemcom,
b) w drodze przetargu.

3. Lokale mieszkalne sa zbywane ich dotychczasowym najemcom na zasadach preferencyjnych,
okreslonych kazdorazowo w odrebnym Zarzadzeniu Wojta Gminy Warta Bolestawiecka.

4. W zasobach gminy pozostang 2 mieszkania wymienione w § 3 ust. 2 poz. 1-2 tabeli, ktore nie zostang
skierowane do sprzedazy zpowodu niemoznosci uzyskania zaswiadczenia o samodzielnosci lokali oraz
3 mieszkania w budynkach uzytecznosci publicznej (przychodnia zdrowia oraz dom kultury), co do ktorych
ustalono, ze ich ewentualny najem nalezy faczy¢ z zatrudnieniem w jednostce organizacyjnej gminy.

5. Do sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow stosuje si¢ bonifikate ustanowiong przez Radg
Gminy w odrebnej uchwale. Liczbg sprzedanych w latach 1990-2020 lokali mieszkalnych przedstawia ponizsza
tabela.

ROK Liczba
do 1995 45
1996 101
1997 94
1998 13
1999 11
2000 19
2001 122
2002 6
2003 3
2004 5
2005 26
2006 46
2007 20
2008 9
2009 4
2010 2
2011-2016 0
2017 1
2018-2019 0
razem 527
Rozdzial 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu

§ 7. 1. Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do takiego uksztaltowania stawek czynszu w latach 2021-
2027, aby wpltywy z czynszoéw pokrywaty koszty biezacego utrzymania budynkow oraz zapewnily sukcesywne
pozyskiwanie srodkéw na remonty.

2. Stawke bazowg czynszu za 1 m? w lokalach wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Warta Bolestawiecka ustala Wojt Gminy w drodze zarzadzenia orazna podstawie zasad okreslonych
W niniejszym rozdziale.

3. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala si¢ z uwzglednieniem
wszystkich czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajgcych ich warto$¢ uzytkowa, a szczegolnosci:

Lp. Czynniki wplywajace na wysokos$¢ ZwyzKki w stosunku Znizki w stosunku
stawki czynszu do stawki bazowej do stawki bazowej

1 Lokal w budynku przeznaczonym 15%

(]

do remontu kapitalnego

2 Lokal z ciemng kuchnig, 5%

3 Lokale nieposiadajace odrgbnego 10%
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pomieszczenia kuchennego

Lokal w suterenie 5%

Lokal bez wc 1 fazienki w mieszkaniu 10%

Lokal bez wc 1 tazienki 20%

N [N |~

Lokal wyposazony w instalacje c.o. 10%
zasilany z kotlowni lokalnej ’

Lokal wyposazony w ciepla wode zasilana

o
z centralnej kotlowni 10%

Lokal wyposazony w instalacj¢ gazowa 5%

4. Maksymalne obnizenie stawki czynszu nie moze przekroczy¢ 50%.

5. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ 50 % najnizszego czynszu obowiazujacego
w zasobie mieszkaniowym Gminy Warta Boleslawiecka.

6. Podwyzszanie stawek czynszu nie moze by¢ dokonywane czgsciej niz raz w roku.

§ 8. Polityka czynszowa Gminy wlatach 2021-2027 powinna zmierza¢ do zapewnienia
samowystarczalnosci finansowej gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do zminimalizowania doplaty
z budzetu gminy do utrzymani zasobu mieszkaniowego, co z uwagi na wielko$¢ zasobu bedzie bardzo trudne.

Rozdzial 6.
Zarzgdzanie budynkami i lokalami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 9. 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzadza Wojt za pomoca Urzgdu Gminy Warta Bolestawiecka.
2. Umowy najmu z najemcami zawiera Wojt.

3. Zarzadzanie gminnym zasobem mieszkaniowym polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu
czynnosci majacych na celu:

1) wykonywanie uprawnien wlasciciela, wynajmujgcego, wydzierzawiajacego i uzyczajacego stosownie
do przepisow ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny iustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami;

2) wykonywanie zadan zwigzanych zrealizacja robot budowlanych dotyczacych  zarzadzania
nieruchomosciami stosownie do przepisoOw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) podejmowanie decyzji w zakresie umarzania, rozkladania na raty iodraczania terminu zaplaty
wierzytelnosci;

4) prowadzenie windykacji naleznosci.
§ 10. W latach 2021-2027 nie przewiduje si¢ zmiany w zarzadzaniu mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 11. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa wplywy z:

1) czynszéw najmu za lokale mieszkalne, ktore miesiecznie (na dzien 23.12.2020) przynosza gminie dochod
w wysokosci 1.030,20 ztotych. Roczny dochdd gminy z wptywdw z czynszéw najmu dla obecnego stanu
zasobOw mieszkaniowych gminy wynosi 12.362,40 zt. Kwota ta zaspakaja jedynie koszty biezacych
napraw idrobnych remontéw w zasobach mieszkaniowych, nie daje jednak mozliwosci wykonywania
niezbednych remontoéw kapitalnych, czy tez inwestycyjnych;

2) doptaty z budzetu gminy.
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Rozdziat 8.
Wysokosé wydatkow w kolejnych latach, 7 podziatem na koszty bieiqcej eksploatacji, koszty remontow,
modernizacji budynkow i lokali oraz wydatki inwestycyjne.

§ 12. W okresie obowigzywania Programu, przyjeto coroczny wzrost naktadow o 5% w stosunku do roku
poprzedniego. Przy szacunku uwzgledniono koszty dla obecnego stanu zasobow mieszkaniowych gminy.
W perspektywie koszty utrzymania mieszkaniowych zasobow komunalnych, wraz z postepujacym spadkiem
liczby mieszkan, beda miaty tendencje malejaca.

Lp. Koszty (w zl) rocznie 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027

1 Biezaca eksploatacja 6.075,12 6.378,88 6.697,82 7.032,71 7.384,35 7.753,57 8.141,25

Niezbgdne remonty i

2 modemizacja 21.888,24 | 22.982,65 | 24.131,78 | 25.338,37 | 26.605,29 | 27.935,55 | 29.332,33
budynkow i lokali
3 Razem 27.963,36 | 29.361,53 | 30.829,60 | 32.371,08 | 33.989,64 | 35.689,12 | 37.473,58
Rozdzial 9.

Inne dzialania majqce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizowania gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§13. W celu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania zasobem nalezy dazy¢
do racjonalnego gospodarowania srodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego, ksztatltowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terenow
pod budownictwo mieszkaniowe.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Warta Bolestawiecka.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady:
Krzysztof Robert Boluk
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