DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 21 grudnia 2021 r. Podpisany przez:
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Poz. 6151

UCHWALA NR XXXVI1/261/2021
RADY MIEJSKIEJ PIESZYC

z dnia 24 listopada 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie podno6za gér: Zamecznej i Grodzisko w Pieszycach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 2021 poz. 1372 ze zm.) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2021 poz. 741 ze zm.), w zwiazku zuchwala
Rady Miejskiej w Pieszycach nr XVIII/138/2020 z dnia 29 kwietnia 2020 r., w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie podndza gor: Zameczngj
i Grodzisko w Pieszycach, po stwierdzeniu nie naruszania ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pieszyce, przyjetego uchwata nr XXX1V/244/2021 z dnia 25 sierpnia
2021 r. Rada Miejska Pieszyc uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie podndza gor: Zamecznej
i Grodzisko w Pieszycach, zwany dalej planem miejscowym.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu miejscowego, stanowigcym
zatgcznik do planu miejscowego nr 1.

3. Zalacznikami do miejscowego planu s3:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.

4. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu miejscowego stanowig obowigzujgce ustalenia planu
miejscowego:

1) granice obszaru obje¢tego planem miejscowym,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) pasy techniczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110kV;
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5) granice historycznego uktadu ruralistycznego objetego ochrong w planie miejscowym;

6) granice obszarow, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW tozsame z ich strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

7) symbole okreslajace przeznaczenie terenu.

5. Pozostate oznaczenia na rysunku planu miejscowego, nie wymienione w ust. 4 nie stanowig jego ustalen
1 majg charakter informacyjny.

6. Z uwagi na niewystepowanie problematyki, w planie miejscowym nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;

2) granic isposobow zagospodarowania terendow gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 2. Nastepujace okres$lenia w planie miejscowym oznaczaja:
1) symbol — oznaczenie terenu, w ktorym kolejno:
a) liczby w nawiasie poprzedzajace litery oznaczaja minimalng szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajacych,
b) litery oznaczajg przeznaczenie terenu,

¢) liczby po literach oznaczaja numer terenu wyrdzniajacy go zterendw o tym samym przeznaczeniu
W obszarze opracowania;

3) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac na
przedmiotowym obszarze, z zastrzezeniem przepisow zawartych w rozdziale 2;

4) przeznaczenie uzupelniajace itowarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktdre uzupetnia i wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia na rysunku planu miejscowego ograniczajaca t¢ cz¢$¢ terenu, na
ktorej dopuszcza sig¢ wznoszenie budynkow, linia ta nie dotyczy znajdujacych si¢ w granicach planu
miejscowego: budowli, urzadzen budowlanych, czesci podziemnych budynkéw oraz zadaszen nad
wejsciami do budynkéw, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow i okapdw nieprzekraczajacych tej linii
o wigcej niz 2,0 m;

6) powierzchnia zabudowy — zajeta powierzchnia terenu wyznaczona w rzucie przez zewnetrzne krawedzie
zewngetrznych Scian budynkow w stanie wykonczonym, do powierzchni tej nie wlicza si¢ czgsci obiektow
budowlanych niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu atakze ramp ischodow zewnetrznych oraz
wystepow dachowych;

7) drobna aktywnos$¢ gospodarcza — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wytworcza i ushugowa
prowadzona przez mikroprzedsigbiorstwa i wykonywang wylacznie w budynkach;

8) dachy symetryczne — nalezy przez to rozumie¢ dachy dwu- iwielospadowe wtym mansardowe
o symetrycznym nachyleniu potaci zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy;

9) dachy plaskie — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 12°;

10) dzialalno$¢ nieucigzliwa dla otoczenia — wszelka dziatalno$¢, ktorej uciazliwos¢ nie wykracza poza
granice dzialek budowlanych, na ktorych dziatalno$¢ ta jest zlokalizowana;

11) uciazliwo$é — zjawiska lub stany szkodliwe dla ludzi i utrudniajace ich funkcjonowanie, szczegdlnie
w postaci przekroczenia norm dopuszczalnych poziomoéw halasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
gruntu i wody;

12) wydzielone drogi transportu rolnego — tereny wydzielonych w planie miejscowym drég dojazdowych
do gruntow rolnych, niebedgce drogami publicznym i drogami wewnetrznymi.
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§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw, wydzielonych na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych stosownymi symbolami:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
3) MSU - teren zabudowy mieszkaniowej §redniej intensywnosci i zabudowy ustugowe;j,
4) UT — tereny obshugi ruchu turystycznego,
5) ZUS — tereny zieleni urzadzonej oraz ustug i infrastruktury sportowej,
6) RM — tereny zabudowy zagrodowej,
7) ES — tereny elektrowni stonecznych,
8) ZL — tereny lasow,
9) ZDL — tereny dolesien,
10) R — tereny uzytkéw rolnych,
11) RE — tereny ekstensywnych uzytkow rolnych,
12) WS — tereny wod srodladowych,
13) KDL — teren drog publicznych w klasie lokalne;j,
14) KDD - tereny drég publicznych w klasie dojazdowe;j,
15) CPR — tereny ciggdéw pieszych i rowerowych,
16) KDW — tereny drog wewnetrznych,
17) DTR — terenu drog transportu rolnego.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych przebieg wskazano na rysunku planu miejscowego;

2) dla nowych budynkéw zachowanie odleglosci nie mniejszej niz 5,0 m od granic drog wewngtrznych
niewydzielonych w planie miejscowym;

3) dopuszcza si¢ przebudowe zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu miejscowego, nalezacej do
innej kategorii przeznaczenia terenu niz ustalona dla poszczegdlnych terenow lub niespetniajacej
wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okre§lonych w planie miejscowym;

4) o ile w ustaleniach dla poszczegolnych terenéw nie ustalono inaczej obowigzuje maksymalna wysokos$¢
zabudowy dla budowli — 20,0 m, z zastrzezeniem pkt 5;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli okre§lona w pkt 4 lub w ustaleniach dla poszczegdlnych
terenow nie dotyczy budowli stuzgcych tacznosci publiczne;.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wskazuje si¢ rodzaj terenu, do ktérego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku naleza
poszczegoblne tereny wyznaczone w planie miejscowym podlegajace ochronie akustyczne;j:

a) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg — wyznaczone w planie miejscowym tereny,
oznaczone symbolem MN,

b) tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe — wyznaczone w planie miejscowym tereny,
oznaczone symbolami: MNU, MSU, UT,

c) tereny przeznaczone na cele zabudowy zagrodowej — wyznaczone w planie miejscowym tereny,
oznaczone symbolem RM;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia wlasciwego standardu akustycznego na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej wymienionych w pkt 1, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska;
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3) w okres$lonych na rysunku polanu miejscowego granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Gor Bardzkich
i Sowich”, obejmujacych niewielka enklawe (tereny: ZL.1, RM, ZDL.1 i ZUS.2) obowiazuja ograniczenia
wynikajace z przepiséw odrebnych;

4) na wszystkich terenach w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzigc
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z zastrzezeniem pkt 4;

5) zakaz, o ktorym mowa w pkt 3 nie dotyczy obiektéw liniowych.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu: na terenach innych niz oznaczone w planie miejscowym
symbolami R, ZL iZDL ustala si¢ nasadzenia zieleni wylacznie gatunkami wilasciwymi dla lokalnych
uwarunkowan siedliskowych i geograficznych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw, wtym krajobrazow
kulturowych:

1)dla zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu miejscowego
granicami, obowigzuja przepisy odrebne;

2) wyznacza si¢ granice historycznych ukladéw ruralistycznych objetych ochrona w planie miejscowym,
dla ktérych obowigzuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) ustala sie zakaz wprowadzania nowych przegrodzen dzielagcych optycznie historyczne zespoty
zabudowy,

b) nalezy zachowaé i wyeksponowa¢ elementy historycznego ukladu przestrzennego, tj. rozplanowanie
drog, ulic i placow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz kompozycj¢ historyczne;j
zieleni,

c)nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali i bryly oraz uzytych materiatdw wykonczeniowych przy zalozeniu harmonijnego
wspolistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspotczesnej oraz nawigzywaé formami
wspotczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej, nie moze ona dominowa¢ nad zabudowsa
historyczna,

d) nalezy preferowa¢ inwestycje stanowiace rozszerzenie lub uzupeklienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji
oraz pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu,

e) nowe linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne dopuszcza si¢ jedynie w postaci doziemne;j,

f) obiekty iurzadzenia telekomunikacyjne nalezy projektowaé w sposdéb uwzgledniajacy historyczne
walory obiektu oraz zabytkowego ukladu przestrzennego.

§ 8. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1) jako tereny publiczne wyznacza si¢ tereny:
a) drog publicznych oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami KDL i KDD,

b) ciggi piesze irowerowe w liniach rozgraniczajacych, oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolem CPR;

2) dla terendw, o ktérych mowa w pkt 1 ustala si¢:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, poza przeznaczeniem okre§lonym
dla terenu lokalizacje:

- zieleni,
- budowli takich jak kiosk lub wiata przystankowa,
- miejsc odpoczynku,

¢) wysokos$¢ budowli wymienionych w lit. b nie moze przekraczaé 4,0 m.
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§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepiséw oznacza si¢ na rysunku planu miejscowego istniejace linie
elektroenergetyczne wysokiego i §redniego napiecia, wzdtuz ktérych, w wyznaczonych pasach technicznych
obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 10. W zakresie szczegoélowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci ustala si¢
parametry dziatek:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z mozliwo$cig odchylenia maksymalnie
0 30°;

2) minimalne powierzchnie dziatek:
a) na terenach oznaczonych symbolem MN:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej — 1000 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 700 m?,
b) na terenach oznaczonych symbolami MNU, MSU i UT: 2000 m?,
¢) na terenach oznaczonych symbolem ZUS — 3000 m?,
d) na pozostatych terenach nie przeznaczonych na cele rolne i le$ne: 1 m?;
3) minimalne szerokosci frontow dziatek:
a) na terenach oznaczonych symbolami MN:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej — 20 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 12 m,
b) na terenach oznaczonych symbolami MNU, MSU i UT: 25 m,
¢) na terenach oznaczonych symbolem ZUS — 30 m,
d) na pozostatych terenach nie przeznaczonych na cele rolne i le$ne: 1 m.

§ 11. W zakresie szczegélowych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) ustala si¢ pasy technologiczne od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych:
a) WN 110 kV — o szeroko$ci 22,0 m, po 11,0 m od osi linii,
b) SN 20 kV — o szerokosci 14 m, po 7 m od osi linii;
2) w granicach paséw technologiczne, o ktorych mowa w pkt 1 ustala sig:
a) ograniczenia w zagospodarowaniu terenow, wynikajace z przepisow odrgbnych,
b) utrzymanie zieleni niskiej, bez zadrzewien,
¢) urzadzenie terenu w sposob umozliwiajacy dojazd do stanowisk stupowych;

3) na wszystkich terenach uzytkéw rolnych, oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami R i RE
obowigzuje zakaz zabudowy dla budynkow;

4) ustala si¢ zakaz zabudowy dla budynkéw na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego
symbolami:

a) wszystkich terenach CPR,
b) wszystkich terenach ZL,
¢) wszystkich terenach ZDL,
d) wszystkich terenach WS,
e) terenie ZUS.1 i ZUS 2;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -6 Poz. 6151

5)na terenach wymienionych w pkt4) dopuszcza si¢ budowle iurzadzenia shuzace podstawowej funkcji
terenu.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala sie:
1) powiazanie obszaru z zewnetrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez istniejace drogi publiczne:
a) drogi klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL,
b) drogi klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KDD,
¢) inne drogi publiczne sasiadujgce bezposrednio z granicg obszaru objgtego planem miejscowym;
2) dla obstugi komunikacyjnej obszaru objgtego planem miejscowym wyznacza si¢ tereny:
a) drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL,
b) drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD,
¢) droég wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW,
d) ciaggow pieszych i rowerowych, oznaczone symbolem CPR;

3) ustala si¢ mozliwo§¢ wydzielenia drég wewnetrznych w ramach ustalonego przeznaczenia o szerokosci
nie mniejszej niz 5,0 m.

2. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje funkcjonalng drog:
1) (17)KDL - droga publiczne w klasie lokalnej - ulica, dla ktorej ustala sie:

a) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej przylegajacych terendéw dziatek budowlanych, ktére maja
zapewniong obstuge poprzez drogg publiczng nizszej kategorii lub droge wewnetrzna,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz 17,0
m,

¢) dopuszcza si¢ w poszerzonych pasach drogi lokalizacje wydzielonych miegjsc postojowych,
d) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikow oraz $ciezek rowerowych;
2) (8)KDL - droga publiczne w Kklasie lokalnej - ulica, dla ktorej ustala sig:

a) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenow i dziatek budowlanych, ktére maja
zapewniong obstuge poprzez drogg publiczna nizszej kategorii lub droge wewnetrzna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz 8,0
m,

¢) nawierzchnig¢ utwardzong dla jezdni, chodnikéw oraz $ciezek rowerowych;
3) (6)KDD - droga publiczna w klasie dojazdowej - ulica, dla ktorej ustala si¢:
a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenow i dziatek budowlanych,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz 8,0
m,

¢) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikéw oraz $ciezek rowerowych;
4) (10)KDW - droga wewnetrzna, dla ktorej ustala sie:
a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenow i dziatek budowlanych,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz 10,0
m,

¢) pod warunkiem zachowania obstugi komunikacyjnej przylegajacych terendow i dziatek budowlanych:
- dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia terenu,

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow liniowych;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -7 Poz. 6151

5) (8)KDW.1 do (8)KDW.3 — drogi wewnetrzne, dla ktorych ustala sig:
a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenoéw i dzialek budowlanych,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz 8,0
m

¢) pod warunkiem zachowania obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenéw i dzialek budowlanych:
- dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia terenu,
- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow liniowych;
6) (6)KDW.1 — droga wewnetrzna, dla ktorej ustala sig:
a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenow i dziatek budowlanych,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajagcych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejszg niz 6,0
m

¢) pod warunkiem zachowania obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenéw i dzialek budowlanych:
- dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia terenu,
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow liniowych;
7) DTR — droga transportu rolnego, dla ktorej ustala sig¢:
a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenow i dziatek budowlanych,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz 4,5
m,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow liniowych i sieci uzbrojenia terenu, o ile ich lokalizacja:
- nie ogranicza obstugi komunikacyjnej przylegajacych terené6w i dziatek budowlanych,
- nie wymaga zmiany przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze i nielesne.

3. Wyznacza si¢ teren ciagu pieszego i rowerowego, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem
CPR, dla ktérego ustala si¢:

1) kategorie przeznaczenia terenu:

a) $ciezki rowerowe,

b) chodniki,

¢) obiekty liniowe,

d) sieci uzbrojenia terenu,

e) urzadzenia budowlane;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz 2,0 m;
3) nawierzchni¢ utwardzona dla chodnikéw oraz $ciezek rowerowych.

4. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i zagrodowej;
2) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny w pozostatej zabudowie mieszkaniowej;
3) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 40 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowych;

4) z wynikowej liczby miejsc do parkowania realizowanych na podstawie pkt 1-3, na obszarach i terenach
innych niz drogi publiczne, strefy zamieszkania i strefy ruchu, ustala si¢ liczb¢ miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci:
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a) 1 miejsce po przekroczeniu 6 lokali mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wolno
stojacej i zagrodowej,

b) 1 miejsce po przekroczeniu 10 lokali mieszkalnych w pozostatej zabudowie mieszkaniowe;,
¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowych.
5. Miejsca do parkowania, o ktérych mowa w ust. 4 nalezy urzadzi¢:

1)w formie: placow postojowych, garazy wbudowanych Ilub wolno stojacych, jedno lub
wielostanowiskowych;

2) w granicach terenu, na ktorym zlokalizowane sg lokale i obiekty, dla ktorych ilo§¢ tych miejsc jest liczona.

6. Wynik obliczen ilosci miejsc do parkowania, o ktorych mowa w ust. 4 nalezy zaokragli¢ do pelnej liczby
w gore.

7. W przypadku dziatek zabudowanych przed dniem wejscia w zycie planu miejscowego dopuszcza si¢
realizacj¢ miejsc do parkowania w ilo§ci mniejszej niz okreslona wust. 4 przy zachowaniu wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach dla poszczeg6lnych terendw.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala
sie:

1) dla infrastruktury petniacej funkcje przesytowa - dopuszczenie przebudowy oraz remontéw obiektow
liniowych i sieci uzbrojenia terenu na catym obszarze objetym opracowaniem planu miejscowego, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) dla infrastruktury petniacej funkcje dystrybucyjna:

a) rozbudowe oraz lokalizowanie obiektow liniowych i sieci uzbrojenia w liniach rozgraniczajacych drog
oraz ciggow pieszych i rowerowych z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe ilokalizacje nowych obiektow liniowych 1isieci uzbrojenia terenu poza
terenami, o ktérych mowa w pkt2, przy czym lokalizacja tych obiektow nie moze uniemozliwiaé
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,

c) lokalizacj¢ nowych obiektow liniowych i sieci uzbrojenia terenu w sposob zapewniajacy dostgp w celu
ich naprawy lub konserwacji bezposrednio z drég publicznych lub z innych drog posiadajacych dostep
do drogi publicznej;

3) nalezy zapewnic¢ potaczenie infrastruktury technicznej na obszarze objgtym planem miejscowym z uktadem
zewngtrznym, przy uwzglednieniu parametrow spdjnych z parametrami uktadu zewngtrznego;

4) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub z uje¢ indywidualnych;
5) w zakresie odprowadzenia Sciekow:
a) bytowo-komunalnych ustala si¢ odprowadzenie ze wszystkich obiektow budowlanych:

- do gminnej sieci kanalizacyjnej, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki
wodami,

- do bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle,
- do indywidualnych oczyszczalni $ciekow,
b) innych niz bytowo-komunalne nalezy postepowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie studni chtonnych oraz odprowadzanie wod opadowych iroztopowych na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej,

c) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod do ciekdow izbiornikow retencyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) przebudowge i remonty sieci przesylowej w postaci: stacji transformatorowych, linii napowietrznych oraz
doziemnych,

b) rozbudowg sieci dystrybucyjne;j:

-na terenach drog, ciaggdw pieszych irowerowych oraz terenach niedopuszczajacych lokalizacji
budynkow: w postaci stacji transformatorowych, linii napowietrznych oraz linii doziemnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

- na terenach dopuszczajacych lokalizacje budynkow: w postaci stacji transformatorowych oraz linii
doziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) zaopatrzenie odbiorcéw w energie elektryczng z elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

d) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej energetycznej kolidujacej z projektowanym zagospodarowaniem
1 uzbrojeniem terenu;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudowe gazowej sieci dystrybucyjnej w postaci wylacznie
doziemne;j,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikdéw zlokalizowanych w granicach dziatek;
9) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta lub lokalnych sieci cieptowniczych,
b) dopuszcza si¢ budowe sieci ciepta systemowego, w tym z kogeneracji,
c) zakaz realizacji napowietrznych sieci cieptowniczych,

d) rodzaje paliw i instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie, zgodne z regulacja przepisow odr¢gbnych oraz
aktow prawa miejscowego;

10) w zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ rozbudowe i budowe sieci telekomunikacyjnych w postaci:
- doziemnej,
- napowietrznej wylacznie przy wykorzystaniu istniejacej podbudowy stupowej;

11) w zakresie melioracji dopuszcza si¢ realizacje nowych odcinkéw rowow melioracyjnych oraz
poszerzanie, zmian¢ przebiegu lub zarurowanie odcinkow istniejgcych rowow zgodnie z wymaganiami
przepisow odrebnych;

12) w zakresie gospodarki odpadami nalezy postepowal zgodnie z regulacjg przepisow odrgbnych oraz
aktow prawa miejscowego.

§ 14. W zakresie granic terenow pod budowe urzadzen, wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych zwiazanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem
znaczgcego oddzialywania tych urzadzen na Srodowisko:

1) ustala si¢ granice obszaré6w, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych zrdédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW tozsame zich strefami ochronnymi
zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu,

2) granice, o ktorych mowa w pkt 1 oznaczono na rysunku planu miejscowego;
3) dopuszcza si¢ jedynie lokalizacje urzadzen wykorzystujacych energie stonca;

4) dla urzadzen, o ktorych mowa w pkt 1, wykorzystujacych energi¢ stonca ustala si¢ nakaz stosowania
rozwigzan ograniczajacych powstawanie zjawiska imitacji tafli wody.
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Rozdzial 2., ,
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od MN.1 do MN.2 — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢:

1) jako podstawowe przeznaczenie terenéw — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie terenu uzupetniajace i towarzyszace:
a) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace,

b) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokosci
w postaci, trawnikow, zielencoéw, ogrodow a takze zielen przydomowa;

3) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne uktady zabudowy:
- wolno stojaca,
- blizniacza,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 40%,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,5,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,
e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,5;
4) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkoéw i budowli: 12,0 m,
b) geometria dachow:
- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtéwnych potaci w zakresie 35° do 45° lub dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu polaci innym, niz wymienione w tiret
pierwsze,

- nad czg¢sciami dobudowanymi do glownych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy o potaci w zakresie
0° do 45°,

- w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy i modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametrow;

5) pokrycie dachow budynkéw o dachach innych niz ptaskie: dachowka ceramiczna lub materialy imitujace
dachowke, blacha na rabek stojacy;

6) kolorystyka:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego;

7) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow gospodarczych badz
garazy na granicy sgsiadujacych ze sobg dziatek budowlanych, z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z obowigzujacych przepisow odrebnych.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MNU.1 i MNU.2 — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej ustala sig¢:

1) jako podstawowe przeznaczenie terenow — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa — przez co
rozumie si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne, lub zespoty 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego i 1
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budynku ustugowego, gdzie dopuszcza si¢ prowadzenie nieuciazliwej dzialalnosci ustugowej lub drobnej
aktywnosci gospodarcze;j;

2) przeznaczenie terenu uzupeltniajace i towarzyszace:
a) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace,
b) budynki rekreacji indywidualnej, wytacznie na terenie MNU.1,

¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewne¢trzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokos$ci
W postaci, trawnikow, zielencow, ogrodow a takze zielen przydomowsa;

3) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalne uktady zabudowy:
- wolno stojaca,
- blizniacza,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 50 %,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,6,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,4;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkoéw i budowli: 12,0 m,
b) geometria dachow:
- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtdwnych potaci w zakresie 35° do 45° lub dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu potaci innym, nizZ wymienione w tiret
pierwsze,

- nad cz¢éciami dobudowanymi do glownych bryt budynkow dopuszcza si¢ dachy o potaci w zakresie
0° do 45°,

- w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy i modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametréw;

5) pokrycie dachow budynkéw o dachach innych niz ptaskie: dachowka ceramiczna lub materialy imitujace
dachowke, blacha na rabek stojacy;

6) kolorystyke:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego;

7) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow gospodarczych badz
garazy na granicy sasiadujacych ze sobg dziatek budowlanych, z zachowaniem warunkéw wynikajacych
z obowigzujacych przepiséw odrebnych;

8) dopuszcza si¢ jedynie dziatalnos¢ nieuciazliwg dla otoczenia.

§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami MSU.1 do MSU.2 — tereny
zabudowy mieszkaniowej Sredniej intensywnosci i zabudowy ustugowej ustala sig:

1) jako podstawowe przeznaczenie terenéw — zabudowa mieszkaniowa $redniej intensywnosci i zabudowa
uslugowa — przez co rozumie si¢ budynki mieszkalne zawierajace do 8 mieszkan, w ktorych dopuszcza sig
wydzielenie lokalu ustugowego o powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej 50% powierzchni calkowitej
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budynku, lub zespoty 1 budynku mieszkalnego 1 budynku ustugowego, gdzie dopuszcza si¢ prowadzenie
dziatalno$ci ustugowe;j lub drobnej aktywnos$ci gospodarczej;

2) przeznaczenie terenu uzupeltniajace i towarzyszace:
a) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace,

b) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokosci
w postaci, trawnikow, zielencow, ogrodow a takze zielen przydomowa;

3) parametry oraz wskazniki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalny uktad zabudowy: wolno stojaca,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 25%,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,60;
4) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw i budowli: 16,0 m,
b) geometria dachéw:
- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtdwnych potaci w zakresie 35° do 45° lub dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu potaci innym, nizZ wymienione w tiret
pierwsze,

- nad cz¢éciami dobudowanymi do glownych bryt budynkow dopuszcza si¢ dachy o potaci w zakresie
0° do 45°,

- w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy 1 modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametrow;

5) pokrycie dachow budynkéw o dachach innych niz ptaskie: dachowka ceramiczna lub materialy imitujace
dachowke, blacha na rabek stojacy;

6) kolorystyke:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego;

7) dopuszcza si¢ jedynie dziatalno$¢ nieuciazliwg dla otoczenia.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem od UT - tereny obshugi ruchu
turystycznego ustala sig¢:

1) jako podstawowe przeznaczenie terenu — zabudowa zwiazana z obshuga ruchu turystycznego — przez co
rozumie si¢ budynki ustugowe, w ktérych dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu mieszkalnego o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 20% powierzchni catkowitej budynku, stuzace dziatalnosci ustugowej lub
drobnej aktywnosci gospodarczej z zakresu wskazanego ponizej oraz innego podobnego, niewymienionego
w pozostatych kategoriach przeznaczenia terenu:

a) obstuga turystyki i hotelarstwo,
b) gastronomia,

c¢) pozamedyczne ustugi ochrony zdrowia, takie jak: gabinety odnowy biologicznej, gabinety spa, gabinety
kosmetyczne i fryzjerskie,

d) rozrywka,
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e) rekreacja i sport,

f) drobna produkcja zywnosci, w tym browarnictwo rzemie$lnicze;
2) przeznaczenie terenu uzupeltniajace i towarzyszace:

a) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace,

b) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokosci
W postaci, trawnikow, zielencow i ogrodow;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalny uktad zabudowy: wolno stojaca,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 50 %,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,6;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw i budowli: 20,0 m,
b) geometria dachéw:
- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtdwnych potaci w zakresie 35° do 45° lub dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu potaci innym, nizZ wymienione w tiret
pierwsze,

- nad cz¢éciami dobudowanymi do glownych bryt budynkow dopuszcza si¢ dachy o potaci w zakresie
0° do 45°,

- w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy 1 modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametrow;

4) pokrycie dachéw budynkow o dachach innych niz plaskie: dachéwka ceramiczna lub materiaty imitujace
dachoéwke, blacha na rabek stojacy;

5) kolorystyke:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) elewacji budynkow — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego;

6) dopuszcza si¢ jedynie dziatalno$¢ nieuciazliwg dla otoczenia.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ZUS.1 — tereny zieleni
urzgdzonej oraz ushlug i infrastruktury sportowej ustala si¢:

1) jako podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie terendow — ustugi sportu i rekreacji:

a) kryte ustugi sportu irekreacji przez co rozumie si¢ budynki przeznaczone na dziatalno$¢ z zakresu
wskazanego ponizej oraz innego podobnego, niewymienionego w pozostatych kategoriach przeznaczenia
terenu:

- rekreacja i sport,
- gastronomia,

b) obiekty 1iurzadzenia stuzace hodowli koni dla celow rekreacyjnych isportowy w liczbie
nie przekraczajacej 39 DJP, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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¢) otwarte ustugi sportu i rekreacji przez co rozumie si¢ terenowe urzadzenia sportowe takie jak: urzadzone
boiska, bieznie, korty tenisowe, baseny, trasy saneczkowe, wyciagi i stoki narciarskie, trasy konne oraz
podobne obiekty usytuowane na wolnym powietrzu;

2) przeznaczenie uzupehniajace i towarzyszace:
a) budynki gospodarcze,
b) budynki rekreacji indywidualnej, wylacznie na terenie ZUS.1,

¢) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

d) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokosci
W postaci, trawnikow, zielencow i ogrodows;

3) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 80%,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,2,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,2;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw: 20,0 m,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budowli: 30,0 m,
c¢) geometria dachow:

- dla budynkow gospodarczych ustala si¢ dachy strome o symetrycznym nachyleniu gléwnych potaci
w zakresie 35° do 45° lub dachy ptaskie,

-dla budynkéw ibudowli innych niz gospodarcze dopuszcza si¢ dachy o dowolnej geometrii
i dowolnym nachyleniu potaci,

- w istniejgcej zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy 1 modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametrow;

5) kolorystyke:
a) dach6éw innych niz ptaskie dla budynkow gospodarczych — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) dachow budynkow i budowli innych niz gospodarcze — nie ustala sie,
¢) elewacji budynkéw — nie ustala sig;

6) lokalizacja obiektoéw kubaturowy dotyczy wylacznie czesci terenu wyznaczonej nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, na pozostalej czesci dopuszcza si¢ niekubaturowe obiekty infrastruktury sportowej
i rekreacyjnej lub obiekty nie zwigzane z trwale z gruntem, ktorych powierzchnia zabudowy nie przekracza
35 m?.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ZUS.2 — tereny zieleni
urzadzonej oraz ushug i infrastruktury sportowej ustala si¢:

1) jako podstawowe przeznaczenie — otwarte ustugi sportu irekreacji przez co rozumie si¢ terenowe
urzadzenia sportowe takie jak: urzadzone boiska, bieznie, korty tenisowe oraz podobne obiekty usytuowane
na wolnym powietrzu;

2) przeznaczenie terenu uzupetniajace i towarzyszace:

a) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokosci
W postaci, trawnikow, zielencow i ogrodow;
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3) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) dopuszcza si¢ niekubaturowe obiekty infrastruktury sportowej i rekreacyjnej lub inne obiekty zwigzane
z trwale z gruntem, ktérych powierzchnia zabudowy nie przekracza 35 m?,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 60%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budowli: 15,0 m.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od RM.1 — tereny zabudowy
zagrodowej ustala sig:

1) jako podstawowe przeznaczenie terenow — zabudowa zagrodowa z dopuszczeniem ushug agroturystycznych
— przez co rozumie si¢ lokale przeznaczone do prowadzenia dzialalnos$ci turystycznej i gastronomicznej
wydzielone w zabudowie zagrodowej zlokalizowanej na gruntach niewymagajacych zmiany przeznaczenia
na cele nierolnicze inielesne, przy czym powierzchnia catkowita tych lokali nie moze przekracza¢ 50%
lacznej powierzchni catkowitej wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce gruntu;

2) przeznaczenie terenu uzupetniajace i towarzyszace:
a) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace,

b) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen, ktdéra w mys$l przepisow odrebnych nie stanowi
przeznaczenia gruntu na cele nierolnicze inielesne, w ukladzie skonczonej kompozycji o dowolnej
wysoko$ci w postaci, trawnikow, zielencow, ogrodéw a takze zielen przydomows;

3) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszczalny uktad zabudowy: wolno stojaca,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 50%,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,35,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
e) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wiekszy niz: 0,35;
4) gabaryty 1 wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkow: 12,0 m,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budowli: 15,0 m,
c¢) geometria dachow:
- ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu gtdwnych potaci w zakresie 35° do 45° lub dachy ptaskie,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow mansardowych o nachyleniu polaci innym, nizZ wymienione w tiret
pierwsze,

- nad czesciami dobudowanymi do gtéwnych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy o potaci w zakresie
0° do 45°,

- w istniejacej zabudowie o parametrach przekraczajacych wymienione w tiret pierwsze dopuszcza si¢
przebudowy i modernizacje przy zachowaniu dotychczasowych parametréw;

5) pokrycie dachow budynkéw o dachach innych niz ptaskie: dachowka ceramiczna lub materialy imitujace
dachowke, blacha na rabek stojacy;

6) kolorystyke:
a) dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,

b) elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego.
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§ 22. 1) Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem ES — tereny elektrowni
slonecznych ustala si¢ przeznaczenie na cele produkcji energii ze zrédel odnawialnych o mocy przekraczajacej
100 kW z dopuszczeniem przeznaczenia uzupeiniajacego i towarzyszacego:

a) budynki gospodarcze,

b) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewnetrzne, place, ciagi piesze i rowerowe,
zespoty parkingowe, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokosci
W postaci, trawnikow, zielencow, ogrodow;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 5%,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,1,

¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,

d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,1;
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkow i budowli: 12,0 m,

b) geometria dachéw: dowolna;
4) produkcje energii dopuszcza si¢ wylacznie z energii promieniowania stonecznego;
5) do czasu realizacji inwestycji teren zachowuje rolniczy sposob uzytkowania.

§ 23. 1) Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od ZL.1 do ZL.5 — tereny
lasow ustala si¢ przeznaczenie na cele gospodarki lesnej z dopuszczeniem przeznaczenia uzupeiniajgcego
i towarzyszacego:

a) infrastruktura techniczna niewymagajaca zmiany przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze i nielesne,
b) komunikacja niewymagajaca zmiany przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze i nielesne,
¢) wody powierzchniowe $rodladowe;
2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 95%,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budowli: 10,0 m.

§ 24. 1) Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od ZDL.1 do ZDL.S —
tereny zalesien ustala si¢ przeznaczenie terenow na cele gospodarki lesnej idolesien z dopuszczeniem
przeznaczenia uzupelniajacego i towarzyszacego:

a) infrastruktury technicznej, niewymagajacej zmiany przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze i nielesne,
b) komunikacji, niewymagajacej zmiany przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze i nielesne,

c) zieleni urzadzonej — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej
wysokosci w postaci, trawnikow, zielencow, ogrodow,

d) zieleni nieurzadzonej — przez co rozumie si¢ niezakomponowane otwarte tereny zielone z roslinnoscia
o dowolnej wysokosci,

e) wod powierzchniowych §rodladowych;
2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 95%,
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¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budowli: 10,0 m.

§ 25. 1) Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od R.1 do R.3 — tereny
uzytkow rolnych ustala si¢ przeznaczenie terenéw na cele gospodarki rolnej, z dopuszczeniem przeznaczenia
uzupetniajgcego i1 towarzyszacego

a) obiekty liniowe oraz infrastruktura techniczna niewymagajaca zmiany przeznaczenia gruntéw na cele
nierolnicze 1 nieles$ne,

b) niewydzielone drogi transportu rolnego,
¢) wody powierzchniowe srodladowe,

d) zielen nieurzadzona — przez co rozumie si¢ niezakomponowane otwarte tereny zielone z roslinno$cia
o dowolnej wysokosci,

2) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow.

§ 26. 1) Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od RE.1 do RE.9 — tereny
ekstensywnych uzytkéw rolnych ustala si¢ przeznaczenie terenow na cele pastwisk ilgk, z dopuszczeniem
przeznaczenia uzupelniajacego i towarzyszacego:

a) obiekty liniowe oraz infrastruktura techniczna niewymagajaca zmiany przeznaczenia gruntdw na cele
nierolnicze 1 nielesne,

b) niewydzielone drogi transportu rolnego,
¢) wody powierzchniowe srodladowe,

d) zielen nieurzadzona — przez co rozumie si¢ niezakomponowane otwarte tereny zielone z roslinno$cia
o dowolnej wysokosci,

2) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow i budowli.

§ 27. 1) Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami od WS.1 do WS.5 — ustala
si¢ przeznaczenie - tereny wéd $rodladowych z dopuszczeniem:

a) obiekty liniowe oraz infrastruktura techniczna niewymagajaca zmiany przeznaczenia gruntéw na cele
nierolnicze 1 niele$ne,

b) niewydzielone drogi transportu rolnego,

¢) zielen nieurzadzona — przez co rozumie si¢ niezakomponowane otwarte tereny zielone z ros§linnoscig
o dowolnej wysokosci;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow i budowli, z wylaczeniem stuzacych eksploatacji ciekow.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 28. 1. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza si¢ jednorazowa oplate
ztytulu wzrostu wartosci terenu, okreslona w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, MNU, MSU, UT, ZUS, RM, ES;
2) 0,01% dla pozostatych terenow.
§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pieszyce.
§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Ryszard Kondrat
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXXVI1/261/2021

Rady Miejskiej Pieszyc
z dnia 24 listopada 2021 r.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXXVI1/261/2021
Rady Miejskiej Pieszyc
z dnia 24 listopada 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

Zgodnie zart. 17 pkt. 9111 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu podndza gor: Zameczna
1 Grodzisko w Pieszycach zostal wytozony do publicznego wgladu od 3 wrzesnia do 27 wrzesnia 2021 r.
z terminem sktadania uwag do dnia 12 pazdziernika 2021 r. W dniu 22 wrze$nia 2021 r. o godz. 10.00
w Urzedzie Miasta i Gminy w Pieszycach odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie miejscowego planu. W wyznaczonym terminie zostata ztozona 1 uwaga.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Miejska Pieszyc rozstrzyga co nastgpuje:

Uwaga zlozona w dniu 6 pazdziernika 2021 r. dotyczaca zmiany ustalen dla terenu oznaczonego na
rysunku miejscowego planu symbolem ES - teren elektrowni stonecznej, w zakresie wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Uwaga rozstrzygnigta negatywnie, poniewaz zgodnie
z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pieszyce na
w/wym. terenie obowigzuje zakaz zabudowy, z wyjatkiem lokalizacji obiektow zwigzanych z obstuga
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii. Ustalone w miejscowym planie wskazniki
zabudowy dla terenu ES gwarantujg w pelni mozliwo$¢ realizacji planowanego przedsigwzigcia.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXXVI1/261/2021
Rady Miejskiej Pieszyc
z dnia 24 listopada 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 1. poz. 741 ze zm.) rozstrzyga si¢ co nastepuje:

Z ustalen zawartych wuchwale miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
wynika, ze wydatek po stronie gminy dotyczy¢ bedzie budowy drogi publicznej wraz z infrastruktura
drogowa oznaczonej na rysunku miejscowego planu symbolem (17) KDL - droga publiczna w klasie
lokalnej - ulica. Zadanie finansowane bedzie ze §rodkéw wilasnych gminy, funduszy unijnych lub z innych
zrodet pozyskanych przez Gmine Pieszyce.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXVI1/261/2021
Rady Migjskiej Pieszyc

z dnia 24 listopada 2021 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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