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UCHWALA NR XL/250/21

RADY MIEJSKIEJ W BRZEGU DOLNYM
z dnia 29 listopada 2021 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Brzeg Dolny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2021 .
poz. 1372 ze zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwata nr VI1/52/19 Rady Miejskiej
w Brzegu Dolnym z dnia z dnia 25 kwietnia 2019 r., po stwierdzeniu, Ze zmiana planu nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Brzeg Dolny

Rada Miejska w Brzegu Dolnym uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zmienia si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Brzeg Dolny uchwalony
uchwata nr 111/30/2002 Rady Miejskiej w Brzegu Dolnym z dnia 19 grudnia 2002 r., w zakresie terendw
potozonych w obrebach:

1) Jodtowice - dla terenu dziatki nr 109/2,

2) Godziecin - dla terenu obejmujacego dziatki nr 133/1, 133/2,

3) Godzigcin - dla trasy gazociggu DN150 MOP1,6 MPa,

4) Naboréw - dla dziatki nr 35/4,

5) Pyszaca - dla terenéw obejmujacych dziatki nr 19/4, 32/4, 48/4, 85/2, 242/3, 242/4,
6) Pogalewo Mate - dla terenu obejmujacego dziatki nr 113/3, 118/2,

7) Radecz - dla terenu dziatki nr 130/3,

8) Radecz - dla terenu dziatki nr 253/10,

9) Waly - dla terenu dziatki nr 8,

10) Zerkow - dla terendéw obejmujacych dziatki nr 95/5, 99/5, 100, 101, 123/2, 125/11 w granicach okres$lonych
na zalacznikach nr 1 — 10 do niniejszej uchwaty.

2. Rysunki zmiany planu, stanowigce zataczniki nr 1 — 10 do niniejszej uchwaly zastepuja w granicach
na nich okreslonych odpowiednie cze$ci zatacznikow nr 2, 4, 5, 6, 8, 9, 10 oraz 11 do uchwaty nr 111/30/2002
Rady Miejskiej w Brzegu Dolnym z dnia 19 grudnia 2002 r.

3. W uchwale nr 111/30/2002 Rady Miejskiej w Brzegu Dolnym z dnia 19 grudnia 2002 r., wprowadza si¢
nastepujace zmiany:

1) w § 7 ust. 8 pkt 2 i 3 otrzymujg brzmienie:
,,2) po 2 m od osi gazociggu DN 100 Pn 1,6 mPa, relacji Godzigcin-Oborniki SI.,
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3) po 2 m od osi gazociggu DN 100 Pn 6,3 MPa relacji Godzigcin-Wotow.”;
2) w § 27 dodaje si¢ ust. 103a o tresci:
,»103a. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 103aPS/UC ustala sig:
1) przeznaczenie terenu na teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i zabudowy ustugowe;j;
2) dopuszcza sig sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;

3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0,1 —1,5;

5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu lub dziatek — 80%
powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysoko$¢ budynkow lub nie moze przekracza¢ 15 m;
8) dopuszcza sie dowolne formy dachow i sposoby ich pokrycia;

9) w przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?, szeroko$¢ frontow dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 20 m, a kat
potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ na 60 — 90°;

10) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 0,8
stanowiska na 1 miejsce pracy oraz 1 stanowisko na 40 m? p. u ustug, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wiloSci wynikajacej z przepiséw
odrebnych”;

3) w § 29 dodaje sig ust. 71a 0 tresci:
,»71a. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 71aMN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej zgodnie z rysunkiem planu;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0 — 0,6;
4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 9 m;

7) dachy wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35° - 45°, kryte dachowka lub materiatem
dachowkopodobnym w kolorze ceglastym, dopuszcza sie swietliki, okna potaciowe i lukarny;

8) dopuszcza sig¢ sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
9) dopuszcza si¢ dojazdy wewnetrzne o szeroko$ci min. 6 m;

10) ustala si¢ zakaz zabudowy W granicach strefy technicznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia
okreslonej na rysunku planu

11) w przypadku scalenia i podziatu nieruchomos$ci minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?, szeroko$¢ frontow dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 20 m, a kat
polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ na 60 — 90°

12) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug,
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilosci
wynikajacej z przepisow odrgbnych.”
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4) w § 30 po ust. 34 dodaje si¢ ust. 34a 0 tresci:
,»34a. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 34aMN ustala sig:
1) przeznaczenie na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0 —0,6;

4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé¢ 9 m;

7) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych lub budowli albo urzadzen technicznych o gabarytach
kolidujacych z krajobrazem kulturowym, w tym masztow;

8) dachy dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 38°- 45°, kryte dachowka w kolorze ceglastym
matowym, dopuszcza sie swietliki, okna potaciowe i lukarny;

9) wymog ksztaltowania elewacji w nawigzaniu do historycznych rozwigzan stosowanych
W wystepujacych w miejscowosci budynkach historycznych w zakresie podziatow, detalu, kolorystyki,
uzytych materiatdéw elewacyjnych — wymagane elewacje tynkowane lub ceglane z wykluczeniem
tworzyw sztucznych lub blachy trapezowej jako materialow oktadzinowych;

10) dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
11) dopuszcza sie dojazdy wewnetrzne o szerokos$ci min. 6 m;

12) ze wzglgdu na potozenie terenu w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”, ,,K” oraz ,,O0W”
dla terenu stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 5 ust. 3 pkt 2, 3 oraz 6;

13) w przypadku scalenia i podziatu nieruchomos$ci minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?, szeroko$¢ frontow dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 20 m, a kat
potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ na 60 — 90°;

14) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 1
miejsce parkingowe na 1 mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
wynikajacej z przepiséw odrebnych.”

5)w § 3L
a) ust. 50 otrzymuje brzmienie:
»J0. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 50PE ustala sig:
1) przeznaczenie terenu na powierzchniowej eksploatacji kopaliny;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtos$ci 6 m od linii rozgraniczajacej z ciggiem pieszojezdnym
16 KP, zgodnie z rysunkiem planu;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0 —0,1;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 1% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej — 0% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysoko$¢ budynkow nie moze przekraczac¢ 4 m;

7) dopuszcza sie¢ dowolne formy dachoéw i sposoby ich pokrycia;

8) dopuszcza sig¢ sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;

9) dla linii elektroenergetycznej 20 kV ustala si¢ filar ochronny w granicach okreslonej na rysunku planu
strefy technicznej;
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10) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla terenu stosuje
si¢ przepisy § 5 ust. 3 pkt 6;

11) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych nie moze by¢ mniejsza niz 1 miejsce
parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkoéw, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci wynikajacej z przepisow odrebnych.”,

b) w ust. 74 po stowach 15KP dodaje si¢ stowa ,,0raz 16KP”.
6) w § 33:
a) ust. 6 otrzymuje brzmienie:
,0. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegltosci 6 m od linii rozgraniczajacej zgodnie z rysunkiem planu;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0,1 — 0,6;
4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysoko$¢ budynkow nie moze przekraczac¢ 9 m;

7) dachy wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°- 45°, kryte dachowka lub materiatem
dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym, dopuszcza si¢ $wietliki, okna potaciowe i lukarny;

8) dopuszcza sig¢ sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
9) dopuszcza si¢ dojazdy wewnetrzne o szeroko$ci min. 6 m

10) w przypadku scalenia i podziatu nieruchomog$ci minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?, szeroko$é¢ frontdw dzialek nie moze byé mniejsza niz 20 m, a kat
potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ na 60 — 90°;

11) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 1
miejsce parkingowe na 1 mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci
wynikajgcej z przepisow odrebnych.”,

b) dodaje si¢ ust. 6a 0 tresci:
,»0a. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6aRM ustala sig:
1) przeznaczenie terenu na teren zabudowy zagrodowej;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 20 m od drogi 1aKG oraz 6 m od pozostatych linii
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0,1 - 0,6;

4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 9 m;

7) dachy wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°- 45°, kryte dachowka lub materiatem
dachowkopodobnym w kolorze ceglastym, dopuszcza si¢ Swietliki, okna potaciowe i lukarny;

8) dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
9) dopuszcza sie drogi transportu rolnego o szeroko$ci min. 6 m

10) ustala si¢ zakaz zabudowy w granicach strefy techniczne;j linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia
okreslonej na rysunku planu;
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11) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i whudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 1
miejsce parkingowe na 1 mieszkanie, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci wynikajacej z przepisow odrebnych.”,

C) ust. 7 otrzymuje brzmienie:
,»/. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7RM ustala sig:
1) przeznaczenie terenu na teren zabudowy zagrodoweyj;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 20 m od drogi 1aKG oraz 6 m od pozostatych linii
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0,1 — 0,6;

4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysoko$¢ budynkow nie moze przekraczac¢ 9 m;

7) dachy wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°- 45°, kryte dachowka lub materiatem
dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym, dopuszcza si¢ $wietliki, okna potaciowe i lukarny;

8) dopuszcza sie sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
9) dopuszcza si¢ drogi transportu rolnego o szerokosci min. 6 m;

10) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i whudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci wynikajacej z przepisow odrebnych.”,

d) ust. 8 otrzymuje brzmienie:
,»8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 20 m od drogi 1aKG oraz 6 m od pozostatych linii
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0,1 — 0,6;

4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 9 m;

7) dachy wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°- 45°, kryte dachowka lub materiatem
dachowkopodobnym w kolorze ceglastym, dopuszcza sie swietliki, okna potaciowe i lukarny;

8) dopuszcza sig¢ sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
9) dopuszcza si¢ dojazdy wewnetrzne o szeroko$ci min. 6 m;

10) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m? powierzchni uzytkowej ushug,
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag w ilo$ci
wynikajacej z przepisow odrebnych.”,

e) ust. 9 otrzymuje brzmienie:
,»9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9RM ustala sig:
1) przeznaczenie terenu na teren zabudowy zagrodowej;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 20 m od drogi 1aKG oraz 6 m od pozostatych linii
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0,1 - 0,6;
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4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysoko$¢ budynkow nie moze przekraczac¢ 9 m;

7) dachy wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°- 45°, kryte dachéwka lub materiatem
dachowkopodobnym w kolorze ceglastym, dopuszcza si¢ $wietliki, okna potaciowe i lukarny;

8) dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
9) dopuszcza si¢ drogi transportu rolnego o szerokos$ci min. 6 m;

10) ustala si¢ zakaz zabudowy w granicach strefy technicznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia
okreslonej na rysunku planu;

11) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 1
miejsce parkingowe na 1 mieszkanie, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilo$ci wynikajacej z przepisoOw odregbnych.”,

f) ust. 10 skreéla sig,
g) dodaje si¢ ust. 18b o tresci:
,,18b. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18bMN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0,1 — 0,6;

4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) wysoko$¢ budynkow nie moze przekraczac¢ 9 m;

7) dachy wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°- 45°, kryte dachowka lub materiatem
dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym, dopuszcza si¢ $wietliki, okna potaciowe i lukarny;

8) dopuszcza sig¢ sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
9) dopuszcza si¢ dojazdy wewnetrzne 0 szeroko$ci min. 6 m;

10) ze wzglgdu na potozenie terenu w granicach stref ochrony konserwatorskiej ,,K*” lub ,,OW” dla terenu
stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 5 ust. 3 pkt. 3 oraz 6;

11) w przypadku scalenia i podziatu nieruchomos$ci minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?, szeroko$¢ frontéow dziatek nie moze byé mniejsza niz 20 m, a kat
potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ na 60 — 90°;

12) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 1
miejsce parkingowe na 1 mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
wynikajacej z przepisdéw odrebnych.”,

h) dodaje sie ust. 39a 0 tresci:
,»39a. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 39aMN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zakaz zabudowy w granicach obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia Q10% i Q1% wskazanych
na rysunku planu;

3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej zgodnie z rysunkiem planu;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0,1 - 0,6;
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5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalny wskaznik udziatlu powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysoko$¢ budynkow nie moze przekraczac¢ 9 m;

8) dachy wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°- 45°, kryte dachéwka lub materiatem
dachowkopodobnym w kolorze ceglastym, dopuszcza si¢ Swietliki, okna potaciowe i lukarny;

9) dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
10) dopuszcza si¢ dojazdy wewngtrzne 0 szeroko$ci min. 6 m;

11) ze wzglegdu na potozenie terenu w granicach stref ochrony konserwatorskiej ,,K* lub ,,OW” dla terenu
stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 5 ust. 3 pkt. 3 oraz 6;

12) w przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek
nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?, szeroko$¢ frontéw dzialek nie moze byé mniejsza niz 20 m, a kat
potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ na 60 — 90°;

13) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug,
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci
wynikajacej z przepisow odrgbnych.”,

i) dodaje si¢ ust. 68a 0 tresci:
,,08a. Dla terené6w komunikacji oznaczonych w rysunku planu symbolami 9KDD, 10KDD ustala sig:
1) przeznaczenie na drogi dojazdowe,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu odpowiednio:
a) dla 9KDD- od 7 do 10 m w granicach wtadania,
b) dla 10KDD - 12 m.”;
7)w § 34
a) dodaje si¢ ust. 7a 0 tresci:
,»7a. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7aMN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0,1 - 0,6;

4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 9 m;

7) dachy wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°- 45°, kryte dachowka lub materiatem
dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym, dopuszcza si¢ $wietliki, okna potaciowe i lukarny;

8) dopuszcza sig sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
9) dopuszcza sie dojazdy wewnetrzne o szeroko$ci min. 6 m;

10) ustala si¢ zakaz zabudowy w granicach strefy technicznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia
okreslonej na rysunku planu;

11) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,K” dla terenu stosuje
sie odpowiednio przepisy § 5 ust. 3 pkt 3;

12) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 1
miejsce parkingowe na 1 mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym
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miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych Ww karte parkingowa w ilosci
wynikajacej z przepisow odrgbnych.”,

b) dodaje si¢ ust. 33a 0 tresci:
,»33a. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 33aMN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej zgodnie z rysunkiem planu;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0,1 — 0,6;
4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 9 m;

7) dachy wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°- 45°, kryte dachéwka lub materiatem
dachowkopodobnym w kolorze ceglastym, dopuszcza sie swietliki, okna potaciowe i lukarny;

8) dopuszcza sig¢ sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
9) dopuszcza si¢ dojazdy wewngtrzne o szeroko$ci min. 6 m;

10) ustala si¢ zakaz zabudowy w granicach strefy technicznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia
okreslonej na rysunku planu;

11) ze wzgledu na potozenie terenu w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,K” dla terenu stosuje
si¢ odpowiednio przepisy § 5 ust. 3 pkt. 3;

12) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug,
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci
wynikajacej z przepisow odrgbnych.”;

8) w § 35:
a) dodaje si¢ ust. 40a 0 tresci:
,»40a. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 40aMN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej zgodnie z rysunkiem planu;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0,1 — 0,6;
4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m;

7) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych lub budowli albo urzadzen technicznych o gabarytach
kolidujacych z krajobrazem kulturowym, w tym masztow;

8) dachy dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 38°- 45°, kryte dachowkg w kolorze ceglastym
matowym, dopuszcza si¢ $wietliki, okna potaciowe i lukarny;

9) wymog ksztaltowania elewacji w nawigzaniu do historycznych rozwigzan stosowanych
w wystepujacych w miejscowosci budynkach historycznych w zakresie podziatow, detalu, kolorystyki,
uzytych materiatdéw elewacyjnych — wymagane elewacje tynkowane lub ceglane z wykluczeniem
tworzyw sztucznych lub blachy trapezowej jako materiatow oktadzinowych;

10) dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;

11) dopuszcza si¢ dojazdy wewngtrzne o szeroko$ci min. 6 m;
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12) ze wzglgdu na potozenie terenu w granicach stref ochrony konserwatorskiej ,,B” lub ,,OW” dla terenu
stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 5 ust. 3 pkt 2 oraz 6;

13) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 1
miejsce parkingowe na 1 mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
wynikajacej z przepisow odrgbnych.”,

b) dodaje si¢ ust. 41a o tresci:
»41a. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 41aU ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu na teren ustug;
2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej zgodnie z rysunkiem planu;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0 —0,9;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m;

7) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych lub budowli albo urzadzen technicznych o gabarytach
kolidujacych z krajobrazem kulturowym, w tym masztow

8) dachy dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 38°- 45°, kryte dachowka w kolorze ceglastym
matowym, dopuszcza si¢ $wietliki, okna potaciowe i lukarny;

9) wymog ksztaltowania elewacji w nawigzaniu do historycznych rozwigzan stosowanych
W wystepujacych w miejscowosci budynkach historycznych w zakresie podziatéw, detalu, kolorystyki,
uzytych materiatdéw elewacyjnych — wymagane elewacje tynkowane lub ceglane z wykluczeniem
tworzyw sztucznych lub blachy trapezowej jako materiatdéw oktadzinowych;

10) dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
11) dopuszcza si¢ dojazdy wewngtrzne o szeroko$ci min. 6 m;

12) ustala sie zakaz zabudowy w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1% okreslonego
na rysunku planu;

13) ze wzglgdu na potozenie terenu w granicach stref ochrony konserwatorskiej ,,B” lub ,,OW” dla terenu
stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 5 ust. 3 pkt 2 oraz 6;

14) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug,
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci
wynikajacej z przepiséw odrgbnych.”;

9) w § 36:
a) dodaje si¢ ust. 55a, 55b i 55¢ 0 tresci:
»J5a. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 55aMN, 55bMN ustala sie:
1) przeznaczenie na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0 — 0,6;
4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej;

6) wysoko$¢ budynkow nie moze przekraczaé¢ 9 m;
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7) dachy wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°- 45°, kryte dachéwka lub materiatem
dachowkopodobnym w kolorze ceglastym, dopuszcza si¢ Swietliki, okna potaciowe i lukarny;

8) dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
9) dopuszcza si¢ dojazdy wewngtrzne o szeroko$ci min. 6 m;

10) w przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek
nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?, szeroko$¢ frontow dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 20 m, a kat
potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ na 60 — 90°;

11) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug,
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilosci
wynikajacej z przepiséw odrebnych.

55b. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 55¢RM, 55dRM ustala sig:
1) przeznaczenie na tereny zabudowy zagrodowej;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0 —0,6;

4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysoko$¢ budynkow nie moze przekraczac¢ 9 m;

7) dachy wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°- 45°, kryte dachéwka lub materiatem
dachéwkopodobnym w kolorze ceglastym, dopuszcza si¢ $wietliki, okna potaciowe i lukarny;

8) dopuszcza sie sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
9) dopuszcza si¢ drogi transportu rolnego o szerokosci min. 6 m;

10) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 1
miejsce parkingowe na 1 mieszkanie, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajacej z przepisow odrebnych.

55¢. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 55¢KDD ustala si¢ przeznaczenie na drogg
dojazdowa o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m.”,

b) dodaje si¢ ust. 62a i 62b 0 tresci:
,»02a. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 62aMN, 62bMN ustala si¢:
1) przeznaczenie na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0 — 0,6;

4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 9 m;

7) dachy wielospadowe, symetryczne 0 nachyleniu potaci 35°- 45°, kryte dachéwkg lub materiatem
dachowkopodobnym w kolorze ceglastym, dopuszcza sie $wietliki, okna potaciowe i lukarny;

8) dopuszcza sig¢ sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;

9) dopuszcza si¢ dojazdy wewnetrzne o szerokoSci min. 6 m;
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10) ze wzgledu na potozenie terenu 62bMN w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,K* dla terenu
stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 5 ust. 3 pkt 3;

11) w przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek
nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?, szeroko$¢ frontow dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 20 m, a kat
potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ na 60 — 90°;

12) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 1
miejsce parkingowe na 1 mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
wynikajacej z przepiséw odrgbnych.

62b. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 62cRM, 62dRM ustala sig:
1) przeznaczenie na tereny zabudowy zagrodowej;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0 — 0,6;

4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 9 m;

7) dachy wielospadowe, symetryczne o nachyleniu potaci 35°- 45°, kryte dachéwka lub materiatem
dachowkopodobnym w kolorze ceglastym, dopuszcza sie Swietliki, okna potaciowe i lukarny;

8) dopuszcza sig¢ sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia;
9) dopuszcza si¢ drogi transportu rolnego o szerokosci min. 6 m;

10) ze wzgledu na potozenie terenu 62cMN w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,K* dla terenu
stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 5 ust. 3 pkt. 3;

11) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 1
miejsce parkingowe na 1 mieszkanie, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajacej z przepisow odrebnych.”.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunki zmiany planu - zatgczniki nr 1 - 10;
2) rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu zmiany planu - zatacznik nr 11;

3) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania - zatacznik nr 12.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Brzegu Dolnego.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzg¢dowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Andrzej Lech
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY BRZEG DOLNY

w zakresie terenu polozonego w obrebie Godziecin - dla terenu obejmujacego dziatki nr 133/1, 133/2

Zatacznik nr 3

do uchwaly nr XL/250/21
Rady miejskiej w Brzegu Dolnym
z dnia 29 listopada 2021r.

IANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY BRZEG DOLNY
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY BRZEG DOLNY
w zakresie terenu potozonego w obrebie Nabordw - dla terenéw obejmujgcych dziatki nr 35/4
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N % / Zatgcznik nr 4

' > do uchwaty nr XL/250/21
' Rady miejskiej w Brzegu Dolnym
z dnia 29 listopada 2021r.
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Zatgcznik nr 10

do uchwaty nr XL/250/21
j Brzegu Dolnym
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Zalacznik Nr 11

do Uchwaly Nr XL/250/21

Rady Miejskiej w Brzegu Dolnym
z dnia 29 listopada 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY BRZEG DOLNY

Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Brzeg Dolny, ztozonej w dniu 23.09.2021 r. przez Tauron Dystrybucja
S.A.
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Zatgcznik Nr 12 do Uchwaty Nr XL/250/21 Rady Miejskiej
w Brzegu Dolnym z dnia 29 listopada 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Brzeg Dolny przewiduje si¢, ze W wyniku
uchwalenia zmiany planu inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej bedg sieci
wodociggowe i kanalizacyjne o dtugosci ok. 4000 m kazda.

Laczna szacunkowa warto$¢ tych inwestycji wyniesie ok. 2.800.000,- zt.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda podejmowane sukcesywnie, w miar¢
potrzeb oraz postgpujacego rozwoju miasta, zgodnie z przyjetym Wieloletnim Planem
Inwestycyjnym oraz Planem Rozwoju Lokalnego Gminy Brzeg Dolny.
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