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Wroctaw, dnia 21 pazdziernika 2021 r.  ewekwonicznie podpisany przez

Milena Pigdanowicz-Fidera
Data: 2021-10-21 08:56:03

Poz. 4833

UCHWALA NR XXVIII/323/21
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBNICY

z dnia 6 pazdziernika 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w
w rejonie ulic: Obroncow Pokoju, Sw. Jadwigi i Ks. Dz. W. Bochenka w Trzebnicy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372) oraz art. 20 ust ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U.z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz W zwiazku z uchwata nr X1/121/19 Rady Miejskiej w Trzebnicy z dnia
28 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw w rejonie ulic: Obroficow Pokoju, Sw. Jadwigi i Ks. Dz. W. Bochenka w Trzebnicy,
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Trzebnica przyjetego uchwatg nr XVIII/195/2000 przez Rade Gminy w Trzebnicy z dnia
29 czerwca 2000 r. ze zm., Rada Miejska w Trzebnicy uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow w rejonie ulic:
Obroncoéw Pokoju, Sw. Jadwigi i Ks. Dz. W. Bochenka w Trzebnicy, obejmujaca obszar w granicach
przedstawionych na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty, zwang dalej planem.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1, bedacy integralng czgscig uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiagce zalgcznik nr 2
do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci
dachowych;

2) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ naziemne lub podziemne, dystrybucyjne przewody
lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe lub telekomunikacyjne;
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3) obowiazujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, wzdtuz ktorej
wymaga si¢ usytuowania §cian zewnetrznych budynkéw na wszystkich kondygnacjach oraz okre§lonych
W ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych niebedacych sieciami uzbrojenia terenu lub urzadzeniami
terenowymi komunikacji;

4) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ jedyne mozliwe przeznaczenie begdace forma
zagospodarowania terenu oraz obiektoéw z nim zwigzanych;

5) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem;

6) uchwala — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg;
7) urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukturg techniczna, dojazdy i dojscia, parkingi;

8) ustlugi nieuciazliwe - nalezy przez to rozumie¢ ustugi o lokalnym zasiggu takie jak: handel detaliczny,
gastronomia, rzemiosto, kultura i rozrywka, biura, nie zaliczone do inwestycji mogacych zawsze znaczgco
lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

9) wysokos$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos$¢ budynkow,

b) wysokos¢ budowli — mierzong od $redniego poziomu terenu rodzimego na obrysie obiektu do najwyzej
polozonej czesci tego obiektu.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sag obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem tozsama z granicg strefy "A" ochrony konserwatorskiej oraz z granicg strefy
"OW" ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych rownoznacznej z obszarem ujgtym
w wykazie dla zabytkow archeologicznych;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujaca linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenu wraz z jego symbolem.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia optaty,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
obowigzuje wysokos¢ stawki procentowej 30%.

§ 5. Wyznacza si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsama
Z granicg obszaru objgtego planem.

§ 6. 1. Na obszarze obj¢tym planem w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska i krajobrazu oraz ochrony
przyrody na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen jako teren biologicznie
czynny.

§ 7. 1. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ strefe "A" ochrony konserwatorskie;j.
2. W strefie, 0 ktérej mowa w ust. 1, obowigzuje:
1) zachowywanie i rewaloryzowanie historycznego uktadu przestrzennego;

2) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzenno-architektonicznej w zakresie
dotyczacym lokalizacji, skali, gabarytow, rozplanowania, bryty, ksztattu i wysokos$ci dachu, uktadu kalenicy
dachu, uzytych form architektonicznych, dyspozycji elewacji, proporcji powierzchni muréw i otworow,
detalu, kolorystyki, podziatdéw okien i drzwi, materiatu elewacyjnego, przy uwzglednieniu kontekstu miejsca
oraz w nawigzaniu do zachowanej historycznej zabudowy miasta;

3) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatow oktadzinowych;

4) zakaz dominowania nowej zabudowy nad historyczna;
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5) zakaz lokowania obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych bezposrednio z obstugg
terenu;

6) zakaz prowadzenia napowietrznych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych;
7) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie ochrony zabytkéw
archeologicznych: zuwagi na domniemanie zawarto$ci reliktow archeologicznych (w sasiedztwie
nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych), wprowadza si¢ strefe "OW" ochrony
konserwatorskiej dla zabytkdéw archeologicznych.

2. Na obszarze tym dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci
obowiazuje:

1) powierzchnia dzialki nie mniejsza niz 500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego prostopadty z tolerancja 30°;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy rozdziatu 3 nie stanowig inaczej, w zakresie zasad
obstugi infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dostawe wody z wodociggowej sieci rozdzielczej;
2) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej;
3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscig korzystania
ze zrodet energii odnawialnej zgodnych z § 11;

5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazoweyj;

6) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych Zrodet ciepta, odpowiadajacych przepisom
odrgbnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska, z mozliwoscig korzystania ze zrodet
energii odnawialnej zgodnych z § 11;

7) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
2. Na obszarze obj¢tym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza sig:
1) dystrybucyjne sieci uzbrojenia;

2) przewody wodociggowe 1 kanalizacyjne, gazociagi, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej
i elektroenergetycznej dopuszcza sie wylgcznie jako podziemne.

§ 11. 1. Dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zrodet energii o mocy elektrycznej nie wigkszej niz 50 KW
lub 0 mocy cieplnej nie wigkszej niz 100 KW.

2. Nie dopuszcza si¢ instalacji odnawialnych zrodet energii wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii wykorzystujacego energi¢ wiatru oraz wytwarzania biogazu rolniczego.

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuje:

1) urzadzenie nie mniej niz 1 miejsca do parkowania na jedno mieszkanie oraz nie mniej niz 1 miejsce
do parkowania na 40 m? powierzchni uzytkowej, wliczajac w to garaz;

2) obstuga komunikacyjna terenu z przylegtych drdg publicznych, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
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2. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa:

1) w strefach zamieszkania i w strefach ruchu obowiazuja w iloéci zgodnej z przepisami odrgbnymi;
2) na terenach innych niz wymienione w pkt 1 obowigzuja w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 6 do 15,
b) 2 miejsca - jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi powyzej 15, na kazde 15 miejsc.
3. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania:
1) dopuszcza si¢ otwarty parking terenowy;
2) dopuszcza si¢ garaze wbudowane, w tym w kondygnacji podziemnej;
3) dopuszcza si¢ garaze wolnostojace;
4) obowiazuje lokalizacja na dziatkach budowlanych, na ktorych lokalizowana jest inwestycja.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegélowe

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW/U ustala si¢ zasady okreslone
w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuje przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
rozumiana jako teren, na ktérym zlokalizowano budynki mieszkalne wielorodzinne w rozumieniu przepiséw
odrgbnych oraz zabudowe ustugowa rozumiang jako ustugi nieucigzliwe.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:
1) lokalizacja budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno-ustugowego;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz:

a) 6,0 m dla budynkdéw wolno stojacy gospodarczy, wiat, altan i zadaszen,

b) 14 m dla pozostatych budynkow i budowli;

3) wysokos$ci zabudowy, o ktorej mowa w pkt 2 nie stosuje sie do inwestycji z zakresu inwestycji tacznoSci
publicznej;

4) wysoko$¢ gzymsu nie mniejsza niz 5,5 m i nie wigksza niz 6,5 m;
5) liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz trzy, w tym poddasze uzytkowe;
6) zakaz stosowania: lukarn i facjat dachowych o tacznej powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu;

7) dach symetryczny dwuspadowy naczotkowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 38° i nie wigkszym
niz 45°, pokryty dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym matowym.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:
1) sytuowanie budynku $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki,
2) na dziatce budowlanej budynek wolno stojacy gospodarczy, wiaty, altany i zadaszenia.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) obowiazujaca linia zabudowy jak na rysunku planu;
2) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 2,0,
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki,
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlane;.

6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢ urzadzenia
towarzyszace.
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7. W zakresie ochrony S$rodowiska teren kwalifikuje si¢ pod wzglgdem akustycznym, jako teren
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

8. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych obowigzuje 500 m?2.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Trzebnica.

§ 15. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Trzebnicy:
Mateusz Stanisz
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Zatacznik Nr 1 do uchwalty Nr XXVIII/323/21
Rady Miejskiej w Trzebnicy

z dnia 6 pazdziernika 2021 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dla terendéw w rejonie ulic:

Obroncéw Pokoju, Sw. Jadwigi i Ks. Dz. W. Bochenka w Trzebnicy

RYSUNEK PLANU
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granica obszaru objetego planem tozsama z ranica strefy "A"
ochrony konserwatorskiej oraz z granicg strefy "OW" ochrony
konserwatorskiej dla zabztkc’)w archeologicznych réwnoznacznej
z obszarem ujetym w wykazie dla zabytkéw archeologicznych

linia fozgraniczajgca tereny o ré6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

A obowigzujaca linia zabudowy
- teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania skala
przestrzennego dla terenbéw w rejonie ulic: rysunku

Obroncéw Pokoju, Sw. Jadwigi
i Ks. Dz. W. Bochenka w Trzebnicy 1:1 000
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXVI11/323/21
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 6 pazdziernika 2021 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu zmiany planu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. 2 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Miejska w Trzebnicy stwierdza, ze w terminie 0 ktorym jest mowa
w art. 17 pkt 11 wyzej wymienionej ustawy nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygnigcia.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXVI11/323/21
Rady Miejskiej w Trzebnicy
z dnia 6 pazdziernika 2021 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U.z 2021 r., poz. 741 ze zm.) Rada Miejska w Trzebnicy stwierdza, ze w zwigzku z uchwaleniem zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w rejonie ulic: Obroncow Pokoju,
Sw. Jadwigi i Ks. Dz. W. Bochenka w Trzebnicy nie wystapia inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
stanowigce zadania wlasne gminy.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXVII1/323/21
Rady Miejskiej w Trzebnicy

z dnia 6 pazdziernika 2021 r.

Zalacznik4.gml

B

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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