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UCHWALA NR XXXV1/284/2021
RADY GMINY MECINKA

z dnia 30 wrzes$nia 2021 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mecinka - ETAP 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22020 r.
poz. 1378 ze zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741) oraz w zwigzku z uchwalg nr XLIII/372/2018 z dnia 28 wrze$nia
2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Mecinka i uchwaty nr IV/35/2019 z dnia 1 lutego 2019 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XLIII/372/2018
Rady Gminy Mecinka zdnia 28 wrzesnia 2018 1. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mecinka oraz nr XI1/96/2019 z dnia 4 wrze$nia
2019 r. istwierdzeniu, iz przedmiotowy plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mecinka”, uchwalonego przez Rad¢ Gminy Mecinka
uchwala nr XXXIX/236/2001 z dnia 2 lipca 2001 r. ze zm., Rada Gminy Me¢cinka uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mecinka (ETAP 1II),
zwang dalej planem miejscowym obejmujacym obszar, ktorego granice oznaczono zgodnie zuchwatg nr
XLII1/372/2018 Rady Gminy Mgcinka z dnia 28 wrzesnia 2018 r oraz nr 1V/35/2019 z dnia 1 lutego 2019 r.
oraz nr X11/96/2019 z dnia 4 wrzesnia 2019 .

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcy zalaczniki nr 1, 2, 3, 4;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigce zalacznik nr 5;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 6.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenu wraz z numerem.

2. Pozostale oznaczenia maja charakter informacyjny.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
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1) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci iurzadzenia dystrybucyjne jako og6t
podziemnych inadziemnych budowli 1iobiektow liniowych sluzacych zaopatrzeniu w wodg,
odprowadzeniu $ciekéw i wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz i ciepto oraz lacznosci
i telekomunikacji;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw z uwzglednieniem ustalen dla calego obszaru planu miejscowego
i ustalen szczegdlowych niniejszej uchwaty oraz okre§lonych w ustaleniach planu miejscowego rodzajow
budowli naziemnych, za wyjatkiem infrastruktury technicznej;

3) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ mierzong po zewnetrznym obrysie murow
budynku;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi;

5) przeznaczeniu uzupehlniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore jedynie uzupelniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na
zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sgsiedztwa;

6) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, zaplecze parkingowe i garazowe (W tym
trwale zwigzane z gruntem), budynki gospodarcze oraz inne obiekty i urzadzenia pelnigce pomocnicza role
wobec przeznaczenia podstawowego lub uzupehiajacego;

7) tereniec — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreS§lonym przeznaczeniu, ograniczony liniami
rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem literowym wraz z numerem wyrdzniajacym go sposrod innych
terenow.

Rozdzial 2.

Ustalenia dla calego obszaru objetego planem miejscowym
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegtosci nie mniejszej niz 6,0 m od linii rozgraniczajacych drog o ile
ich przebieg na rysunku planu nie stanowi inaczej;

2) nastepujace czesci budynku nie moga pomniejsza¢ odleglo$ci liczonej od linii rozgraniczajacej do
nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy o wiecej niz 1,30 m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,5 m,

¢) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8 m,

d) taczna powierzchnia wysunietych wzgledem linii zabudowy czesci budynkoéw o ktérych mowa w lit. a,
b, c, liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni elewacji.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktorej negatywne oddzialywanie moze
przekroczy¢ granice nieruchomosci;

2) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu na terenie oznaczonym symbolem: MN - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wilasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sgsiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwo$ci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swojg dziatke
dziatalno$¢ ustugows;

4) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow, obowigzuja zasady okreslone w odrebnych przepisach.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
ustala sig:
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I)na rysunku planu miejscowego wskazuje si¢ obszary znajdujace si¢ w granicach zabytkowego
historycznego uktadu ruralistycznego, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorego:

a) ustala si¢ wymodg zachowania i wyeksponowania elementéw historycznego uktadu przestrzennego
w kompozycji zieleni,

b) nalezy uwzgledni¢ historyczne podzialy parcelacyjne, historyczny przebieg drog i ciagéw pieszych,

c)ustala si¢ wymodg dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej
i historycznej zabudowy w zakresie rozplanowania, linii zabudowy, skali, wysokosci budynkéw, formy
1 kolorystyki dachow, materiatow wykonczeniowych i detalu,

d) nowe budynki mieszkalne powinny by¢ zalozone na planie prostokata,

e) ustala si¢ dach dwuspadowy lub naczétkowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 38°do 45°, kryty
dachowka ceramiczng Iub betonowg w kolorze czerwonym lub ceglastym,

f) w ksztaltowaniu nowej zabudowy mieszkalnej nakazuje si¢ stosowanie tradycyjnych materiatow
budowlanych tj. cegla, tynk, drewno, kamien w nawigzaniu do rozwigzan historycznych,

g) zakazuje si¢ wprowadzania na elewacji podpdr o przekroju kota tj. kolumn, wiezyczek, baszt, sztucznych
oktadzin elewacyjnych np. siding,

h) zakazuje si¢ budowy domow z bali drewnianych nieotynkowanych,
1) ogrodzenia posesji winny by¢ azurowe, zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z paneli betonowych,

j) zakazuje si¢ lokalizowania dominant krajobrazowych takich jak maszty, wieze, silownie wiatrowe,
obiekty budowlane wyzsze niz budynki mieszkalne i gospodarcze we wsi;

2)na rysunku planu miejscowego wskazuje si¢ obszary znajdujace si¢ w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, dla ktorej ustala si¢, ze w przypadku realizacji inwestycji
zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) ochronie prawnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw podlegaja:

a) wszelkie odkryte wtrakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
1 nawarstwienia kulturowe,

b) wszelkie przedmioty pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, co
do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem.

§ 8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnia dziatek: minimum 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatek: minimum 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego, powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60° do
1209,

4) parametry ustalone wpkt1l, 2, 3, niedotycza dzialek wydzielanych wcelu realizacji ukladow
komunikacyjnych i lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych obowiazuja parametry
wynikajace z przepisow odrgbnych, przy czym powierzchnia takiej dziatki to minimum 4 m? i minimum
2 m szerokosci.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) dopuszcza si¢ realizacje systemow komunikacji wewnetrznej;
2) ustala si¢ liczbg miejsc postojowych:
a) minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) minimum 2 miejsca postojowe, dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m?do 20 m?,

¢) nastgpne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m?,
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d) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag w iloSci zgodnej z przepisami
odrebnymi,

) miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wlicza si¢
do bilansu miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w dowolnej formie zuwzglednieniem przepisow odrebnych
dotyczacych miejsc postojowych.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezbgdnej dla obstugi terenu na catym obszarze
objetym planem miejscowym w tym réwniez na wydzielonych dziatkach o minimalnej powierzchni 2 m? i
minimalnej szerokos$ci frontu dziatki 2 m;

2) dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowe, rozbudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbgdnych dzialek dla realizacji obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej (m.in. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow itp.) niezbednej dla obstugi terenu
o parametrach innych niz okre§lone w niniejszej uchwale oraz z zachowaniem warunkow wynikajacych
z przepiséw odrebnych;

4) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci elektroenergetycznej:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ zodnawialnych zrodel energii z wylaczeniem urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 100 kW oraz z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych,

b) wzdluz  linii  elektroenergetycznych  wstrefie  technologicznej, obowigzuja  ograniczenia
w zagospodarowaniu wynikajgce z przepisow odrebnych;

5)w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy sieci wodociggowej ustala si¢ zaopatrzenie,
z uwzglednieniem warunkow dostgpnosci wody dla celow przeciwpozarowych:

a) z indywidualnych ujec¢, z zastrzezeniem lit. b,
b) z sieci wodociggowe;j;
6) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci kanalizacji sanitarnej ustala sig¢:
a) odprowadzenie sciekow komunalnych systemem kanalizacji sanitarne;j,
b) dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7)w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow odprowadzania wod opadowych
i roztopowych ustala si¢ odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej, alternatywnie dopuszcza si¢
odprowadzenie wod opadowych do gruntu, do ciekéw wodnych lub magazynowanie w zbiornikach zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy sieci gazowej ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze
zbiornikéw gazu lub z sieci gazowe;;

9) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci cieptowniczej, ustala si¢ obowigzek stosowania
urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

§ 11. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, dla ktérych ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
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a) zabudowa ustugowa,

b) zielen urzadzona,

¢) drogi wewnetrzne.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu miejscowego;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje wolno stojacych budynkow gospodarczych i garazy;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych;

4) ustala si¢, ze zabudowa uslugowa moze stanowi¢ maksymalnie 30% przeznaczenia podstawowego, a jej
catkowita powierzchnia nie moze przekroczy¢ 50 m?;

5) ustala si¢ zakaz lokalizacji uslug zwigzanych z: obsluga inaprawami mechanicznymi, blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéow mechanicznych, demontazem pojazdow, recyklingiem,
uslug pogrzebowych oraz spopielarni ciat, punktow skupu i skladowania surowcéw wtornych oraz
zaktadow stolarskich (przerobka drewna i produkcja wyrobdw z drewna) i kamieniarskich.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
1) ustala sie uktad zabudowy - wolno stojaca lub blizniacza;
2) maksymalng wysoko$¢ budynkdéw ustala si¢ na 11 m;
3) maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych ustala si¢ na 14 m;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekroczy¢ 3 w tym trzecia wylacznie
w formie poddasza uzytkowego;

5) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych;

6) w granicach zabytkowego historycznego uktadu ruralistycznego ustala si¢ lokalizacj¢ wytacznie budynkow
na planie prostokata;

7) ustala si¢ zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy symetryczne, dwuspadowe lub naczotkowe o spadku potaci dachowych od 30°do 45° aw
granicach zabytkowego historycznego uktadu ruralistycznego od 38°do 459,

b) rodzaj pokrycia dachu: w granicach historycznego uktadu ruralistycznego - dachdéwka, a na pozostatych
terenach dachéwka lub materiat dachéwkopodobny,

¢) kolor dachow: w granicach historycznego uktadu ruralistycznego - czerwony lub ceglasty na pozostatych
terenach dodatkowo brazowy, grafitowy lub czarny,

d) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wej$¢ do budynkow i tarasow
oraz budynkéw gospodarczych i garazowych;

8) maksymalna dlugos¢ elewacji dla budynku mieszkalnego ustala si¢ na 20 m.
4. W zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 50%;

2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng ustala si¢ na 40%;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0,01 do 0,8;

4) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? dla jednego budynku typu wolno stojacego,
b) 500 m?dla jednego budynku w zabudowie blizniaczej;

5) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktérej mowa w pkt 4) o nie wigcej niz 30%;
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6) w granicach dzialki istniejgcej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ utworzenie tylko jednej takiej
dziatki, o ktorej mowa w pkt 5).

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mecinka.
§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Waldemar Talar
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Zatacznik nr 5 do uchwaty nr XXXV1/284/2021
Rady Gminy Mgcinka
z dnia 30 wrze$nia 2021 r.
ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO MIEJSCOWEGO PLANU

Poniewaz do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w trakcie wylozenia do

publicznego wgladu nie wptyneta zadna uwaga, nie ma koniecznosci sporzadzania rozstrzygnigcia
0 sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik nr 6 do uchwaty nr XXXV1/284/2021
Rady Gminy Mgcinka
z dnia 30 wrze$nia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741).

1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
stanowia zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2020 r.
poz. 1378 ze zm.) zadania wlasne gminy.

2) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym mig¢dzy innymi
ustawa Prawo budowlane, ustawg Prawo zamowien publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawg
o gospodarce komunalnej i Prawem ochrony $rodowiska.

3) W przypadku przeprowadzanej przebudowy drég nalezy dokonac analizy potrzeb realizacji infrastruktury
podziemne;j, a jej realizacje przeprowadzi¢ wyprzedzajaco lub w trakcie przebudowy drogi.

4) Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujetych w niniejszym planie, ktore naleza
do zadan wilasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych
(tj. Dz. U. 22019 r. poz. 869 ze zm).

5) Inwestycje w zakresie przesylania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla

realizowane bgda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t. j.
Dz.U. 22019 r. poz. 755 ze zm.).
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