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UCHWALA NR XLV1/473/2021
RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 30 wrze$nia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
we wsi Opoczka, gmina Swidnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z p6zn. zm.), W zwigzku z uchwatg nr XXI1/247/2020 z dnia 30
kwietnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego we wsi Opoczka, gmina Swidnica, po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swidnica zatwierdzonego uchwalg
nr XI/65/2015 Rady Gminy Swidnica z dnia 18 czerwca 2015 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego we wsi Opoczka,
gmina Swidnica.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust. 1, wyznaczone sg na rysunku planu.
3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1 — stanowiacy integralng cz¢$¢ planu;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach
ich finansowania — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne — zatacznik nr 4 — obejmujace zgodnie z art. 67a ust. 3 ustawy:
a) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej,
b) atrybuty zawierajace informacje o planie,
C) czes¢ graficzng planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja.
§ 2. llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, sieci, przylacza i urzadzenia zwigzane
Z uzbrojeniem terenu i/lub dziatki;

2) maksymalnej wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wysoko$¢ budynku
podang w metrach, na ktorej znajduje si¢ najwyzej potozony punkt konstrukcji dachu lub stropodachu,
mierzong od $redniego poziomu istniejgcego terenu, wyznaczonego jako $rednia arytmetyczna najnizszego
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I najwyzszego poziomu terenu (mierzonego po obwodzie $cian zewnetrznych budynku); w przypadku
obiektu budowlanego niebedacego budynkiem — wysokos¢ obiektu, mierzona od $redniego poziomu
istniejacego terenu, wyznaczonego jako $rednia arytmetyczna najnizszego i najwyzszego poziomu terenu
(mierzonego po obrysie obiektu) — do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktora
nie moze by¢ przekroczona przy usytuowaniu zewnetrznej $ciany budynku, z wyjatkiem schodow
zewnetrznych oraz wysunigtych maksymalnie o 1,5 m podcieni, wykuszy, balkonéw, gzymsow i innych
elementow wystroju elewacji;

4) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji
planu bedzie dominujacg formg wykorzystania dziatki budowlanej, przekraczajacag 60% jej powierzchni,
chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego;

7) terenie —nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajacy numer oraz symbol literowy;

8) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych w rozumieniu przepisow prawa budowlanego, obejmujace dziatalnosci ustugowa
z wykluczeniem: obstlugi i napraw mechanicznych, demontazu pojazdéw, ustug blacharskich, lakierniczych
i wulkanizacyjnych pojazdow mechanicznych ustug zwigzanych z obrobka drewna i kamienia, dziatalnosci

zwiazanej z transportem, spedycja i logistyka, handlem hurtowym, ustug pogrzebowych oraz dziatalnosci
pokrewnej;

9) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslong w procentach warto$¢, stanowiagcg stosunek
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni
tej dziatki.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenoéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie dla terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i 0znaczonych symbolami:

1) 1.MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktorych dopuszcza si¢ jako uzupetniajgce
przeznaczenie terenu:

a) ustugi towarzyszace;
b) drogi wewnetrzne.
2) 2.KDW - tereny drogi wewnetrzne;.

2. Na calym obszarze planu, dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z uzbrojeniem,
pod warunkiem, ze nie ograniczy to mozliwo$ci wykorzystania terenu w sposob okreslony planem.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dziatce budowlane w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy tej granicy z zachowaniem pozostatych ustalen planu oraz przepisow odrebnych;

2) nakazuje si¢ stosowanie jednego koloru i rodzaju pokrycia dachowego w granicach dziatki budowlanej;
3) zakaz stosowania pokry¢ dachowych z blach trapezowych i falistych;

4) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych oraz z blachy trapezowej i fatdowe;;
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5) zakaz lokalizacji blaszanych obiektow gospodarczych i blaszanych garazy.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko
oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej
wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg techniczng i drogowa;

2. Ustala si¢ wymodg zachowania wartosci dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarowania odpadami:

1) na obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ magazynowanie odpadow jedynie przez ich wytworce, stosownie
do przepiséw odrebnych;

2) lokalizacje miejsc magazynowania ww. odpadow nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy odrebne.
4. Na obszarze objgtym planem nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 6. 1. W terenie 2.MN wystepuje zewidencjonowane stanowisko archeologiczne, w graniach okre$lonych
na rysunku planu, w zasiggu ktérego inwestycje zwigzane z pracami ziemnymi nalezy prowadzi¢ zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

2. Na obszarze planu odkryte w trakcie prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co do ktorych istnieje
przypuszczenie, iz sa zabytkami, objete sa ochrong wynikajaca z przepiséw odrebnych.

§ 7. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obiekty zaliczane do dobr kultury wspotczesnej
podlegajace ochronie.

Rozdziat 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznych, wymagajace ich
ksztaltowania.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw

§ 9. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.MN ustala sig:
1) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odleglosci:

a) 10 m od linii rozgraniczajacej teren z drogg polozng poza granicami planu i 0znaczona symbolem
oznaczony symbolem KD-Z,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej teren z 0znaczony symbolem KDW;
2) forma zabudowy — wolnostojaca, blizniacza, szeregowa;
3) maksymalny wskaznik zabudowy — 30% powierzchni catkowitej dziatki budowlanej;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 35;

5) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) minimalna — 0,05,

b) maksymalna - 0,3;
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6) maksymalna wysoko$¢:
a) dla zabudowy mieszkaniowej nie wigcej niz 10 m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — 5 m;
7) dachy:
a) geometria:
- dachy dwu lub wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie gtéwnych potaci dachowych,
- kat nachylenia gtownych potaci dachowych w granicach od 30° do 45°,

- kat nachylenia potaci dachowych nie dotyczy lukarn, zadaszen wej$¢ do budynkow oraz budynkoéw
gospodarczych i garazowych;

b) pokrycie:
- dach6éwka ceramiczna lub cementowa, tupek;
- dopuszcza si¢ stosowanie materiatéw dachéwko podobnych;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800 m?.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.KDW ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m.

Rozdziat 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, tereny
glrnicze, zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz krajobraz priorytetowy.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny zamkniete.

Rozdzial 9.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalen i podziatow nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalny front nowo wydzielanej dziatki, przylegajacej do drogi — 20 m;

2) ograniczenie ustalone w pkt 1 nie dotyczy dziatek potozonych na tukach drogi lub w giebi terenu, do ktorego
poprowadzono dojazd o0 min. szeroko$ci 3,5m, przy czym powierzchnia dojazdu wchodzi w sktad
powierzchni dziatki;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 800 m?;
4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego do ktorego przylega front dziatki 70° - 110°;
5) powyzsze ustalenia nie odnoszg si¢ do dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng i drogi.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. 1. W granicach planu przebiegaja napowietrzne linia elektroenergetyczna 20kV, dla ktorych:

1) na rysunku planu wyznaczono pasa technologiczny o szerokosci 14 m, po 7 m w kazda strong od osi linii
elektroenergetycznej, w granicach ktorego:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow pod warunkiem spetnienia:

- obowigzujagcych przepisow 1 norm dotyczacych budowy obiektow w sasiedztwie linii
elektroenergetycznych,
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- warunkow eksploatacji linii elektroenergetycznych,
- warunkdéw dotyczacych przebywania ludzi w sasiedztwie linii elektroenergetycznych;

b) zakazuje si¢ nasadzania roslinnosci osiggajacej wysoko$¢ powyzej 3 m w odleglosci mniejszej niz 7 m
(dotyczy korony drzewa) od rzutu pionowego skrajnego przewodu linii;

2) w przypadku likwidacji, przeniesienia winne miejsce lub po skablowaniu napowietrznej linii
elektroenergetycznej, szeroko$¢ pasa technologicznego i ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych,
nie obowiazuja.

2. W granicach terenu 1.MN i 2.KDW przebiega gazociagg podwyzszonego Sredniego cisnienia 1,6 MPa
0 podwyzszonego cisnienia DN 300, dla ktorego:

1) na rysunku planu wyznacza si¢ strefe kontrolowang gazociggu o szerokosci 40 m po 20 m od osi gazociggu
dla budynkow mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej;

2) sposob zagospodarowania, w tym zakaz zabudowy, w granicach ww. strefy, ustala si¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) w przypadku likwidacji lub przeniesienia w inne miejsce, szeroko$¢ strefy kontrolowanej od gazociagu
i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, nie obowigzuja.

3. Ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu terenu w granicach obszaru obserwacji archeologicznej
dla nowozytnego siedliska wsi o $redniowiecznej metryce, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury oraz systemow komunikacji wraz
z minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji

§ 13. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala si¢ istniejgcymi i projektowanymi drogami.
2. Dla drog wewnetrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu, a dopuszczonych do realizacji, ustala sig:
1) szeroko$¢ pasa drogi wewngtrznej — minimum 6 m;

2) dla drogi wewnetrznej nie posiadajacej dwustronnego potaczenia z uktadem drog publicznych nakaz
wyznaczenia placu do zawracania pojazdow, jak dla drog dojazdowych, o wielkosci wskazanej w przepisach
odregbnych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji miejsc parkingowych:
1) minimalna liczba miejsc parkingowych na dzialce budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) dla ustug — 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynku, jednak nie mniej niz 1;

2) minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg — nie ustala sie.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) budowa nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemne, wzdtuz linii rozgraniczajacych teren
lub wzdtuz granic dziatek, o ile z istniejacych uwarunkowan nie wynikajg inne wymagania;

2) dopuszcza sie budowe nowych dystrybucyjnych sieci wraz z niezbednymi urzagdzeniami technicznymi
zwigzanymi z uzbrojeniem terenu na catym obszarze opracowania planu,

3) dopuszcza si¢ wymiang, rozbudowe i przebudowe wszystkich istniejacych sieci dystrybucyjnych oraz
urzadzen uzbrojenia terenu,

4) w zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi ustala sie nakaz stosowania rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu wod opadowych i roztopowych w miejscu opadu, w szczegolnosci
poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce
budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;
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5) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ dostawe wody z urzadzen i sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
gospodarowania wodami,

b) dla zapewnienia wody do celow przeciwpozarowych ustala si¢ nakaz realizacji hydrantow zgodnie
Z obowigzujacym w tym zakresie przepisami odrgbnymi,

c) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekow:

a) ustala si¢ odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki $ciekowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢ zasilanie W energi¢ z istniejacych i planowanych
sieci dystrybucyjnych $redniego i niskiego napigcia poprzez istniejace i projektowane stacje
transformatorowe oraz linie NN;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustal si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych
urzadzen grzewczych, charakteryzujacych sie brakiem lub niska emisja substancji do powietrza,
uwzgledniajac wymogi wynikajace z przepisow odrebnych oraz innych aktow prawa miejscowego w sprawie
ograniczen i zakazoéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nast¢puje spalanie paliw;

9) w zakresie zaopatrzenia wgaz dopuszcza si¢ budowe dystrybucyjnej sieci gazowej w oparciu
0 obowigzujgce przepisy szczegolne w zakresie systemu gazowego;

10) w zakresie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza si¢ lokalizacje¢ inwestycji z zakresu
tacznosci publicznej — w rozumieniu i na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Dopuszcza sie instalowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng i/lub ciepto ze zrodet
odnawialnych o maksymalnej mocy zgodnej z art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych site wiatru, z wylaczeniem urzadzen
wykorzystujacych site wiatru.

Rozdzial 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 15. Nie ustala si¢ tymczasowych sposobow zagospodarowania terenu.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sic Wéjtowi Gminy Swidnica.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Swidnica:
Regina Adamska
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LEGENDA

Ustalenia planu

- LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB
ROZNYM SPOSOBIE ZAGOSPODAROWANIA

/
/

- GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
- NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
- TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

- TEREN DROGI WEWNETRZNEJ
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o

znaczenia inne (nie bedace ustaleniami planu)
- wymiar odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej teren

- chronione stanowisko archeologiczne

- przebieg gazociggu podwyzszonego ci$nienia 6,3 MPa o $rednicy DN 300 wraz
ze strefg kontrolowang gazociggu
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KD-Z |- oznaczenie drogi przylegtej do obszaru planu stanowigcej obstuge komunikacyjng

Sporzqdzit(a) wydruk: Zbigniew Wigcek
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Zatgeznik nr 2 do uchwaty nr XLV1/473/2021
Rady Gminy Swidnica
z dnia 30 wrzesnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego we wsi Opoczka, gmina Swidnica

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag, o ktorych mowa w art. 17 pkt 11 i 14 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, nie podejmuje si¢ rozstrzygnigcia w przedmiocie uwag.
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Zatgeznik nr 3 do uchwaty nr XLV1/473/2021
Rady Gminy Swidnica
z dnia 30 wrzesnia 2021 r.

Informacje o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, w tym ze $rodkoéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze innych $rodkow
zewngtrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XLV1/473/2021
Rady Gminy Swidnica
z dnia 30 wrze$nia 2021 r.
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