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UCHWALA NR XLIV/285/2021
RADY MIASTA LUBAN

z dnia 28 wrzesnia 2021 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w polnocno-zachodniej czesci miasta Luban — terenu przy ulicy Zgorzeleckiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z2020r., poz. 713 zpdézn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2021r., poz. 741 z pdézn. zm.),
w zwigzku z uchwatg nr [V/54/2019 Rady Miasta Luban z dnia 25 kwietnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w poinocno-
zachodniej cze$ci miasta Luban — terenu przy ulicy Zgorzeleckiej, po stwierdzeniu, Ze nie zostalty naruszone
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Luban przyjetym
uchwatg nr XIV/114/1999 Rady Miejskiej w Lubaniu z dnia 30 listopada 1999 r., zmienionym uchwalg nr
V1/38/2019 Rady Miasta Luban z dnia 26 lutego 2019 r., Rada Miasta Luban uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w potnocno-zachodniej czgéci miasta Luban — terenu przy ulicy Zgorzeleckie;j.

2. Granice obszaru objetego zmiang planu oznaczono na rysunku zmiany planu miejscowego, stanowigcym
zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralna czeg$ciag zmiany planu sg nastgpujace zataczniki:
1) zatacznik nr 1 — rysunek zmiany planu miejscowego sporzadzony w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu
miejscowego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Zakaczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen zmiany planu miejscowego.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktéore w ramach realizacji planu
powinno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu, obejmujaca ponad 60 % powierzchni terenu;
jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wiecej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to
rozumie¢, ze przeznaczenia podstawowe moga byC realizowane w dowolnych proporcjach w obrebie
budynku oraz dziatki budowlanej, z zachowaniem ustalonych dla nich wymagan szczegotowych;
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2) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego, okreslane
indywidualnie dla kazdego terenu;

3) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczone w przepisach odrgbnych do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na Srodowisko i ktorych ucigzliwos¢ mierzona zgodnie
z przepisami odrgbnymi nie przekraczaja swym zasiegiem granic wilasnosci dzialek budowlanych, na
ktorych sg zlokalizowane, jak tez nie wywoluja ograniczen w zagospodarowaniu sgsiedzkich dziatek
budowlanych;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, budowle, urzadzenia, instalacje
i przewody, obejmujace w szczegolnosci wodociagi, kanalizacj¢ (sanitarng i deszczowa), elektroenergetyke
i telekomunikacje, stanowigce sieci rozdzielcze lub dystrybucyjne (zwigzane z obstuga terenow zabudowy
miasta), jak tez indywidualne urzadzenia wytwarzajace energi¢ na wtasne potrzeby z odnawialnego Zrodia
energii o mocy okreslonej w ustaleniach planu, lokalizowane na terenach wyznaczonych pod lokalizacje
budynkdow;

5) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, obejmujace:
a) chodniki, ciagi piesze i place piesze,
b) ciagi pieszo-jezdne i ciggi rowerowe,
¢) dojazdy i drogi pozarowe, place manewrowe;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona wysuni¢tych do 1,2 m poza obrys $ciany
elewacji budynku elementdéw jego architektonicznego uksztattowania: okapow, gzymsow, schodow, klatek
schodowych, ryzalitow stref wejsciowych iwjazdowych, gankow, balkonoéw, loggii, wykuszy,
architektonicznych elementow akcentujacych wejscia lub wjazdy oraz elementow charakterystycznych dla
lokalnej tradycji budowlanej wystepujacych w budynkach zabytkowych;

7) wysokosci okapu / kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
stromym (dwuspadowym i wielospadowym), mierzony w metrach od najnizszego poziomu terenu przy
budynku do poziomu okapu / kalenicy; wysoko$¢ kalenicy okresla wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji
budynku z dachem stromym;

8) wysokosci elewacji / attyki — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
ptaskim lub tarasem (o kacie nachylenia polaci ponizej 12°), jak tez z dachem pulpitowym, mierzony
w metrach od najnizszego poziomu terenu przy budynku do poziomu goérnej najwyzszej krawedzi elewacji
— krawedzi attyki lub najwyzszego punktu pokrycia dachu i tarasu;

9) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

10) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ przekrycie ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu mniejszym
niz 12°;

11) budynku istniejacym lub zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejace lub
zabudowg istniejacg na obszarze zmian w planie w dniu wejScia w Zycie niniejszej uchwaty;

12) nowej zabudowie / nowych budynkach — nalezy przez to rozumie¢ nowa zabudowg¢ badz nowe budynki,
ktére moga zosta¢ zrealizowane w obszarze planu po dniu wej$cia w zycie niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku zmiany planu miejscowego sg nastgpujace oznaczenia
graficzne:

1) granica obszaru objetego zmiang planu miejscowego,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia literowe i cyfrowe terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -3- Poz. 4665

5) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,
6) granica strefy ochrony archeologicznej,
7) budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
8) stanowisko archeologiczne.
2. Pozostale oznaczenia majg charakter informacyjny i nie stanowig ustalen zmiany planu miejscowego.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania

§ 4. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku zmiany planu miejscowego symbolami MW, Ul — MW,U5
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy ushugowe;j
nieucigzliwej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, zielen urzadzona.
2. Dla terené6w oznaczonych na rysunku zmiany planu miejscowego symbolami U1 — U2 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa, infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa,
zielen urzadzona.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem ZD,MW1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ogrodow dziatkowych, teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem ZP1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzone;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, obiekty i urzadzenia sportu
1 rekreacji.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem KDD1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem KDW 1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

7. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu miejscowego symbolem KP1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ciagu pieszego;
2) przeznaczenie uzupetniajace: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

8. W obszarze zmiany planu moga by¢ lokalizowane wytacznie ustugi nieucigzliwe.

9. Linie rozgraniczajace teren oznaczony symbolem ZP1 s3 tozsame z granicg terenu rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

10. W ramach okre§lonego przeznaczenia podstawowego terenu dopuszcza si¢ obiekty budowlane,
urzadzenia iinne elementy zagospodarowania dziatki wynikajace z przepisow odrebnych, jak iz potrzeby
prawidlowego korzystania zterenu, obejmujgce w szczegoOlno$ci: urzadzenia budowlane, zielen, miejsca
rekreacji i wypoczynku, miejsca postojowe oraz obiekty gospodarcze i garaze.
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11. Przeznaczenie uzupetniajace dotyczace infrastruktury technicznej, infrastruktury drogowej i zieleni
urzadzonej, moze by¢ realizowane niezaleznie od przeznaczenia podstawowego.

Rozdzial 3.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 5. 1. Na terenie oznaczonym symbolem ZP ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa wust. 1, wtym dopuszczenia W jego
zagospodarowaniu i uzytkowaniu, okreslone zostaly w § 4 ust. 41 § 13 ust. 9.

3. W obszarze zmiany planu obowiazuja dodatkowo szczegdlne warunki i ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendéw, o ktérych mowa w rozdziatach 4, 5, 6, 71 9.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych i krajobrazéw
priorytetowych

§ 6. W zakresie ochrony $rodowiska przed ucigzliwosciami uzytkowania i zagospodarowania terenow,
okresla sie:

1) tereny oznaczone symbolami MW, U1 — MW,U5 oraz Ul — U2 i ZD,MW1 podlegaja ochronie, jak tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej; pozostate tereny objete zmiang planu miejscowego nie podlegaja
ochronie akustycznej;

2) uciagzliwosci wynikajace z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej iustugowej nie mogg przekraczac
ustalonych przepisami prawa standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy
dziatalno$¢ gospodarcza i ustugowa posiada tytut prawny;

3) na wszystkich terenach nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio $srodowisko gruntowo-wodne przed infiltracja
zanieczyszczen;

4) wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych odprowadzi¢ do wod
lub do ziemi zgodnie z przepisami odrgbnym,;

5) gospodarke odpadami, w tym gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, nalezy rozwigza¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi; na obszarze planu
wyklucza sie przetwarzanie odpadéw oraz demontaz pojazdow.

§ 7. 1. Teren obejmuje krajobraz kulturowy obszaru zurbanizowanego — typ S$rodmiejski, zwigzany
z zabytkowym $rédmiejskim uktadem urbanistyczny miasta, stanowigcym tzw. Przedmiescie Zgorzeleckie.

2. Zasady ksztattowania krajobrazu kulturowego sg tozsame z ustaleniami zawartymi w rozdziale 4, 5, 6,
7109.

3. Na obszarze zmiany planu nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie
odrebnych przepisow, w tym tereny gornicze, obszar szczegolnego zagrozenia powodzig i obszary osuwania si¢
mas ziemnych, udokumentowane ztoza kopalin i wod podziemnych oraz krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 8. 1. Ochrong obejmuje sig:

1) zabytkowy $rodmiejski uktad urbanistyczny miasta (obejmujacy tzw. Przedmiescie Zgorzeleckie)
w granicach ustalonej strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

2) budynki zabytkowe objete gminng ewidencja zabytkow:
a) dom mieszkalny, ul. Zgorzelecka 47 i 49,
b) dom mieszkalny, ul. Zgorzelecka 37,
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¢) dom mieszkalny, ul. Zgorzelecka 33,
d) dom mieszkalny, ul. Zgorzelecka 31,
e) kamienica (o funkcji mieszkalno-ustugowej), ul. Zgorzelecka 21,
f) dom mieszkalny, ul. Zgorzelecka 17,
g) dom mieszkalny, ul. Zgorzelecka 15,
h) kamienica (o funkcji mieszkalno-ustugowe;j), ul. Zgorzelecka 13;

3) obszar zmiany planu miejscowego w granicach ustalonej strefy ochrony archeologicznej oraz oznaczone
stanowisko archeologiczne.

2. Granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, strefy ochrony archeologicznej oraz budynki ujete
w gminnej ewidencji zabytkow oznaczono na rysunku zmiany planu miejscowego.

3. Wobec zabytkow, o ktorych mowa wust. 1, stosuje si¢ przepisy szczegdlne zzakresu Prawa
budowlanego oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

4. Na obszarze zmiany planu miejscowego nie wystepuja:
1) obiekty i obszary zabytkowe obj¢te ochrong na podstawie przepisoOw odrgbnych;

2) elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych nalezy ustali¢ zasady ochrony dobr kultury
wspolczesne;j.

5. W granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej ochronie podlegaja nastepujace elementy
zabytkowego $rédmiejskiego uktadu urbanistycznego miasta (Przedmiescia Zgorzeleckiego):

1) budynki zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkéw nieruchomych iich cechy architektonicznego
uksztaltowania;

2) historyczny uktad obrzeznie usytuowanej zabudowy wzdluz ul. Zgorzeleckiej (tworzace ciag zabudowy
przy ul. Zgorzeleckiej od nr 13 do 39), obejmujacy zar6wno budynki usytuowane w zabudowie zwartej
(szeregowej), jak 1 budynki usytuowane jako wolno stojace — o cechach architektonicznych nawigzujacych
zabudowy historyzujacej;

3) osiowo uksztaltowany uktad modernistycznego zespotu mieszkaniowego przy ul. Zgorzeleckiej 47 1 49;

4) niezabudowane podworza (wnetrza blokowe) lub dziedzince zwiazane z zabudowa usytuowana wzdtuz ul.
Zgorzeleckiej oraz relikty historycznych podziatéw geodezyjnych;

5) uksztattowanie terenu, w tym uksztattowanie doliny cieku Siekierka, z wystepujacymi elementami matlej
architektury: tarasow, muré6w oporowych i schodéw terenowych;

6) uktad teren6w otwartych i zieleni w dolanie cieku Siekierka i przy ul. Zgorzeleckiej.
6. Ochronie podlegaja nastgpujace elementy architektonicznego uksztattowania budynkéw zabytkowych:
1) bryty budynkoéw i ich wysokosci;
2) uksztattowanie i typy dachéw oraz ich geometria;
3) historyczne pokrycie dachow i sposob utozenia dachowki;
4) historyczne dodatkowe indywidualne elementy uksztaltowania dachu, takie jak szczyty, wole oka, facjaty;

5) elementy uksztattowania elewacji iich rozmieszczenie, w tym uktad okien idrzwi oraz gzymsow,
usytuowanie szczytu, jak tez innych elementéw dekoracyjnych akcentujacych kompozycje elewacje;

6) wykrdj iuktad otwordéw okien, witryn idrzwi oraz stolarka okienna idrzwi wejSciowych (bram
wejsciowych / wjazdowych);

7) rodzaj materiatow budowlanych, wynikajacych z cech stylistycznych i okresu powstawania zabudowy.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony i ksztaltowania uktadu urbanistycznego, o ktorym mowa w §
8 ust. 1:
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1) obszar zabytkowego uktadu urbanistycznego tzw. Przedmies$cia Zgorzeleckiego podlega uzupelieniu
i rewaloryzacji, facznie z konserwacja i przebudowa istniejacej zabudowy, jak i budowa nowej zabudowy;

2) zachowa¢ elementy uktadu urbanistycznego, o ktorych mowa w § 8 ust. 5;
3) nowg zabudowe ksztattowac na zasadach okreslonych w rozdziatach 61 7,

4) stosowa¢ materialy wykonczeniowe elewacji wynikajace zcech stylistycznych zabudowy historycznej
znajdujacej si¢ na przedmiotowym obszarze (tynki, ceglte klinkierowa, kamien i drewno) oraz wspotczesne,
w tym przeszklenia obejmujace calg elewacje;

5) w rozwiazaniach kolorystycznych $cian elewacji nalezy stosowac kolory jasne (pastelowe irozbielone),
nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkow w tym: odcienie bieli, rozbielone beze, jasne szarosci,
kolory piaskowe, ugry; dopuszcza si¢ rozwigzania monochromatyczne;

6) budowle infrastruktury technicznej i urzadzenia techniczne nalezy projektowaé w sposob uwzgledniajacy
historyczne walory obiektow zabytkowych oraz ukladu przestrzennego iwartosci jego krajobrazu
kulturowego; ustala si¢ zakaz lokalizacji dominant w postaci masztow i shupoéw antenowych.

2. Ustala si¢ nastgpujgce zasady prowadzenia prac konserwatorskich oraz przebudowy irozbudowy
budynkow zabytkowych:

1) zachowa¢ historyczng forme architektoniczng budynkéw oraz elementy ich architektonicznego
uksztaltowania i kompozycji, o ktérych mowa w § 8 ust. 6;

2) dopuszcza si¢ wymiane stolarki okiennej z odtworzeniem oryginalnych podziatow, stupkow i szprosow;
zakazuje si¢ stosowania podzialow imitujacych szprosy wewnetrznych szyb; nakazuje si¢ stosowanie
jednolitej kolorystyki stolarki okiennej w jednym budynku; w przypadku zachowanej ozdobnej, drewnianej
stolarki okiennej nalezy stolarkg zachowa¢ lub odtworzy¢; w przypadku zachowania zabytkowej stolarki
drzwiowej, nakazuje si¢ jej zachowanie;

3) ustala si¢ zakaz umieszczania elementdw technicznego wyposazenia budynkow na fasadach, w tym:
klimatyzatoréw, anten satelitarnych, przewodow spalinowych, dymowych i wentylacyjnych; ustala sig¢
zakaz lokalizacji masztow i stupéw antenowych;

4) zakazuje si¢ ocieplania od zewnatrz budynkow posiadajacych architektoniczny detal wystroju elewacji lub
posiadajagcych oryginalny ozdobny material elewacji, w tym oryginalny tynk dekoracyjny i detal wykonany
z cegly klinkierowej; dopuszcza si¢ termomodernizacje od zewnatrz wylacznie budynkow, ktore
nie posiadaja oryginalnych i ozdobnych elementow wystroju elewacji, tynkow historycznych ozdobnych,
lica z cegly klinkierowej, kamienia;

5) wykluczy¢ materialy wykonczeniowe niedostosowane do dotychczasowego historycznego uksztattowania
budynku; zakazuje si¢ stosowania sztucznych oktadzin na elewacjach (siding);

6) stosowa¢ historyczne pokrycie dachu koloru czerwonego (ceglanego) lub pokrycie innego koloru,
wynikajacego z dotychczasowego historycznego uksztaltowania dachu, rodzaju dachowki, jak i sposobu jej
utozenia i koloru;

7) wszelkie remonty i prace konserwatorskie prowadzi¢ na catej elewacji budynku, bez wzgledu na podziaty
wlasnosciowe wystepujace w obrebie budynku, ze wzgledu na wymogi konserwatorskie;

8) rozbudowa moze obejmowaé maksymalnie 20 % powierzchni zabudowy budynku;

9) rozwigzania architektoniczne rozbudowy uksztaltowa¢ w nawigzaniu do charakterystycznych cech
budynku, okre$lonych poprzez elementy architektonicznego jego uksztattowania, ktore podlegaja ochronie;
zapewni¢ kontynuacje zasady rozmieszczenia okien i drzwi oraz kompozycje fasady.

3. Zasady ochrony zabytkoéw archeologicznych oraz prowadzenia badan archeologicznych na obszarze
strefy ochrony archeologicznej, jak tez w obszarze zidentyfikowanego stanowiska archeologicznego,
w zwigzku ze zmiang zagospodarowania, projektowanymi pracami ziemnymi oraz budowe obiektow
budowlanych, okreslaja przepisy odrebne. W obszarze objetym strefa istnieje obowigzek prowadzenia badan
archeologicznych — zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 6.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady usytuowania i ksztaltowania zabudowy

§ 10. 1. Usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okre$la rysunek zmiany planu miejscowego oraz
ustalenia rozdziatu 7.

2.Poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje budowli, urzadzen i instalacje
infrastruktury techniczne;.

3. Szczegotowe wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry ksztaltowania zabudowy, w tym
geometri¢ dachow, okresla rozdzial 7, z zastrzezeniem § 12.

4. Dopuszcza si¢ usytuowanie obiektoéw budowlanych w odlegtosci 1,5 m od granicy z s3siednig dziatka
budowlang lub przy jej granicy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Okreslone w rozdziale 7 parametry ksztaltowania geometrii dachu stromego dotycza bryly glownej
budynku i gtéwnej potaci dachu. Nie obejmujg zasad ksztaltowania dodatkowych zadaszen gankow,
przedsionkow, wykuszy, ryzalitow stref wejSciowych i wjazdowych oraz lukarn, facjatek, szczytow, nas§wietli
i innych drobnych elementéw zadaszen wystepujacych w zabudowie historyczne;.

6. Na dachach budynkow oraz na terenie dziatek budowlanych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
fotowoltaicznych i innych, wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego do wytwarzania energii
z odnawialnych zrdédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW.

7. Wyklucza si¢ lokalizacje garazy, o ktorych mowa o ktéorych mowa w § 11 ust. 3 pkt 2, w odlegltosci od
drog publicznych mniejszej niz 15 m.

8. Urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 6, nie mogg narusza¢ kompozycji elewacji i dachow budynkow,
w tym budynkéw zabytkowych.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady sytuowania iksztaltowania nowej zabudowy na terenach
oznaczonych symbolami MW,U1 i MW,U2:

1) budynki sytuowaé¢ zgodnie z historycznym uktadem zabudowy wyznaczonym budynkami ujetymi
w gminnej ewidencji zabytkow, z uwzglednieniem:

a) elementow icech ukladu wurbanistycznego, o ktérych mowa w§ 8ust. 5 (lacznie z podziatami
geodezyjnymi),

b) okreslonej na rysunku zmiany planu linii zabudowy;

2)na tereniec MW,U1l zabudowe mieszkaniowa, ustugowa lub mieszkalno-ustugowsa sytuowac¢ wylacznie
bezposrednio przy ul. Zgorzeleckiej, natomiast garaze, w tym z funkcja obiektow gospodarczych, sytuowac
na zapleczu zabudowy mieszkaniowej 1 uslugowej z zachowaniem dotychczas wydzielonych dziedzincow
(podworzy), pelnigcych funkcje rekreacyjne i komunikacyjne;

3) rozwigzania architektoniczne od strony ul. Zgorzeleckiej uksztattowaé poprzez zastosowanie pionowych
ipoziomych podziatow elewacji w proporcjach i wymiarach nawigzujacych do historycznych
i charakterystycznych podzialow architektonicznych budynkéw zabytkowych i ich wymiarow (gabarytow);

4) na terenie MW,U2 zabudowg sytuowac na zapleczu istniejgcej kolonii mieszkaniowej — od drogi KDW1;

5) w uksztaltowaniu zabudowy dopuszcza si¢ rozwigzania architektoniczne, wynikajace z kontynuacji cech
architektonicznych zabudowy zabytkowej (o cechach zabudowy historyzujacej), badz rozwigzania
architektoniczne modernistyczne (stylistycznie neutralne lub ekspresyjne wynikajace z przetransponowania
i reinterpretacji cech zabudowy zabytkowej — historyzujacej, w tym przy zastosowaniu jednorodnego
rodzaju materiatu wykonczeniowego / elewacyjnego);

6) stosowa¢ dachowke ceramiczng koloru czerwonego (ceglanego);

7) elewacje nowych budynkéw nie powinny dominowaé nad zabudowa zabytkowa inie stanowic¢ dla niej
architektonicznej konkurencji; budynki istniejace wraz z budynkami uzupetniajacymi (plombowymi),
powinny tworzy¢ ciagg wzajemnie ze sobg architektonicznie zharmonizowanych elewacji;
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8) w budynkach nowych, usytuowanych obrzeznie do istniejacych ulic / wzdtuz okreslonych linii zabudowy,
dopuszcza si¢ lokalizacje przejs¢ i przejazdow bramowych;

9) zasady ksztattowanie garazy okre$la ust. 3.

2. Na pozostatych terenach dla nowych budynkéw oraz budynkéw podlegajacych przebudowie, rozbudowie
i nadbudowie ustala si¢ nastgpujace zasady sytuowania i ksztaltowania:

1) nowa zabudowe nalezy sytuowac z uwzglednieniem rozplanowania iusytuowania istniejacej zabudowy
oraz okreslonej na rysunku zmiany planu miejscowego linii zabudowy;

2)dla budynkow mieszkalnych, ustugowych Ilub ustugowo-mieszkalnych obowigzuje dach stromy
o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy — dwuspadowy i wielospadowy, uksztattowany na warunkach
okreslonych w planie; na terenie MW,U4 dopuszcza si¢ dachy ptaskie na warunkach okreslonych
w rozdziale 7;

3) dopuszcza si¢ budynki wolno stojace i w zabudowie zwartej: szeregowej, blizniaczej i segmentowej;

4) wymagany materiat pokrycia dachu stromego i jego kolorystyka: dachéwka ceramiczna lub cementowa,
dopuszcza si¢ material dachéwkopodobny — koloru czerwonego (nawigzujacego do koloru dachowki
ceramicznej); dopuszcza si¢ kolor grafitowy (szary), czarny lub brazowy;

5) w rozwiagzaniach architektonicznych budynkéw z dachem stromym (dwuspadowym lub wielospadowym)
dopuszcza si¢ dachy ptaskie i tarasy obejmujace tacznie nie wigcej niz:

a) 35 % powierzchni zabudowy pojedynczego budynku na terenach MW, U5 i ZD,MW1,
b) 25 % powierzchni zabudowy pojedynczego budynku na terenach MW, U3, Ul 1 U2;

6) maksymalna wysokos¢ dachu ptaskiego lub tarasu, o ktorym mowa w pkt5, nie moze przekraczac
wysokosci okapu budynku;

7) stykajace si¢ ze soba segmenty zabudowy blizniaczej i szeregowej (zwartej) realizowac z zachowaniem
jednakowych parametréow dotyczacych wysokosci kalenicy i okapu, geometrii dachu, pokrycia dachu i jego
koloru;

8) zasady ksztaltowanie garazy okresla ust. 3.
3. Ustala si¢ zasady ksztattowania garazy:
1) na terenach MW,U2, MW,U5, ZD,MW1 i U2 garaze lokalizowa¢ wytacznie jako wbudowane;

2) na pozostalych terenach, niezaleznie od garazy wbudowanych, dopuszcza si¢ garaze jako wolno stojace
osobne budynki (nie stykajace si¢ z budynkiem mieszkalnym, ustugowym lub uslugowo-mieszkalnym), dla
ktorych obowiazujg nastgpujace zasady ksztaltowania:

a) obiekty realizowaé¢ w formie wyodrgbnionego zespolu w zabudowie szeregowej (modulowej), badz
w formie pojedynczego garazu wielostanowiskowego; dopuszcza si¢ realizacje obiektow niezaleznie od
budynkéw mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno-ustugowych,

b) wyodrebniony zesp6t obiektéw w zabudowie szeregowej (modutowej) uksztaltowaé jako ciag
jednolitych architektonicznie elewacji, o jednakowych gabarytach i kolorystyce, jak tez o jednakowym
pokryciu dachu i kacie nachylenia jego potaci dachu,

¢) dopuszcza si¢ funkcje gospodarcze,

d) obiekty realizowac¢ jako trwale zwigzane z gruntem z zastosowaniem dowolnej konstrukcji,

e) stosowac dachy strome, dopuszcza si¢ dachy ptaskie na warunkach okreslonych w rozdziale 7,

f) stosowa¢ wylacznie §ciany zewnetrzne wykonczone tynkiem, w tym $ciany jak w garazach tynkowych,
g) wyklucza si¢ elewacje wykonczone blacha powlekang Iub ocynkowang.

§ 12. 1. Dla zabudowy istniejgcej dopuszcza si¢:

1) adaptacje, remonty, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe budynkow, na warunkach okreslonych w planie;
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2) podniesienie wysokosci elewacji, okapu i kalenicy budynkoéw niezabytkowych pod warunkiem zachowania
parametréw maksymalnej wysokos$ci i geometrii dachu oraz zasad ksztaltowania zabudowys;

3) zachowanie istniejacych dachdéw, katéw nachylenia potaci iich dotychczasowych pokry¢ w przypadku
przebudowy i rozbudowy budynkow.

2. W przypadku przebudowy, nadbudowy irozbudowy budynkoéw istniejacych, minimalne wskazniki
intensywnosci zabudowy dzialek budowlanych, na ktoérych istniejace budynki sa zlokalizowane, moga by¢
mniejsze od ustalonych w rozdziale 7.

3. W przypadku, gdy wskazniki intensywno$ci zabudowy dziatek budowlanych z zabudowg istniejaca sa
rowne lub wieksze od ustalonych w rozdziale 7, zarowno rozbudowe, jak i nadbudowe istniejacych budynkow
dopuszcza si¢ jedynie poprzez zwigkszenie ich powierzchni zabudowy maksymalnie o 15 %.

Rozdzial 7.
Parametry ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MW,UI ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania
terenu oraz parametry ksztalttowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,30 — 2,30, z zastrzezeniem pkt 4;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,70, z zastrzezeniem pkt 4;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 10 %, z zastrzezeniem pkt 4;

4)dla garazy ibudynkéw gospodarczych, o ktorych mowa w § 11 ust. 3 pkt 2, dopuszcza si¢ wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,50 — 1,20,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 1,00,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 0 %;

5) maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynkéow mieszkalnych, ustugowych lub ustugowo-mieszkalnych: 15 m;
budynkéw zabytkowych — do zachowania;

6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy garazy: 6 m;

7) maksymalna wysoko$¢ elewacji / attyki garazy z dachem ptaskim: 4 m;

8) maksymalna wysoko$¢ obiektéw infrastruktury technicznej: 2,5 m;

9) kat nachylenia gtdwnych potaci dachu stromego (dwuspadowego lub wielospadowego):
a) budynkow mieszkalnych, ustugowych lub ustugowo-mieszkalnych: od 350 do 450,
b) budynkéw zabytkowych — do zachowania,
¢) garazy i budynkow gospodarczych: od 250 do 450;

10) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem zmiany planu miejscowego, usytuowane w odleglosci od linii
rozgraniczajacych teren w graniach od 0 m do 13 m.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem MW,U2 ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu
oraz parametry ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,30, — 1,50;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,50;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25 %;

4) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 12 m; budynku zabytkowego — do zachowania;
5) maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej: 2,5 m;

6) kat nachylenia gléwnych potaci dachu stromego (dwuspadowego lub wielospadowego): od 400 do 550;
budynku zabytkowego — do zachowania;
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7) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem zmiany planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych teren w graniach od 0 m do 20 m.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem MW, U3 ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu
oraz parametry ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,20, — 0,90, z zastrzezeniem pkt 4;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,40, z zastrzezeniem pkt 4;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25 %, z zastrzezeniem pkt 4;

4)dla garazy ibudynkow gospodarczych, o ktorych mowa w § 11 ust. 3 pkt 2, dopuszcza si¢ wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,50 — 1,20,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 1,00,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 0 %;
5) maksymalna wysoko$¢ kalenicy (budynku mieszkalnego, ustugowego lub ustugowo-mieszkalnego): 12 m;
6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy wolno stojacego garazu: 5 m;
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji / attyki wolno stojacego garazu z dachem plaskim: 4 m;
8) maksymalna wysoko$¢ obiektéw infrastruktury technicznej: 2,5 m;
9) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu stromego (dwuspadowego lub wielospadowego):
a) budynku mieszkalnego, ustugowego lub ustugowo-mieszkalnego: od 300 do 450,
b) garazu i budynku gospodarczego: od 200 do 450;

10) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem zmiany planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci od linii
rozgraniczajgcych teren w graniach od 0 m do 4 m.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem MW,U4 ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu
oraz parametry ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 2,0;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,50;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20 %;

4) dla garazy ibudynkow gospodarczych, o ktéorych mowa w §11 ust. 3 pkt 2, dopuszcza si¢ wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,50 — 1,20,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 1,00,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 0 %;

5) maksymalna wysoko$¢ wysokosci elewacji / attyki (budynku mieszkalnego, ustugowego lub ustugowo-
mieszkalnego z dachem ptaskim): 10 m;

6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy (budynku mieszkalnego, uslugowego Ilub ustlugowo-mieszkalnego
z dachem stromym): 15 m;

7) maksymalna wysoko$¢ kalenicy garazy: 6.5 m;

8) maksymalna wysoko$¢ elewacji / attyki garazy z dachem ptaskim: 4 m;

9) maksymalna wysoko$¢ infrastruktury technicznej: 4,5 m;

10) kat nachylenia gléwnych potaci dachu stromego (dwuspadowego Iub wielospadowego):

a) budynkoéw mieszkalnych, ustugowych lub ustugowo-mieszkalnych: od 300 do 450,
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b) garazy i budynkow gospodarczych: od 200 do 450;

11) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem zmiany planu miejscowego, usytuowane w odleglosci od linii
rozgraniczajacych teren w graniach od 1 m do 12 m.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem MW,US ustala si¢ nast¢pujace wskazniki zagospodarowania terenu
oraz parametry ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,15, — 2,80;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,50;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25 %;

4) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 18 m;

5) maksymalna wysokos¢ infrastruktury technicznej: 3,5 m;

6) kat nachylenia gtdwnych potaci dachu stromego (dwuspadowego lub wielospadowego): od 300 do 550;

7) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem zmiany planu miejscowego, usytuowane w odleglosci od linii
rozgraniczajacych teren w graniach od 2 m do 41 m.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem Ul ustala si¢ nastgpujgce wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,30, — 0,90;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,40;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20 %;

4) maksymalna wysokos¢ kalenicy (budynku ustugowego): 14 m;

5) maksymalna wysoko$¢ kalenicy wolno stojgcego garazu: 6 m;

6) maksymalna wysoko$¢ elewacji / attyki wolno stojacego garazu z dachem ptaskim: 3 m;

7) maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej: 2,5 m;

8) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu (dwuspadowego lub wielospadowego): od 300 do 550;

9) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem zmiany planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych teren w graniach od 2 m do 4 m.

7. Dla terenu oznaczonego symbolem U2 ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry ksztattowania zabudowy:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,30, — 0,70;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,50;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20 %;

4) maksymalna wysokos¢ kalenicy (budynku ustugowego): 15 m;

5) maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej: 3,5 m;

6) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu stromego (dwuspadowego lub wielospadowego): od 300 do 450;

7) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem zmiany planu miejscowego, usytuowane w odlegto$ci od linii
rozgraniczajgcych teren w graniach od 3 m do 9 m.

8. Dla terenu oznaczonego symbolem ZD,MW1 ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu
oraz parametry ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,25, — 1,50;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,30;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: dla przeznaczenia MW: 35 %; dla
przeznaczenia ZD: 50 %;
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4) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 18 m;

5) maksymalna wysoko§¢ wysokosci elewacji / attyki (czesci budynku mieszkalnego, ustugowego lub
ushlugowo-mieszkalnego): 12 m;

6) maksymalna wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej: 3,5 m;

7) kat nachylenia glownych potaci dachu stromego (dwuspadowego lub wielospadowego): od 300 do 550;
8) maksymalna wysoko$¢ urzadzen sportu i rekreacji: 2,5 m;

9) parametry altan okres$laja przepisy odrebne;

10) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem zmiany planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci 4 m od linii
rozgraniczajacych teren.

9. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP1 ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry ksztattowania zabudowy:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 60 %;
2) maksymalna wysokos$¢ urzadzen sportu i rekreacji: 2,5 m;
3) maksymalna wysoko$¢ infrastruktury technicznej: 2,5 m.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 14. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) zachowac¢ przepisy odrebne oraz przepisy niniejszej uchwaty;
2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 10 m?;
3) szerokos$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 3 m;
4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Dojazdy do terendéw i obstuge obszaru zmiany planu miejscowego ustala si¢ drogami:

1) istniejacg droga przy zachodniej granicy obszaru objetego zmiang planu: ulica Zgorzelecka — zgodnie
z istniejacym stanem zagospodarowania;

2) drogami KDD1 i KDW1 — okreslonymi na rysunku zmiany planu;

2. Okresla si¢ nastgpujace szerokosci pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:
1) drogi KDD1: od 8 m do 18 m,
2) drogi KDW1: od 6 m do 10 m.

3. W pasach drogowych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen, przewodow i sieci infrastruktury techniczne;j,
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. Elementy komunikacji stuzace pieszym nalezy dostosowac do potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

5. Minimalne odlegtosci usytuowania zabudowy od drég okres$laja nieprzekraczalne linie zabudowy
okreslone na rysunku zmiany planu miejscowego iw rozdziale 7. Usytuowanie linii zabudowy okresla
odleglos¢ liczona od linii rozgraniczajacych pasa drogowego.

6. Poza wyznaczonymi w zmianie planu miejscowego drogami 1KDD1 i KDWI1, do obstugi dzialek
budowlanych i1 budynkéw w zakresie dojazdu, dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury drogowej o szerokosci
nie mniejszej niz 4,5 m.

§ 16. 1. W granicach dzialek budowlanych nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb liczbe miejsc
parkingowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych czasowo, wtym miegjsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa.
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2. Minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw nalezy ustali¢ w oparciu o nastgpujace
minimalne wskazniki:

1) na potrzeby zabudowy terenow zabudowy mieszkaniowej: 1 m.p. / 1 mieszkanie;
2) na potrzeby zabudowy ustugowej: 1 m.p. / 80 m? p.u.

3. Miejsca na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zapewni¢ w minimalnych ilo$ciach,
analogicznych jak wskazano w przepisach odrgbnych dla drég publicznych, stref zamieszkiwania i stref ruchu.

4. Miejsca parkingowe — w zaleznosci od potrzeb i przyjetej koncepcji architektonicznej zabudowy — moga
zosta¢ zrealizowane, jako miejsca i stanowiska postojowe usytuowane lub zlokalizowane:

1) na terenie (miejsca postojowe);
2) w garazach, o ktorych mowa w §11 ust. 3.

§ 17. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenow objetych zmiang planu miejscowego:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci i urzadzen wodociagowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) odprowadzenie Sciekdéw do istniejacych sieci kanalizacyjnych;

3) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub w sposéb indywidualny (na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych);

4) dostawa energii elektrycznej oraz gazu z istniejacych sieci i urzadzen przedsiebiorstwa energetycznego na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5)obstuge  telekomunikacyjna za  posrednictwem  sieci  telekomunikacyjnej  przedsigbiorstw
telekomunikacyjnych, na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

6) ogrzewanie obiektoéw w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje grzewcze.

2. Dopuszcza si¢ zasilanie (pokrycie potrzeb) w energie zindywidualnych urzadzen wytwarzajacych
energi¢ elektryczng lub ciepto zodnawialnych zrodet energii, wykorzystujacych wylacznie energig
promieniowania stonecznego, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW.

3. W zakresie funkcjonowania i eksploatacji instalacji grzewczych, w ktorych nastepuje spalanie paliw,
obowiazuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrgbnych.

4. Gospodarke odpadami rozwigza¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odr¢gbnych i w zmianie
planu miejscowego. Zasady lokalizowania miejsc magazynowania odpadow (w tym czasowego gromadzenia
odpadow statych) na dziatkach budowlanych okreslajg przepisy odrgbne.

5. Dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych lokalizacje wszelkich obiektow,
urzadzen iinstalacji wodociggowych, kanalizacyjnych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych,
niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej oraz
przytaczy, obstugujacych tereny objete ustaleniami zmiany planu.

Rozdzial 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 18. Nie ustala si¢ innego tymczasowego zagospodarowania innego niz wynikajacego z przepisOw
odrebnych.

Rozdzial 11.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 19. 1. Teren ZP1 stanowi obszar przestrzeni publiczne;j.

2. Przeznaczenia terenu, powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej oraz parametry
ksztattowania dopuszczonych obiektow i urzadzen okreslajg § 4 ust. 41 § 13 ust. 9.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zieleni:
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1) zielen komponowa¢ w formie ciggéw i1 wyodrgbnionych zespotow uksztattowanych w nawigzaniu do
uktadu dzialek, usytuowania elementow infrastruktury drogowej oraz rozplanowania elementow
zagospodarowania przestrzennego dopuszczonych planem; zachowa¢ zasady kompozycji urbanistycznej;

2) ciagi 1 zespoty zieleni ksztaltowaé z udziatem drzew i zieleni niskiej;

3) roslinno$¢ zrdéznicowaé gatunkowo ze wzgledu na wysoko$é, pokrdj, walory ozdobne oraz zmienne
wlasciwosci w ciggu roku; stosowaé gatunki roslin zimozielonych.

Rozdzial 12.
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 20. Ustala si¢ stawke procentowg stuzacg ustaleniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Luban.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta:
Kamil Glazer
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLIV/285/2021
Rady Miasta Luban
z dnia 28 wrze$nia 2021 r.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XLIV/285/2021
Rady Miasta Luban

z dnia 28 wrzesnia 2021 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Miasta Luban w sprawie uwag wniesionych do wylozonego
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w polnocno-zachodniej czesci miasta Luban — terenu przy ulicy

Zgorzeleckiej.

Do wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 8 lutego 2021 r. do 8 marca
2021 r. projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w poinocno-zachodniej czesci miasta Luban — terenu przy ulicy Zgorzeleckiej,
wplyneta 1 uwaga, ktora zostata rozstrzygnigta przez Burmistrza Miasta Luban, w

nastgpujacy sposob:

Nazwisko i imig, nazwa
jednostki organizacyjnej
i adres zgtaszajacego
uwagi

Lp.

Tre$¢ uwagi

Sposob rozstrzygniecia

Whiosek w  sprawie
rozszerzenia Zapisow
projektu zmiany planu
miejscowego zawartych

w § 1, o zapisy
umozliwiajace
lokalizacje miejsc
parkingowych na
parkingach
ogo6lnodostepnych, w
tym parkingach

nalezacych do Urzgdu
Miasta

Uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
1. W

obszarze planu nie wystepuja
ogo6lnodostgpne  parkingi / miejsca
parkingowe, w tym nalezace do miasta;
brak jednoczes$nie terenu do utworzenia w
obszarze zmiany planu ogdlnodostepnego
parkingu obstugujacego tereny oznaczone
symbolem MW,U4 (bioragc pod uwage w
szczegolnosci cel sporzadzenia zmiany
planu: zlokalizowanie zespolow
mieszkaniowego w  rejonie  ulicy
Grabarskiej 1 wzdtuz doliny Siekierki).
Ustalenia  planu  nie  wykluczaja
mozliwo$¢ powstania wyodrebnionego
parkingu na terenach bedacych w
dyspozycji poszczegdlnych wiascicieli (z
zachowaniem przepisow odrgbnych i
dostepnosci  komunikacyjnej), jak tez
miejsc  postojowych poprzez zmiang
organizacji ruchu na drogach.

Brak podstaw formalnych do
wyznaczenia miejsc parkingowych poza
obszarem zmiany planu.

Rada Miasta Luban przyjmuje sposob rozpatrzenia uwag przez Burmistrza Miasta Luban.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XLIV/285/2021
Rady Miasta Luban

z dnia 28 wrzesénia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na terenie objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w potnocno-zachodniej cze$ci miasta Luban — terenu przy ulicy
Zgorzeleckiej, nie wystapig inwestycje, ktore naleza do zadan wiasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIV/285/2021
Rady Miasta Luban
z dnia 28 wrzeénia 2021 r.

Zalacznik4.xml
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