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UCHWALA NR XL./246/2021

RADY GMINY KONDRATOWICE
z dnia 29 wrze$nia 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Kondratowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 151 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 713 ze zm.) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 2 i art. 21 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
z 2020 r. poz. 611) Rada Gminy Kondratowice uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Kondratowice, w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kondratowice.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Kondratowice:
Marcin Szczurowski
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Zatacznik do uchwaty nr XL/246/2021
Rady Gminy Kondratowice
z dnia 29 wrzeénia 2021 r.

Zasady wynajmowania mieszkan wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Kondratowice.

§ 1. Ilekro¢ w niniejszych zasadach jest mowa o:

1) Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego;

2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Kondratowice;
3) zasobie mieszkaniowym - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zaséb Gminy;
4) programie - nalezy rozumie¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy”’;

5) lokalu, lokalu zamiennym oraz pomieszczeniu tymczasowym - nalezy rozumie¢ wg definicji okreslonych
w ustawie, wchodzace w Sktad zasobu mieszkaniowego;

6) lokatorze - nalezy przez to rozumie¢ najemce lokalu takze ze wspdtmalzonkiem pod warunkiem jego
zamieszkiwania i spetnienia wymogu zaspokajania swoich potrzeb mieszkaniowych lub osob¢ uzywajaca
lokal na podstawie innego tytutu prawnego niz prawo wlasnosci;

7) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochod w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych, dochodzie gospodarstwa domowego;

8) najem socjalny - nalezy rozumie¢ wg definicji okresSlonej w ustawie, dla lokalu wchodzgcego w sktad
zasobu mieszkaniowego gminy;

9) wnioskodawcy - nalezy przez to rozumie¢ osobe wystepujaca z wnioskiem o zawarcie umowy najmu
lokalu;

10) liscie oczekujacych - nalezy przez to rozumiec liste oczekujacych na najem lokalu, ktorzy ztozyli wniosek
w tej sprawie i zostaty one pozytywnie zweryfikowane przez spoteczng Gminng Komisj¢ Mieszkaniowa;

11) Komisji - nalezy przez to rozumie¢ spoteczng Gminng Komisj¢ Mieszkaniowg ztozong z Radnych Gminy
Kondratowice;

12) osoba bezdomna - osoba niezamieszkujaca w lokalu mieszkalnym w rozumieniu przepisow o ochronie
praw lokatoré6w i mieszkaniowym zasobie gminy i niezameldowana na pobyt staly, w rozumieniu
przepisow o ewidencji ludnosci, a takze osoba niezamieszkujaca w lokalu mieszkalnym i zameldowana
na pobyt staly w lokalu, w ktérym nie ma mozliwosci zamieszkania.

§ 2. 1. Gmina Kondratowice wynajmuje komunalne lokale mieszkalne osobom peloletnim, ktére spetniajg
lacznie nastgpujace warunki:

1) Zadna z 0s6b ubiegajacych sie o lokal nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu;
2) s3 mieszkancami Gminy Kondratowice lub jako osoby bezdomne zamieszkiwali w Gminie Kondratowice;
3) nie przekraczajg okreslonych w uchwale kryteriow dochodowych.
2. Warunek okreslony w ust. 1 pkt 3 nie dotyczy oséb, ktore:
1) sa uprawnione do lokalu zamiennego;
2) nabyly uprawnienie do najmu socjalnego lokalu na mocy prawomocnego orzeczenia sadu,
3) wystapity z wnioskiem o dokonanie zamiany na zasadach okreslonych w § 20.

3. Wymog petnoletniosci okreslony w pkt 1 nie dotyczy osob matoletnich wstepujacych w stosunek najmu
na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego.
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4. Lokale moga by¢ wynajmowane:
1) na warunkach ogolnych, okreslonych zasadami oraz programem,
2) jako najem socjalny lokalu lub
3) przydzial pomieszczenia tymczasowego.

§ 3. 1. Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadnia oddanie w najem lokalu, jezeli $redni
miesieczny dochod wszystkich cztonkdéw gospodarstwa domowego z okresu trzech miesigcy poprzedzajacych
miesigc, w ktorym przeprowadzono weryfikacje ztozonego wniosku nie przekracza:

1) dla jednoosobowego gospodarstwa domowego:
a) 150% kwoty najnizej emerytury, w przypadku umowy o najem lokalu,
b) 70% kwoty najnizej emerytury, w przypadku umowy najmu socjalnego;
2) dla wieloosobowych gospodarstw domowych:
a) 100% kwoty najnizej emerytury, w przypadku umowy o najem lokalu,
b) 50% kwoty najnizej emerytury, w przypadku umowy najmu socjalnego.

2. Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadnia zastosowanie obnizek czynszu o 10%, jezeli
sredni miesigczny dochdéd wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego z okresu trzech miesiecy
poprzedzajacych miesiagc, w ktorym przeprowadzono weryfikacje ztozonego wniosku o obnizenie czynszu
nie przekracza:

1) w jednoosobowym gospodarstwie domowym - 70% najnizszej emerytury;
2) w innym niz okre$lone w pkt 1 - 40% najnizszej emerytury.

§ 4. Warunki kwalifikujace do poprawy warunkow zamieszkiwania przez najem lokalu to:
1) zamieszkiwanie w mieszkaniu, ktore:

a) dysponuje powierzchnig mniejsza niz 6 m? na jednego mieszkanca,

b) jest w stanie technicznym zagrazajacym zdrowiu i zyciu mieszkancow,

C) nie spelnia warunkow okreslonych dla pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi wg decyzji
wlasciwego organu nadzoru budowlanego.

2) utrata mieszkania w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego wypadku.

§ 5. 1. Kryteria wyboru o0sob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
komunalnego lub najmu socjalnego lokalu:

1) dochody uzyskiwane przez gospodarstwo domowe, nie wyzsze niz okreslone w § 3;
2) trudne warunki zamieszkiwania, okreslone w § 4;
3) wywiazywanie si¢ ze zobowiazan finansowych wobec Gminy;

4) wyrok sadu nakazujacy oproznienie lokalu i orzekajacy o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu;

5) stan majatkowy niestanowigcy mozliwoSci poprawy warunkOw zamieszkania w inny sposob niz najem
lokalu;

6) okres zamieszkiwania na terenie gminy Kondratowice, ktory nie moze by¢ krotszy niz 10 lat;

7) rozliczenie podatku dochodowego od 0s6b fizycznych ze wskazaniem miejsca zamieszkania w gminie.
2. Nowe umowy najmu lokali z osobami, ktore byty juz najemcami lokali, moga by¢ zawarte:

1) jesli nie dewastowaty dotychczas zajmowanych lokali oraz

2) wywigzaly sie ze swoich zobowigzan finansowych wynikajacych z dotychczasowej umowy.
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§ 6. 1. Warunki dokonywania zamiany lokali oraz zamiany pomigdzy najemcami lokali a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach:

1) zamiana lokali oraz zamiana pomig¢dzy najemcami lokali a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach
moze si¢ odbywac¢ za zgoda Gminy przy spetnieniu przez obu lokatorow kryteriow przydziatu lokali
mieszkalnych. Zamiana dopuszczalna jest rOwniez z najemcami zajmujacymi zasoby innych Gmin;

2) oba lokale musza by¢ sprawne technicznie;
3) lokale nie moga by¢ zadtuzone.

2. Zamiana nastepuje przez rozwigzanie dotychczas obowigzujacych umow najmu, podpisanie protokotow
zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych uméw najmu i przejecie ich protokotem zdawczo-odbiorczym.

3. Odmowa zgody na zamian¢ lokali miedzy najemcami nastgpuje w przypadku, gdy zamiana
jest sprzeczna z zasadami okreslonymi w ust. 1, 2 i 3 oraz jezeli:

1) zamiana spowoduje istotne pogorszenie warunkow mieszkaniowych osob zajmujacych czgs¢ lokalu
nieobjeta zamiang w lokalu niesamodzielnym;

2) realizacja zamiany naruszalaby zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy,
aw szczegdlnosci w sytuacji, gdy w lokalu objetym zamiang zaistnialoby przegeszczenie ponizej 6 m?
powierzchni mieszkalnej na osobg;

3) wystepujg zalegto$ci w optatach za uzytkowanie lokali mieszkalnych z zastrzezeniem pkt 7;

4) zamiana lokali mieszkalnych spowoduje znaczne pogorszenie sytuacji mieszkaniowej jednego z najemcow
(warunki zdrowotne, przeggszczenie).

4. Na wniosek najemcy Gmina moze dokona¢ zamiany na inny lokal o mniejszej powierzchni uzytkowe;,
w przypadku, gdy dotychczas zajmowany lokal ze wzgledu na ponadnormatywng powierzchni¢ uzytkows
nie kwalifikuje najemcy do wystapienia z wnioskiem 0 obnizk¢ czynszu lub otrzymania dodatku
mieszkaniowego.

5. Gmina réwniez moze wskaza¢ zamiang lokalu na inny lokal w przypadku, gdy lokal usytuowany
jest w budynku wspolnotowym i jest ostatnim lokalem, ktorego Gmina jest whascicielem.

6. Najemcy lokalu, ktory nie reguluje swoich zobowigzan finansowych wynikajacych z umowy najmu
i zalega z zaptatg catosci lub czeSci najmu co najmniej za 4 miesigce, moze by¢ zaproponowana zamiana lokalu
na inny lokal, ktérego koszty utrzymania sg nizsze.

7. W przypadku odmowy na zamiane¢ lokalu okreslong w pkt 6, przy spetnieniu warunkéw okreslonych
w art. 21 ust. 4 Ustawy, Gmina moze wypowiedzie¢ umowe najmu.

§ 7. 1. Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spoteczne;j:

1) wnioskodawca sktada w formie pisemnej wniosek 0 najem wedtug wzoru ustalonego przez Wojta Gminy
Kondratowice;

2) komisja prowadzi ocene i weryfikacje ztozonych wnioskow nie rzadziej niz raz w roku;

3) przed przeprowadzeniem oceny wnioskow, komisja wzywa pisemnie do ich uzupetnienia o:
a) dowody potwierdzajace przebywanie/zameldowanie na terenie Gminy Kondratowice,
b) deklaracje dochodowe z trzech ostatnich miesi¢ecy od dnia wezwania do uzupetnienia;

4) wnioski nieuzupetnione zgodnie z pkt 3 nie podlegajg ocenie;

5)w przypadku razacych dysproporcji pomigdzy niskimi dochodami wskazanymi w deklaracji
a rzeczywistym stanem majgtkowym, komisja przeprowadza wywiad $rodowiskowy do ustalenia stanu
faktycznego;

6) komisja, w terminie 45 dni od daty zakonczenia sktadania wnioskow sporzadza pisemna opini¢ wraz
Z uzasadnieniem;
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7) wnioskodawcy, w terminie 14 dni od pozyskania informacji o wyniku oceny i weryfikacji mogg zgtaszaé
swoje zastrzezenia lub odwotania do Wojta Gminy Kondratowice.

2. Ztozenie przez wnioskodawce o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych wilasnej sytuacji mieszkaniowej imaterialnej w zakresie wymaganym uchwala niezbgdnych
do zawarcia umowy najmu lokalu skutkuje odstagpieniem od realizacji wniosku.

§ 8. 1. Gmina realizujac liste przydziatlu lokali sktada propozycje najmu dla oczekujacych.

2. Wskazanie lokalu nastepuje wedlug kolejnosci osdb umieszczonych na liscie, przy uwzglednieniu
rodzaju lokalu odpowiedniego do struktury rodziny wnioskodawcy. W Sytuacji zmiany ilosci cztonkow rodziny
po zakwalifikowaniu si¢ na liste, wskazanie lokalu nastepuje z uwzglednieniem aktualnego stanu rodzinnego
na dzien sktadania propozycji najmu.

3. Nieprzyjecie propozycji najmu lokalu spetniajacego wymogi skutkuje skresleniem z listy.

§ 9. Lokal wskazywany dla osob niepelnosprawnych oczekujacych na liScie przydziatu musi spetniac
kryteria okre§lone w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie oraz w Rozporzadzeniu Ministra Rodziny, Pracy i Polityki
Spotecznej w sprawie mieszkan chronionych. Do oceny warunkéw technicznych, uwzglednia si¢ rzeczywiste
potrzeby wynikajace z rodzaju niepetnosprawnosci a w szczego6lnosci udogodnienia dla osob poruszajacych sie
na wozku.

§ 10. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? s3 oddawane w najem zgodnie z zasadami,
jesli jest to uzasadnione liczebnoS$cig rodziny wnioskodawcy.

§ 11. Nie zachowanie warunkow umowy najmu lokali a w szczegélnosci ich dewastacja, zakldcanie
porzadku Iub brak uiszczania optat w catosci lub czegsci za co najmniej 4 miesigce skutkuje wypowiedzeniem
umowy z zastrzezeniem § 6 pkt 7.

§ 12. 1. Wobec najemcow, z ktorymi zawarto umowy najmu lokali komunalnych, Gmina raz na 3 lata
prowadzi ponowna weryfikacje wysokosci dochodow uzasadniajacych oddanie w najem lokal i ustalenia
wysoko$ci czynszu oraz znizek i zwyzek na zasadach okreslonych w Ustawie. Zasady weryfikacji
sg prowadzone zgodnie z niniejszg Uchwala.

2. Niewywigzanie si¢ najemcy z obowigzku weryfikacji powoduje zwigkszenie wysoko$ci czynszu
do kwoty 8% wartosci odtworzeniowej lokalu.

3. W przypadku przekroczenia wartosci dochodow uzasadniajacych oddanie w najem lokal wysokos¢
czynszu ustala si¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami Ustawy.

4. Odmowa przyjecia podwyzki czynszu skutkuje rozwigzaniem umowy najmu za wypowiedzeniem
zgodnie z art. 8a Ustawy.

§ 13. Najem socjalny lokali.

1. Umowa najmu socjalnego lokalu moze nastgpi¢ na pisemny wniosek wnioskodawcy lub w wyniku
wykonania wyroku sadowego.

2. Najemcami lokalu socjalnego moga zosta¢ osoby, ktore:
a) sa mieszkancami Gminy Kondratowice lub jako osoby bezdomne zamieszkiwali w Gminie Kondratowice,
b) spetniaja okreslone w uchwale kryteria dochodowe,
C) zadna z 0s6b ubiegajacych sie o lokal nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu.

3. Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow reguluje § 7 uchwaty.

4. Umowe Gmina zawiera na okres od 3 do 12 miesigcy.

5. Jezeli lokal nie zostanie oprézniony po wygasnieciu umowy najmu socjalnego, Gmina wystepuje do sadu
z powodztwem o nakazanie opréznienia lokalu.

6. Jezeli decyzja sadu wnioskowany o oproznienie lokalu najemca zatrzymuje prawo do najmu socjalnego,
pozostawia si¢ go w dotychczasowym lokalu na kolejny okres liczac od dnia uprawomocnienia si¢ wyroku.
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7. Nieprzyjecie propozycji lokalu spetniajacego wymogi skutkuje skresleniem z listy oraz zwalnia Gming
z obowigzku wykonania wyroku sadowego.

Umowg najmu socjalnego lokalu wypowiada si¢ bez zachowania terminu wypowiedzenia w przypadku
uzyskania przez najemce tytutu prawnego do innego lokalu, ktéry moze uzywac.

§ 14. Pomieszczenia tymczasowe.

1. Umowa najmu lub podnajmu pomieszczenia tymczasowego moze nastagpi¢c w wyniku koniecznosci
realizacji przepisow Ustawy.

2. Jezeli lokal nie zostanie oproézniony po wygasnigciu umowy, Gmina wystepuje do sadu z powodztwem
o nakazanie oprdznienia lokalu.

§ 15. Lokale zamienne.

1. Gmina Kondratowice moze zawiera¢ umowy najmu lokali zamiennych z puli mieszkaniowego zasobu
Gminy o standardach okreslonych w Ustawie w przypadkach:

a) przeznaczenia budynku lub lokalu do modernizacji lub remontu;
b) katastrofy budowlanej, klgski zywiotowej, pozaru;
¢) zmiany funkcji lokalu lub budynku.

2. Na okoliczno$¢ zdarzen, zawartych w pkt 1, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ utrzymywania rezerwy lokali
mieszkalnych.

3. W przypadku konieczno$ci wykwaterowania najemcy z zajmowanego dotychczas lokalu Gmina sktada
maksymalnie dwie propozycje lokali zamiennych. Odmowa przyjecia wskazanych dwoch propozycji przez
Gming lokali skutkuje podjeciem dziatan prawnych wynikajacych z ustawy.

4. Wskazanie lokalu zamiennego w budynkach nowo wybudowanych lub po modernizacji (kapitalnym
remoncie) nie moze nastgpi¢ wobec najemcOéw, ktorym umorzono w calosci lub w czesci zadluzenie
za dotychczas wynajmowany lokal z tytulu optat w okresie ostatnich 3 lat lub ktorzy zalegaja z optatami
z tytulu najmu za dotychczas uzytkowany lokal w okresie ostatnich trzech lat na dzien weryfikacji wniosku
zgodnie z § 7.

§ 16. Mieszkania chronione.

1. Wojt Gminy wydziela z mieszkaniowego zasobu gminy mieszkania chronione, jako form¢ pomocy
spotecznej przygotowujaca pod opieka specjalistow osoby tam przebywajace do prowadzenia samodzielnego
zycia lub wspomagajaca te osoby w codziennym funkcjonowaniu.

2. Mieszkania chronione przekazywane sa do dyspozycji GOPS Gminy Kondratowice.
§ 17. Kaucja zabezpieczajaca.
1. Najem lokalu mieszkalnego poprzedza si¢ wplata kaucji zabezpieczajacej.

2. Wysoko$¢  kaucji  zabezpieczajacej okreSla sie, jako szesciokrotno$§¢ miesigcznego Czynszu
wynajmowanego lokalu.

3. Brak uregulowania nalezno$ci za czynsz oraz nalezno$¢ za stwierdzone usterki przy zwrocie lokalu
upowazniaja do potracenia odpowiednich kwot z kaucji zabezpieczajace;.

4. Zwrot kaucji zabezpieczajacej w wysokosci obowigzujgcej na dzien zwrotu nastepuje do 30 dni
po rozliczeniu koncowym najemcy.

§ 18. Inne przypadki zawarcia umowy najmu

Poza przypadkami okreslonymi w art. 691 Kodeksu cywilnego Gmina moze pod warunkiem braku
zaleglosci w optatach za lokal oraz spetnieniu kryteriow dochodowych zawiera¢ umowy najmu na czas
nieoznaczony z osobami nieposiadajagcymi tytulu prawnego do innego lokalu, zamieszkujacymi
w przedmiotowym lokalu, co najmniej 5 lat. W przypadku, gdy lokal zajmowany przez osoby, o ktérych mowa,
posiada zbyt duzg powierzchni¢ uzytkowg w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego, Gmina moze
zaproponowac zawarcie umowy najmu lokalu o mniejszej powierzchni.
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§ 19. Za porozumieniem stron mozna zmieni¢ dotychczasowa umowe najmu lokalu komunalnego
na umowe najmu socjalnego w przypadku, gdy:

1) podczas trwania umowy najmu najemca znajdzie si¢ w trudnej sytuacji materialnej,

2) istnieje konieczno$¢ wykonania wyroku eksmisyjnego ze wskazaniem socjalnego lokalu, a standard
zajmowanego lokalu odpowiada standardowi dla najmu socjalnego lokalu.

§ 20. Osoba pozbawiona tytulu prawnego do lokalu na skutek wypowiedzenia umowy z powodu zalegltosci
czynszowych, moze wnioskowac o ponowne zawarcie umowy, w przypadku catkowitej sptaty zobowigzan.
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