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UCHWALA NR XXXV/273/2021
RADY GMINY MECINKA

z dnia 31 sierpnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci terenu obrebu geodezyjnego Stup - ETAP |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 .
poz. 1372) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2021r. poz. 741 z p6zn. zm.) po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale nie zostaty naruszone ustalenia Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Mecinka przyjetego uchwata
nr XXXIX/236/2001 Rady Gminy Mecinka z dnia 2 lipca 2001 r. ze zmianami oraz w zwiazku z uchwata
nr XXXVIII/331/2018 Rady Gminy Mecinka z dnia 19 kwietnia 2018 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Rada Gminy Mgcinka uchwala
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne planu miejscowego

§ 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwang dalej planem.
1) zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000;

2) zalgcznikiem nr 2 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalgcznikiem nr 3 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. Plan obejmuje tereny na obszarze obrgbu geodezyjnego Stup w gminie Mecinka.

2. Granice obszarow objetych planem okreslono na rysunku planu, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu objgto tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi tereny
0 okreslonym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania:

1) teren sportu, rekreacji, ustug turystyki lub rekreacji indywidualnej, oznaczony symbolem US/UT/ML;
2) teren drogi publicznej — droga dojazdowa, oznaczony symbolem KDD.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaréw objetych planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 4250

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) obszar w granicach strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej w sgsiedztwie nagromadzenia
udokumentowanych stanowisk archeologicznych;

5) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia 20 kV;
6) tereny oznaczone symbolami literowymi i numerami wyrozniajagcymi je sposréd innych terendow.
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sg obowigzujagcymi ustaleniami planu, stanowigc
jedynie informacje.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,linii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czg$ci budynkow. Poza obszarem wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza sie:

a) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),
b) ganki o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, przekraczajace te linig o nie wigcej niz 2 m,
¢) wykusze, wiaty, zadaszenia nad wej$ciami, rampy, podesty, tarasy, schody i okapy, przekraczajace t¢ lini¢
0 nie wiecej niz 3 m;
3) ,,wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong zgodnie z przepisami

odrebnymi lub wysoko§¢ budowli mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym nadziemnym
elemencie konstrukcji do najwyzej potozonego elementu konstrukcji;

4) ,terenie” —nalezy przez to rozumie¢ obszar o ustalonym sposobie uzytkowania i przeznaczeniu, ograniczony
liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu kolejnymi symbolami wyr6zniajacymi je sposrod
innych terenéw;

5) ,,przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumieé przewazajace lub dominujace przeznaczenie
terenu oraz zwigzanych z nim obiektow budowlanych;

6) ,,przeznaczeniu uzupetniajacym” — nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe przeznaczenie terenu niekolidujagce
Z jego przeznaczeniem podstawowym i niezmieniajgce generalnego charakteru zagospodarowania terenu
oraz warunkow $rodowiska przyrodniczego i Kulturowego, o0 powierzchni nieprzekraczajacej 49%
powierzchni dziatki budowlanej;

7) ,,dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zbiodr urzadzen
W ramach poszczegolnych sieci uzbrojenia terenu wraz zurzadzeniami pomocniczymi, ktére shuza
zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikéow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, na obszarach objetych planem, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) na terenach, dla ktérych dopuszcza sie zabudowe dopuszcza sie sytuowanie urzadzen towarzyszacych
obiektom budowlanym, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza sie jak na rysunku planu;

3) realizacje budynkoéw dopuszcza si¢ w odleglosei 1,5 m od granicy dziatki budowalnej lub bezposrednio przy
granicy dziatki budowalnej, z uwzglednieniem pkt 2 i przepisow odrgbnych;

4) ustala si¢ zakaz stosowania zewngtrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych, typu siding;
5) dopuszcza sie dowolng forme zadaszen nad wejsciami do budynkow lub nad tarasami;

6) pozostate szczegdtowe parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie
W zapisach rozdziatu 2.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu na obszarach objetych planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac ponadnormatywnych obcigzen srodowiska uciazliwo$ciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszczenia waod
podziemnych i powierzchniowych, pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktorego inwestor
posiada tytut prawny;

2) tereny oznaczone symbolami US/UT/ML stanowia podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone
na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania
poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

3) na terenach oznaczonych symbolami US/UT/ML zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej, na obszarach objetych planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ obszary w granicach strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej w sgsiedztwie nagromadzenia
udokumentowanych stanowisk archeologicznych;

2) w strefie, 0 ktorej mowa w pkt 1 obowiazuje nast¢pujace ustalenie: dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
na obszarach objetych planem obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) teren drogi publicznej oznaczony symbolem KDD stanowi przestrzen publiczna;
2) dla terenu, o ktérym mowa w pkt 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ chodnikow, $ciezek rowerowych i zieleni urzadzonej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, na obszarach objetych planem obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) na obszarach objetych planem nie wystepuja:
a) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia,
b) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

C) tereny gornicze,

d) obszary krajobrazow priorytetowych - okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,;

2) z uwagi na brak obszardéw i terenow wymienionych w pkt 1 w planie nie ustala si¢ ich granic.

§ 10. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci na obszarach
objetych planem obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢, ze wielko§¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 500 m?dla zabudowy rekreacji indywidualnej w ramach terenéw oznaczonych symbolami US/UT/ML,

b) 2500 m? dla obiektow i urzadzen sportu i rekreacji, zabudowy ushugowej — turystycznej lub obiektow ustug
gastronomii w ramach terenow oznaczonych symbolami US/UT/ML,

¢) 2 m?dla pozostatych nierolniczych i niele$nych terenow;
2) minimalne szerokosci frontow dziatek dla poszczegdlnych terenow ustala sie na:

a) 15 m dla zabudowy rekreacji indywidualnej w ramach terenéw oznaczonych symbolami US/UT/ML,
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b) 20 m dla obiektow i urzadzen sportu i rekreacji, zabudowy ustugowej — turystycznej lub obiektow ustug
gastronomii w ramach terenow oznaczonych symbolami US/UT/ML,

) 2 m dla pozostatych nierolniczych i nielesnych terenow;

3) granice dziatek dochodzace do drog publicznych nalezy wytyczaé w stosunku do pasa drogowego pod katem
od 70 do 110°, z dopuszczeniem odstepstwa w miejscach tukoéw drog lub zakonczenia dojazdow;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone dla poszczegélnych terenow,
przeznaczonych na komunikacje, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej oraz na powigkszenie
istniejgcych dziatek, lecz nie mniejszych niz 2 m? i o szerokosci frontu nie mniejszej niz 2 m.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu na obszarach objetych planem obowigzuje nastepujace ustalenie: do czasu przebudowy
(skablowania) napowietrznej linii sredniego napigcia, w zagospodarowaniu pasa terenu wzdtuz napowietrznej
linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 20 kV nalezy uwzgledni¢ pas technologiczny ograniczonego
zagospodarowania, wyznaczony w odlegtosci 7,5 m od osi skrajnego przewodu w obu kierunkach, gdzie
obowigzuje zakaz realizacji budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz zakaz sadzenia drzew i krzewow
0 wysokosci powyzej 3 m.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji na obszarach
objetych planem obowiazuja naste¢pujace ustalenia:

1) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania na minimum:

a) 1 miejsce do parkowania na kazdy budynek rekreacji indywidualnej w ramach zabudowy rekreacji
indywidualnej,

b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni obiektow sportu i rekreacji,

c) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali
uzytkowych;

2) zagospodarowanie terendw w rejonie skrzyzowan drog, a w szczeg6OlnoSci ogrodzenia i nasadzenia zieleni
nie moga powodowaé ograniczenia widoczno$ci i pogarsza¢ parametrow trojkatow widocznosci
wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) w przypadku dziatek budowlanych wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych bezposredniego dostepu
do drogi publicznej, nakazuje si¢ zapewni¢ dojazd droga wewnetrzng o minimalnej szerokosci 6 m;

4) w przypadku drog wewngtrznych nieposiadajacych kontynuacji nakazuje sie zakonczy¢ je placem
manewrowym do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m na 12,5 m;

5) realizacje miejsc do parkowania dopuszcza si¢ jako miejsca w garazach nadziemnych i podziemnych,
oraz miejsca wyznaczone na terenie dzialki;

6) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa stosownie
do przepiséw odrebnych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
na obszarach objetych planem obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej przez tereny o innych
przeznaczeniach podstawowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nalezy zapewni¢ dostgp do urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
4) w zakresie zaopatrzenia w wode obowiagzuja nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w wodg przytaczami wodociaggowymi wpigtymi do rozdzielczej sieci wodociagowej, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi,
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b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody pobierajacych wody podziemne, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) w zakresie kanalizacji sanitarnej obowigzuja nastgpujace ustalenia:
a) odprowadzenie Sciekow systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekéw, pod warunkiem
spetnienia wymagan przepisow odregbnych;

6) w zakresie kanalizacji deszczowej obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych
W granicach poszczeg6lnych nieruchomo$ci powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych
lub zbiornikéw retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie witasnym inwestora lub do
kanalizacji deszczowej,

b) obszary parkingdéw, placow manewrowych i sktadowych, na ktoérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy utwardzi¢ i skanalizowac;

7) w zakresie elektroenergetyki obowiazujg nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie W energi¢ elektryczng nalezy zapewnié¢ zrozdzielczej sieci elektroenergetycznej
na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach o innym przeznaczeniu, pod warunkiem,
ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami
przepisow odrgbnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ z rozbudowanej rozdzielczej sieci gazowej, na zasadach okre$lonych
w przepisach odrgbnych,

b) w przypadku braku mozliwosci podlaczenia do lokalnej sieci gazowej dopuszcza si¢ realizacje
indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz pltynny i zwigzanych z nimi instalacji, zgodnie
Z wymogami przepisow odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych Zrédet zaopatrzenia w ciepto,

b) w nowoprojektowanych kottowniach do wytwarzania energii do celéw grzewczych nalezy stosowac,
spetniajace wymogi przepisow odrebnych, paliwa ptynne, gazowe, state lub odnawialne zrodia energii
0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

10) w zakresie telekomunikacji obowigzuje nastepujace ustalenie: dostep do sieci telekomunikacyjnej zapewnié
kablowg lub bezprzewodows siecig telekomunikacyjna;

11) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nastepujace ustalenie: gospodarowanie odpadami nalezy
prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

12) w zakresie melioracji obowigzuje nastepujace ustalenie: dopuszcza sie¢ realizacje nowych rowow
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang przebiegu lub zarurowywanie odcinkéw istniejacych rowow,
na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.

§ 14. W zakresie sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow nie ustala si¢ sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 15. W zakresie granic teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowiazuje nastepujace ustalenie: granice terendow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala sie tozsame z granicami opracowania planu.
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Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe planu miejscowego

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny sportu, rekreacji, ustug turystyki lub rekreacji indywidualnej, oznaczone symbolami
C1US/UT/ML, C2US/UT/ML.

2. W zakresie przeznaczenia terend6w obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, zabudowa ustugowa — turystyczna,
zabudowa rekreacji indywidualnej, obiekty ustug gastronomii;

2) przeznaczenie uzupetniajace: dojscia i dojazdy, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona, Sciezki rowerowe.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 15%;

2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,6;

4) ustala sig¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 80%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 16 m;

6) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ wszystkich ksztattow, spadkow i pokry¢ dachow, z zastrzezeniem, ze w przypadku
realizacji dachow o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych powyzej 12° ustala si¢ obowiazek realizacji
dachow dwuspadowych lub wielospadowych, krytych dachowka ceramiczng, cementowa lub materiatem
dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym lub czarnym, matowym.

§ 17. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej — droga dojazdowa, oznaczony symbolem 1KDD.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga dojazdowa;
2) przeznaczenie uzupehiajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na 8 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie realizacje wydzielonych miejsc parkingowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 18. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36. ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 10%.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mgcinka.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Waldemar Talar
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Zatacznik nr 1 do uchwaly nr XXXV/273/2021
Rady Gminy Mecinka
z dnia 31 sierpnia 2021 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI TERENU OBREBU GEODEZYJNEGO StLUP - ETAP |
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr XXXV/273/2021
Rady Gminy Mecinka
z dnia 31 sierpnia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 741 z pézn. zm.), w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1372) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z2021r. poz.305 z pdézn. zm.), Rada Gminy Mgcinka rozstrzyga,
co nastepuje:

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie ,,zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu obrebu geodezyjnego Stup — ETAP I7, przedmiotem rozstrzygnigcia
sa inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, polegajace na:

1) budowie drogi dojazdowej, w ramach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD, stanowigcego
wlasnos$¢ gminy;

2) rozbudowie sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej i sanitarnej.

2. Realizacja ww. zadan odbywacé si¢ bedzie etapowo, zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
i srodkami finansowymi zapisanymi w budzecie.

3. Wykup terenéw pod drogi nastgpi w trybie przepiséw z zakresu gospodarki nieruchomosciami, a realizacja
inwestycji w trybie zamoéwien publicznych.

4. Koszt uzalezniony bedzie od cen materiatow i uslug obowiazujacych w czasie realizacji inwestycji
i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji.

5. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodoéw wilasnych gminy badz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXV/273/2021
Rady Gminy Mecinka
z dnia 31 sierpnia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.) Rada Gminy Mecinka ustala, co nastepuje:

1. Do wylozonego, w dniach od 16 stycznia 2020 r. do 14 lutego 2020 r., do publicznego wgladu projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu obrgbu geodezyjnego Stup —
ETAP I (tereny, ktore nie wymagaja zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze) wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko wptyneto pismo z dnia 28 lutego 2020 r. ztozone przez osobe prywatng
(mieszkaniec gminy Mecinka). Uwaga zostata rozpatrzona czg$ciowo pozytywnie.

W zakresie czeSci uwagi nieuwzglednionej przez Wojta Gminy Mecinka, Rada Gminy Mecinka
postanawia przyja¢ nastepujacy sposob jej rozpatrzenia:

Tres$¢ uwagi:

., W zwigzku z obwieszczeniem 0 wyfozeniu do publicznego wglgdu projektu zmiany przedmiotowego planu,
zgodnie z artykutem 18, ustgp 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Jjako wilasciciel nieruchomosci potozonych w obrebie Stup, Gmina Mecinka, numer obrebu 13, dziatka 181/4 —
przedktadam nastepujgce uwagi dotyczqce zapisow w przedmiotowej zmianie planu.

1. Zmiana zapisu dotyczgcego przedmiotowego terenu na Terenu zabudowy ustugowo-mieszkaniowej.

2. Przeznaczenie podstawowe: hotele, restauracje, mata gastronomia, sale widowiskowe, obiekty sportu
| rekreacji, wynajem sprzetow turystycznych, obiekty konferencyjne, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

3. Zmiang usytuowania nieprzekraczalnej linii zabudowy poprzez przysuniecie jej do linii rozgraniczajgcej
teren na odlegtos¢ 4 m.

4. Ustalenie maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy na 25%.
5. Ustalenie maksymalnej intensywnosci zabudowy na 0,6.

6. Ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na 40%.
7. Ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy na 16 m.

8. Ustalenie maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych na 4 i umozliwienie formowania dachu w o kqcie
nachylenia wigkszym lub réwnym 0 stopni.

9. Dopuszczenie mozliwosci skablowania linii Sredniego napiecia.
10. Dopuszczenie co najmniej dwoch wjazdow na teren nieruchomosci.

Biorgc pod uwage nasze zamierzenia inwestycyjne oraz plany dotyczqce wskazanej nieruchomosci
wnioskujemy o zmiane zapisanego w zmianie planu miejscowego przeznaczenia z Terenéw Sportu i rekreacji na
Teren zabudowy ustugowo mieszkaniowej. Naszq intencjq jest stworzenie w gminie Mecinka osrodka
wypoczynkowo - rekreacyjnego z funkcjg hotelowg w miejscu coraz czesciej uczeszczanym przez lokalnych
mieszkancow jak i przyjezdnych. Takie dziatanie wpisuje sie w ideg¢ podnoszenia atrakcyjnosci naszej gminy jako
nowego miejsca na turystycznej i wypoczynkowej mapie powiatu oraz pozwala na stworzenie nowych miejsc
pracy. W diugofalowej perspektywie nasza inwestycja przyniesie korzysci lokalnej spolecznosci chociazby
w formie planowanych otwartych przestrzeni rekreacyjnych dla dzieci i miodziezy (plac zabaw, boisko do pitki
siatkowej, etc.), a takze poprzez ptacone podatki do lokalnego budzetu.

Jednoczesnie na potudniowo zachodniej czesci dziatki planujemy wybudowacé budynki wielorodzinne o ilosci
mieszkan nie wigkszej niz 8, ktore stang sie ciekawq ofertq mieszkaniowq dla lokalnej i ponadlokalnej
spotecznosci. Wierzymy, ze tak bogaty pakiet inwestycyjny przyczyni sie do podniesienia jakosci bazy turystycznej



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -10- Poz. 4250

dla naszej gminy, a takze bedzie przyktadem dla kolejnych inwestycji w naszej gminie i wpisze sie w trend
podnoszenia atrakcyjnosci Gminy Mecinka jako gminy przyjaznej inwestorom, w szczegolnosci lokalnym.

W zwiqzku z powyzszym uprzejmie wnioskujemy 0 uwzglednienie wskazanych uwag oraz o wprowadzenie
przedmiotowych zmian w uchwale oraz rysunku zmiany planu dla terenu oznaczonego w zmianie planu
miejscowego jako: C36US/UT/ML.”

Uwaga zostaje nieuwzgledniona w czesci dotyczacej pkt 1, 2, 3,4, 6 10.
Uzasadnienie przyjetego sposobu rozpatrzenia:

Ad. 1, Ad. 2 Wspomniana uwaga dotyczy dziatki o numerze ewidencyjnym 181/4, potozonej w obrebie Stup.
W projekcie omawianej zmiany planu miejscowego nieruchomos¢ ta znajduje si¢ na terenie, oznaczonym
symbolem C3US/UT/ML, ktorego przeznaczenie podstawowe ustalono na: obiekty i urzadzenia sportu
i rekreacji, zabudowe ustugowa — turystyczng ( wtym takze hoteli), zabudowe rekreacji indywidualnej
oraz obiekty ustug gastronomii o powierzchni uzytkowej do 100 m?. Przeznaczenia te wyznaczone zostaly
zgodnie z zapisami Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego gminy Mgcinka,
ktore wyznacza na wspomnianym obszarze tereny dopuszczalnego rozwoju sportu i turystyki oraz obszarow
harmonijnie ksztaltowanego krajobrazu kulturowego (podstawowym przeznaczeniem zgodnie ze studium sq:
tereny sportu i turystyki w tym ekstensywne formy zagospodarowania tj.: wedkarstwo, kajakarstwo, plaze
trawiaste, obiekty sportowo-rekreacyjne, gastronomia. Przeznaczeniem dopuszczalnym sq natomiast: pola
namiotowe, kempingi, boiska sportowe, miejsca postojowe dla samochodow obstugujqce tereny koncentracji
obiektow sportowo-rekreacyjnych oraz ustugi gastronomii infrastruktura techniczna, zielen izolacyjna,
urzqdzenia i obiekty zwigzane z ochrong przeciwpowodziowq oraz inne niezbedne urzqdzenia hydrotechniczne).

W zwigzku z powyzszym wprowadzenie do planu cze$ci wnioskowanych funkcji, tj. zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, sal konferencyjnych (jako obiektow samodzielnych) staloby w sprzecznosci
z zapisami studium. Dodatkowo informuje, Ze intencja omawianej zmiany planu byto wprowadzenie
maksymalnie jak najelastyczniejszych zapisow oraz maksymalnej puli przeznaczen w taki sposob, aby nie rodzity
one komplikacji dla potencjalnych inwestorow. Dodatkowo w zwigzku z uwagg zrezygnowano z maksymalnej
powierzchni obiektow gastronomicznych. Pozostate wnioskowane w uwadze funkcje sg zgodne z projektem
planu.

Ad. 3 Zmniejszenie odlegltosci nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych nie jest zasadne
zuwagi na konieczno$¢ zachowania minimalnej odleglosci obiektéw budowlanych od drég, zgodnie
z art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985r. w o drogach publicznych. Przepis ten nakazuje zachowanie
minimalnych odlegto$ci od granicy jezdni drég powiatowych igminnych. Ponadto teren jest wyniesiony
w stosunku do jezdni drogi powiatowej i oddzielony jest skarpa, co wskazuje na potrzebe zachowania
niezbednego buforu bezpieczenstwa. Jednoczesnie nadmieniam, ze niski wskaznik powierzchni zabudowy (15%)
oraz przebieg napowietrznej linii wzdhuz péinocno-zachodniej granicy terenu wskazuje na zasadno$¢ odsuniecia

zabudowy od drogi.

Ad. 4, 6 Dla omawianego terenu studium gminy pozwala na realizacj¢ nastepujacych wskaznikow zabudowy:
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80%, maksymalna powierzchnia zabudowy - 15%.
Whnioskowane wskazniki dot. powierzchni biologicznie czynnej i powierzchni zabudowy pozostawatyby w takim
przypadku w sprzecznosci z zapisami studium.

Ad. 10 Warunki lokalizacji zjazdow z drogi publicznej regulowane sa na podstawie przepisow odrebnych,
tj. art. 29 ustawy z dnia 21 marca 1985r. wo drogach publicznych inie naleza do sfery ustalen planu
miejscowego. To zarzadca drogi w oparciu 0 obowigzujace przepisy decydowat bgdzie o mozliwosci lub braku
mozliwosci realizacji zjazdow.

2. Do ponownie wytozonego, w dniach od 20 sierpnia 2020 r. do 18 wrzes$nia 2020 r., do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu obrebu geodezyjnego
Stup — ETAP | (tereny, ktore nie wymagaja zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
oraz niesa polozone na terenie gorniczym — ponowienie wylozenia) wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko nie wplynely uwagi, w zwigzku z czym nie wystgpita potrzeba rozstrzygnie¢ w powyzszej
sprawie.
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3. Do wylozonego po raz trzeci, w dniach 28 kwietnia 2021r. do 20 maja 2021 r. do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu obrebu geodezyjnego
Stup —ETAP | (tereny w skorygowanych granicach, ktore nie wymagaja zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze oraz nie sg potozone na terenie gorniczym) wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko nie wptynety uwagi, w zwigzku z czym nie wystgpita potrzeba rozstrzygnie¢ w powyzszej
sprawie.
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