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UCHWALA NR 55/21

RADY MIEJSKIEJ W STRZEGOMIU
z dnia 28 czerwca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w obrebie wsi Kostrza, w gminie Strzegom

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 roku,
poz. 713Y), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2021 r. poz. 741%), w zwiazku z uchwatla nr 66/14 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 24 wrzeénia 2014 r
W sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
W obrebie wsi Kostrza, w gminie Strzegom, po stwierdzeniu, iz plan miejscowy nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Strzegom, przyjetego uchwata nr 62/20
Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 28 sierpnia 2020 r., uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obregbie wsi
Kostrza, w gminie Strzegom.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000;
2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. Nastepujace okreslenia stosowane w teks$cie uchwaty oznaczaja:
1) plan — to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) teren — to obszar o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — to przeznaczenie bedace dominujaca forma wykorzystania terenu oraz
obiektow z nim zwigzanych;

) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w: Dz. U. z 2020 r., poz. 1378, z 2021 r., poz. 1038
2 Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w: Dz. U. z 2021 r., poz. 784, 922
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4) przeznaczenie uzupetniajace terenu — to przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe i nie jest przeznaczeniem dominujagcym w granicach terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi;

5) urzadzenia towarzyszace — to urzadzenia niezbedne do prawidtowego funkcjonowania obiektow
budowlanych lub stanowigcych wyposazenie terenu, takie jak sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;,
tereny wod $rodladowych, dojscia i dojazdy, place manewrowe i postojowe.

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkow i budowli naziemnych nie bedacych liniami przesytlowymi, sieciami uzbrojenia
terenu, obiektami lub urzadzeniami infrastruktury technicznej lub urzadzeniami terenowymi komunikacji,
ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy moga by¢ przekraczane przez schody, zadaszenia, wiatrotapy,
gzymsy, balkony iinne elementy elewacji budynku, na odlegtos¢ nie wigksza niz 2 m, pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych dotyczacych pasa drogi.

§ 3. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sa:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) oznaczenia przeznaczenia terenu, zawierajace symbol literowy i numer, wyrdzniajacy je sposrod innych
terenOw;

5) granice terenow gorniczych;
6) granica strefy ochronnej ujgcia wody.
§ 4. W planie nie okresla sig:

1) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow w zakresie obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak wystepowania takich terenows;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak wystepowania obiektow i obszarow o takich
walorach;

3) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw, innych niz
wynikajacego z przepisow odrgbnych, ze wzgledu na brak wystepowania terenow wymagajacych takich
ustalen.

DZIAL 11,
Przepisy szczegélowe
Rozdziat 1.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§ 5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1PG ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny gorniczej eksploatacji powierzchniowej i zaktadow gorniczych;
2) teren stanowi obszar zwigzany z obszarami eksploatacji i przerobki ztoza, na ktorym dopuszcza sig:

a) urzadzenia towarzyszgce w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca parkingowe, infrastruktura
techniczna,

b) zielen urzadzona,

C) urzadzenia i obiekty technologiczne,

d) urzadzenia transportowe,

e) obiekty obstugi technicznej, infrastrukturalnej i komunikacyjnej,

) zabudowe produkcyjna,
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0) urzadzenia i obiekty technologiczne,
h) budynki administracyjne i zaplecze socjalne;

3) na terenie dopuszcza si¢ sktadowanie mas ziemnych, utworéw naktadowych z gruntéw zaktadow gorniczych
oraz skale ptonng, ktéra po zakonczeniu eksploatacji nalezy wykorzysta¢ do rekultywacji, prowadzenia
dziatalnosci przerobczej surowca, w tym lokalizowania zaktadow przerobczych surowca;

4) mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci przerobczej surowca pozyskanego ze ztoza w ramach jego eksploataciji,
w tym lokalizowania zaktadow przerdbczych surowca, sktadowanie surowca;

5) dziatalno$¢ wydobywcza nalezy prowadzi¢ zgodnie z wydanymi, wymaganymi obowigzujacymi przepisami
prawa wtym zakresie, obowigzujacymi przepisami w zakresie ochrony $rodowiska oraz gospodarki
zasobami z16z kopalin;

6) w ramach prowadzonej dziatalnosci wydobywczej i przerdbczej nalezy zapobiega¢ szkodliwemu
oddziatywaniu eksploatacji na srodowisko i usuwa¢ ewentualne jej skutki;

7) ucigzliwosci wynikajace z technologii prowadzonej eksploatacji ztoza oraz przerdbki pozyskanego surowca,
mogace zagraza¢ zdrowiu i zyciu ludzi, nie mogg przekracza¢ dopuszczalnych warto$ci normatywnych poza
granicami terenu gorniczego;

8) zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego powodowane zapyleniem nie moze powodowac na terenie
poza granicami zaktadu stgzenia przekraczajacego dopuszczalne normy;

9) rekultywacje terenéw zdewastowanych dziatalnoScig gornicza w obszarze planu nalezy prowadzi¢
w kierunku okreslonym jako przygotowanie terenow pod tereny rekreacyjne lub tereny rolne;

10) glebe =z gruntéw zakladéw gorniczych nalezy zdejmowaé sukcesywnie, sktadujac w miejscach
wyznaczonych projektem zagospodarowania zloza. Po zakonczeniu eksploatacji, wykorzysta¢ ja do
rekultywaciji;

11) zagrozenie hatasem eliminowa¢ poprzez dobor odpowiednich oston izolacyjnych i ekranow
dzwigkochtonnych oraz pasow zieleni, na terenie dopuszcza si¢ lokalizowanie watow oraz ekrandéw
ochronnych i akustycznych;

12) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokosé¢ zabudowy nie moze przekroczy¢: 2 kondygnacji nadziemnych lecz nie wigcej niz 12 m,
b) wysokos¢ budowli 40 m,
€) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0;
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,2,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 20%,
f) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: 60%,
g) dachy ptaskie,
h) nieprzekraczalna linia zabudowy 10 m od linii rozgraniczajacej drogi powiatowe;.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej w zakresie emisji halasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza, substancji ztowonnych oraz nie jonizujacego promieniowania elektromagnetycznego,
nie moze powodowa¢ przekroczenia norm poza granicami wiasnosci terenu na jakim jest lokalizowana.

2. W obszarze opracowania planu obowigzuje zapewnienie warunkow umozliwiajacych prowadzenie akcji
ratowniczych przeciwpozarowych, poprzez zapewnienie zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych
oraz drog przeciwpozarowych, zgodnie przepisami szczegdlnymi.

3. Poza wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy, w tym na granicy dziatki, dopuszcza
sie lokalizacje obiektow matej architektury, sieci infrastruktury technicznej, budowli i urzadzen infrastruktury
technicznej.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -4 - Poz. 3419

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz sposoby zagospodarowania teren6w
lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw

§ 7. 1. Uciazliwosci zwigzane z prowadzong dziatalno$ciag wydobywcza, nie moga wykracza¢ poza granice
terenu gorniczego.

2. Zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego w skutek pylenia, w przypadku prac zwigzanych
z eksploatacjg i przerobka kopaliny oraz zwigzanych zusuwaniem mas ziemnych i skalnych, nie moze
wykraczaé poza teren do ktérego uzytkownik ma tytul prawny.

3. Ustala si¢ zakaz zrzutow $ciekdw bytowych i przemystowych bezposrednio do gruntu i ciekéw wodnych
za wyjatkiem wod wykorzystanych w obiegu zamknigtym, w procesie przerobu kruszywa.

4. Eksploatacje¢ nalezy prowadzi¢ przy zastosowaniu takich srodkow, ktore nie maja negatywnego wplywu
na sklad chemiczny, wlasciwosci fizyczne i biologiczne sgsiednich gruntéw oraz nie powoduja ich degradacji
i ograniczen w wykorzystaniu.

5. W granicach opracowania planu znajdujg si¢ czgsci terendw gorniczych oznaczonych na rysunku planu,
w granicach, ktérych obowigzuja warunki wynikajace z przepisow odrgbnych.

6. Na terenic obowiazuja ograniczenia wynikajgce z ustanowionej strefy ochronnej dla ujecia wody
W Zelazowie, decyzja (znak ROS-6223/9/241/00) Starostwa Powiatowego w Swidnicy z dnia 22.05.2000 r.

Rozdzial 4.

§ 8. Ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budowli 40 m.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych

§ 9. Wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisoOw
odrebnych.

Rozdziat 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Nie ustala si¢ terendw przestrzeni publiczne;.

Rozdziatl 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego

§ 11. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drog przylegtych do granic opracowania planu, w tym
z drogi powiatowe;j.

2. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla gorniczej eksploatacji powierzchniowej: 1 miejsce
postojowe na 5 zatrudnionych.

3. Liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢ zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

4. Miejsca postojowe nalezy lokalizowac¢ na nieruchomosci inwestora, w tym dopuszcza si¢ bilansowanie

miejsc postojowych lokalizowanych na terenach inwestora poza granicami opracowania planu lokalizowanych
na terenach przyleglych do granic opracowania, jako parkingi i miejsca postojowe oraz garaze.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na catym
obszarze opracowania planu, na warunkach zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
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1) zaopatrzenie z istniejacej i nowo projektowanej sieci wodociggowej na warunkach zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych studni istniejacych i projektowanych.
3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczania $ciekow dopuszcza sig:

1) prowadzenie sieci wraz z obiektami i urzadzeniami z nimi zwigzanymi, na warunkach zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) bezodptywowe szczelne zbiorniki.
4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do rowow,

rozprowadzenie na terenie wlasnym inwestora lub gromadzenie wod opadowych w zbiornikach, na warunkach
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ rozbudowe sieci gazowej na terenie planu, na warunkach
zgodnie z przepisami odrgbnymi, ztym ze przy lokalizacji nowych obiektow nalezy zachowac odlegtosci
okreslone w przepisach odrgbnych, w szczego6lnosci dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ eclektryczng dopuszcza si¢ prowadzenie sieci wraz z obiektami
i urzadzeniami z nimi zwigzanymi, na warunkach zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng dopuszcza si¢ prowadzenie sieci wraz z obiektami
i urzadzeniami z nimi zwigzanymi, na warunkach zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

8. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnym.

Rozdzial 9.
Zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 16 m.
2. Ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?,

3. Granice dziatek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drog publicznych
i wewnetrznych pod katem od 40° do 140°.

4. Dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie wydzielanych dziatek, niz wymienione powyzej, wytyczane na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne, iw przypadku regulacji sytuacji prawno —
wlasnos$ciowej nieruchomosci oraz na poprawe funkcjonowania nieruchomosci.

Rozdzial 10.
Oplata, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741
ze zm.) w wysokosci 30%.

DZIAL III.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzegomia.

§ 16. Niniejsza uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
Przewodniczacy Rady Miejskiej w Strzegomiu:
Tomasz Marczak
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr 55/21 Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 28 czerwca 2021 r.
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RYSUNEK PLANU

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Strzegom,
przyjetego uchwata Nr 62/20 Rady Miejskiej w Strzegomiu
z dnia 28 sierpnia 2020 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 55/21
Rady Miejskiej w Strzegomiu
z dnia 28 czerwca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.).

W zwiagzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2021r. poz. 741 ze zm.), stwierdza si¢, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi Kostrza, w gminie
Strzegom, nie zostaty ztozone uwagi.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr 55/21
Rady Miejskiej w Strzegomiu
z dnia 28 czerwca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz.741 ze zm.).

Projekt planu dotyczy terenu gornego, w granicach ktorego plan nie ustala inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy. W przypadku konieczno$ci przeprowadzenia sieci przez
teren opracowania realizacja infrastruktury technicznej bedzie odbywac si¢ w oparciu 0 wszelkie mozliwe Zrodta
pozyskania funduszy na ten cel, Srodkéw wilasnych gminy oraz partycypacji inwestorow indywidualnych.
W pierwszej kolejnosci nalezy podjac realizacje infrastruktury w rejonach: - realizujacych cele publiczne oraz
sprzyjajacych rozwojowi gminy, - potozonych najblizej istniejacej infrastruktury i 0 najdogodniejszych
finansowo mozliwos$ciach jej realizacji.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 55/21
Rady Migjskiej w Strzegomiu
z dnia 28 czerwca 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne
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