DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 28 czerwca 2021 r. Elektronicznie podpisany przez:
Milena Pigdanowicz-Fidera
Data: 2021-06-28 11:50:05
Poz. 3106
UCHWALA NR XVI1/134/21
RADY GMINY PECLAW

z dnia 23 czerwca 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Pectaw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22020 1., poz. 713 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 611 z p6zn. zm.), Rada Gminy Pectaw uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skad mieszkaniowego zasobu Gminy Pectaw,
okreslone w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Pectaw.

§ 3. Traci moc uchwata nr V/28/15 Rady Gminy Pectaw z dnia 29 maja 2015 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Pectaw.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
Jerzy Mucha
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Zatacznik do uchwaty nr XVI/134/21
Rady Gminy Peclaw
z dnia 23 czerwca 2021 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Peclaw

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Pectaw.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
- uchwale — nalezy rozumie¢ niniejsza uchwate,

- ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 roku, poz. 611),

- dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd okreslony w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych (Dz. U. z2019r., poz.2133). Dochdéd miesigczny gospodarstwa domowego stanowia
dochody wnioskodawcy i cztonkow jego rodziny zgloszonych we wniosku do wspolnego zamieszkiwania,
wskazane ze wszystkich zrédet ich uzyskiwania, odpowiednio udokumentowane przez wnioskodawce,

- najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury, ogloszonej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski",
na podstawie ustawy zdnia 17 grudnia 1998 roku o emeryturach irentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 53 z pdzn. zm.), obowigzujaca w dniu zlozenia wniosku oraz zawarcia
umowy,

- lokalu do remontu - nalezy przez to rozumie¢ lokal przeznaczony do remontu wykonywanego we wlasnym
zakresie i na koszt przysztego najemcy,

- Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Pectaw

§ 3. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Pectaw moga by¢ wynajmowane cztonkom
wspolnoty samorzadowej gminy, posiadajacym niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe oraz spelniajagcym
kryterium dochodowe, okreslone w uchwale.

§ 4. 1. Gmina gospodarujac mieszkaniowym zasobem wynajmuje cztonkom wspolnoty samorzadowej
lokale:

- mieszkalne na czas nieoznaczony.
- Socjalne na czas oznaczony.
- Mieszkalne o powierzchni powyzej 80 m?.
2. Lokale, o ktorych mowa w ust. 1 oddaje si¢ w najem za zaptate czynszu najmu.

§ 5. 1. Lokale socjalne mogg by¢ wynajmowane przez Gmin¢ wylacznie na czas oznaczony, na okres
nie dluzszy niz 3 lata.

2. Umowe¢ najmu lokalu socjalnego przedtuza si¢ na kolejny okres oznaczony, jezeli najemca spelnia
warunki wynikajace z obowigzujacych w tym zakresie przepisow.

3. Lokal socjalny mozna przekwalifikowac na lokal mieszkalny z chwilg podniesienia jego standardu.

§ 6. Lokale mieszkalne zwolnione przez dotychczasowego najemce i przekazane do dyspozycji Gminy,
oddaje si¢ w najem na rzecz 0so6b uprawnionych.
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Rozdziat 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu
na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 7. Oddanie w najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przez Gmine moze nastapi¢ na rzecz
0sob, ktorych sredni miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech
miesiecy nie przekracza kwoty:

- 150 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym, obowiazujacej w dniu zlozenia
wniosku o zawarcie umowy najmu,

-100 % kwoty najnizsze] emerytury w gospodarstwie wieloosobowym, obowigzujacej w dniu ztozenia
wniosku o zawarcie umowy najmu.

§ 8. Oddanie w najem lokalu socjalnego przez Gming moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktérych $redni
miesigczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy nie przekracza
kwoty:

- 75 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

-50 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym, obowiazujacej w dniu ztozenia
wniosku i przed zawarciem umowy najmu.

§ 9. 1. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu
w lokalach mieszkalnych:

- Do 50 % najnizszej emerytury na jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy
w gospodarstwie wieloosobowym,

- do 75 % najnizszej emerytury z ostatnich trzech miesiecy w gospodarstwie jednoosobowym.
2. Obnizka czynszu moze nastapi¢ na pisemny wniosek najemcy.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 10. 1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig:

- zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi i przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego
jest mniejsza niz 5 m? w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym,

- zamieszkiwanie w lokalu, ktéry nie spetnia wymogow pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

2. Na wnioskodawcy dotychczas zajmowanego lokalu nie mogg cigzy¢ zadne zobowigzania wobec gminy,
z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dopuszcza si¢ oddanie w najem lokalu w zwigzku z poprawa warunkéw zamieszkania, jezeli najemca
lokalu zawrze z wynajmujacym ugode w sprawie sptaty zadtuzenia.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 11. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas niecoznaczony przysluguje
osobom, ktore:

- podlegajg przekwaterowaniu z lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
wymagajacych modernizacji, remontu lub rozbiorki,

- utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowe;j, katastrofy budowlanej czy tez pozaru,

-nabyly prawo do lokalu na podstawie prawomocnego orzeczenia sgdowego ustalajagcego uprawnienie
do lokalu,
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- najemcy najmu socjalnego lokalu, ktory po uplywie terminu umowy najmu socjalnego utracil uprawnienia
do jego dalszego zajmowania z powodu przekroczenia kryterium dochodowego okreslonego w § 8 a spetnia
kryterium dochodowe okreslone w § 7,

- osobom wymienionym w § 16 oraz § 17,

-nie korzystaly zprzyslugujacego im pierwszenstwa w nabyciu lokalu na wtasno$¢, po uprzednim
wypowiedzeniu im umowy najmu, w trybie art 21 ust. 4, 4a i 4b ustawy.

2. Pierwszenstwo w zawarciu umowy, o ktorej mowa w ust. 1, nie przystuguje osobom, ktore byly
wiascicielami lokalu mieszkalnego lub budynku i przeniosty jego wtasno$¢ na inng osobe.

§ 12. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:
- nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia sagdowego,
- utracity mieszkanie wskutek klgski zywiolowej, katastrofy budowlanej czy tez pozaru.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

§ 13. 1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy moga
dokonywa¢ wzajemnej zamiany lokali oraz zamiany lokali z osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach
pod warunkiem uzyskania pisemnej zgody wiascicieli zasobow.

2. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga ubiegaé si¢
o zamian¢ dotychczas zajmowanego lokalu na inny, wolny lokal pozostajacy w tym samym zasobie, pod
warunkiem uzyskania zgody wlasciciela zasobu.

3. Warunkiem uzyskania zgody Wjta jest spetnienie tacznie nastepujacych warunkow:
- niezaleganie z oplatami czynszowymi - zamiana moze by¢ dokonana dopiero po sptaceniu zadluzenia,

- zamiana nie spowoduje pogorszenie warunkow mieszkaniowych osob w lokalach objgtych zamiang,
tj. w zadnym z lokali mieszkalnych nie moze przekracza¢ na 1 cztonka gospodarstwa domowego mniej
niz 5 m? powierzchni facznej pokoi.

§ 14. Gmina moze zaproponowac¢ zamian¢ lokalu w przypadku, gdy najemca posiada zaleglosci w optatach
za uzywanie lokalu.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i 0 najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 15. 1. Gospodarowanie zasobem mieszkaniowym gminy jest jawne ipodlega kontroli spolecznej
dokonywanej przez Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniows.

2. Spoteczna Komisj¢ Mieszkaniowg powotuje Wojt Gminy Pectaw.

3. Osoby ubiegajgce si¢ o wynajem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy sktadajg wtym celu
w sekretariacie Urzgdu Gminy Pe¢ctaw wniosek o przydziat lokalu.

4. Wnioski sg opiniowane przez Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa, ktora:

1) dokonuje oceny warunkéw socjalno — mieszkaniowych na podstawie dokumentow ztozonych przez
Whioskodawce oraz po sprawdzeniu jego warunkow mieszkaniowych,

2) ustala osoby spehniajagce warunki do zawarcia umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy,

3) przekazuje Wojtowi Gminy Pectaw do akceptacji projekt listy os6b uprawnionych do otrzymania lokalu
z mieszkaniowego zasobu gminy.

5. Projekt listy, o ktorym mowa w § 15 ust. 4 pkt 3, po akceptacji Wojta Gminy, winien by¢ na okres 21 dni
podany do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Pectaw —
celem zapoznania si¢ i zgtoszenia ewentualnych uwag i zastrzezen.
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6. Zgloszone uwagi i zastrzezenia do projektu listy rozpatruje Wojt Gminy, po zasiggnigciu opinii
Spotecznej Komisji Mieszkaniowe].

7. po rozpatrzeniu uwag i zastrzezen, o ktorych mowa w ust. 6 wojt Gminy zatwierdza projekt listy, ktora
staje si¢ ostatecznym wykazem osob uprawnionych do zawarcia umowy o najem lokalu z mieszkaniowego
zasobu gminy.

8. Wykaz, o ktérym mowa w ust. 7, winien by¢ podany do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na
tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy Pectaw.

9. Wskazania osoby, sposrod osob umieszczonych na wykazie, o ktérym mowa w ust. 7 do zawarcia
umowy o najem lokalu, dokonuje Wojt Gminy.

10. W przypadku odmowy przyjecia przez osobg¢ uprawniona zlozonej oferty, skresla si¢ ja z listy osob
zakwalifikowanych do najmu lokalu a wniosek uwaza si¢ za zrealizowany.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $Smierci najemcy

§ 16. 1. Jezeli w lokalu po $mierci najemcy pozostaty osoby, ktore nie spelniajag warunku art. 691 Kodeksu
cywilnego wynajmujacy moze odda¢ w najem tym osobom ten lokal, pod warunkiem, ze spetniaja jednocze$nie
nastepujace warunki:

- zamieszkiwaty wspolnie z najemca przez okres co najmniej 5 lat poprzedzajacych datg $mierci najemcy,
- nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego Iub nieruchomosci zabudowanej,

- sg petnoletnie,

- nie posiadaja zalegtosci w oplatach za lokal,

- nie maja mozliwosci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.

§ 17. 1. W sytuacji trwalego opuszczenia lokalu mieszkalnego przez glownego najemce, wynajmujacy
moze zawrze¢ umowe najmu z osobami wymienionymi w art. 691 § 1 kodeksu cywilnego, ktore pozostaty
w lokalu po wyprowadzeniu si¢ najemcy i spetniaja nizej wymienione warunki:

1) zaden z cztonkow rodziny ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu nie posiada tytutu prawnego do innego
lokalu lub innej nieruchomos$ci zabudowanej,

2) okres wspolnego statego zamieszkiwania z gldwnym najemca iuczestniczenia w kosztach utrzymania
mieszkania nie byt krotszy niz 5 lat,

3) nie posiadajg zalegloSci w optatach za lokal,
4) sg petnoletnie.
§ 18. 1. W przypadku nie spetnienia warunkéw okreslonych w § 161§ 17, osoby takie zobowigzane
sg opuscic¢ 1 oprozni¢ lokal w ciggu 3 miesigecy od czasu opuszczenia go przez najemce lub jego Smierci.
2. Do czasu oproznienia lokalu osoby te ptacg wiascicielowi lokalu odszkodowanie w wysoko$ci w jakiej

najemca optacalby czynsz, w terminach ustalonych dla ptatnosci czynszu.

3. W razie bezskutecznego uptywu terminu okreslonego w ust. 1, Gmina moze wytoczy¢ powodztwo
o0 oproznienie lokalu.

Rozdzial 8.
Warunki jakie musi spelniaé¢ lokal wskazany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§19. 1. Lokal wskazany osobie niepelnosprawnej powinien uwzglednia¢ rodzaj niepelnosprawnosci
iw miar¢ mozliwosci, nie powinien posiada¢ barier architektonicznych, ktore uniemozliwia¢ beda
jej korzystania z lokalu.

2. Lokal proponowany osobie niepelnosprawnej, ktéra ma problemy z samodzielnym poruszaniem
si¢, powinien znajdowac¢ si¢ na mozliwie najnizszej kondygnacji budynku.
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Rozdzial 9.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 20. 1. Gmina moze przeznacza¢ lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych
w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2019 r., poz. 1507 z pozn. zm.) oraz ustawie
z dnia 9 czerwca 2011 r. o wsparciu rodzin i systemie pieczy zastepczej (Dz. U. z2019r., poz. 1111 z pdzn.
zm.).

2. Wydzielenie z zasobu mieszkaniowego Gminy lokal, o ktorych mowa w ust. 1, jak réwniez uchylenie
ich statusu, nastepuje w formie zarzgdzenia Wojta Gminy.

Rozdzial 10.
Inne przypadki zawarcia umowy najmu

§ 21. Wojt moze zawrze¢ umowe najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony z osoba, z ktora
rozwigzano umowe najmu ze wzgledu na zalegtosci z tytutu najmu pod warunkiem, ze osoba ta tacznie spetita
nastepujace warunki:

- osoba ta splacila cala zaleglos¢,
- spetita kryterium dochodowe, okreslone w § 7 oraz
- ma niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe.

§ 22. 1. Wolne lokale, ktére ze wzgledu na stopien zuzycia elementow budowlanych i urzadzen
technicznych kwalifikuja si¢ do wykonania kapitalnego remontu moga zosta¢ oddane w najem osobom, ktére
wykonaja remont zgodnie z obowigzujacymi przepisami, na podstawie umowy zawartej z Gming, okreslajace;j
zakres 1 sposob rozliczenia wykonanych prac.

2. O najem lokali, o ktorych mowa powyzej w ust. 1, beda mogly ubiega¢ si¢ osoby, ktore:
1) posiadaja niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe,

2) osiagaja dochdd, ktory na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 6 miesiecy kalendarzowych
poprzedzajacych date ztozenia wniosku, miesci si¢ w przedziale:
- powyzej 100% do 400% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
- powyzej 80% do 300% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
3. Dopuszcza si¢ zwolnienia najemcy, ktory otrzymat lokal do remontu w wysokosci 50% czynszu przez

czas okreslony w umowie w sprawie realizacji remontu lokalu, ale nie dtuzszym niz 12 miesiecy.

4. Zwolnienie, o ktorym mowa w ust. 3 nie dotyczy oplat niezaleznych od wilasciciela zwigzanych
z uzywaniem lokalu.

Rozdzial 11.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni przekraczajacej 80 m?

§ 23. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m? przeznacza sie do najmu na
rzecz gospodarstw domowych liczacych co najmniej 5 cztonkow, ktore spetniajg przyjete w niniejszej uchwale
warunki dla os6b ubiegajacych sie zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony i zostaly zakwalifikowane na
liste 0sob uprawnionych do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony.
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