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UCHWALA NR XXIX/187/21

RADY GMINY DZIADOWA KLODA
z dnia 23 czerwca 2021 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Dziadowa Kloda na lata 2021-2026”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713 ze zm.) oraz art. 4, art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U.z2020 1., poz. 611 z p6zn. zm.) Rada Gminy Dziadowa Ktoda uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Dziadowa Ktoda
na lata 2021-2026”, ktéry stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dziadowa Ktoda.

§ 3. Z dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaly traci moc uchwata Rady Gminy Dziadowa Kloda
nr XXI/128/00 z dnia 27 lutego 2006 r. w sprawie ustalenia stawek czynszu najmu za lokale uzytkowe, garaze,
budynki inwentarsko-gospodarcze oraz uchwala Rady Gminy Dziadowa Ktoda nr XII1/79/96 z dnia 15 lutego
1996 r. w sprawie ustalenia stawek czynszu regulowanego za lokale mieszkalne i lokale socjalne na terenie
Gminy Dziadowa Ktoda.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
Agnieszka Bebenek
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Zatacznik do uchwaty nr XXIX/187/21
Rady Gminy Dziadowa Ktoda
z dnia 23 czerwca 2021 r.

»WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY DZIADOWA KLODA NA LATA 2021-2026”

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

1. Ponizsza uchwala okresla wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Dziadowa Ktoda na lata 2021-2026, ktéry zawiera w szczego6lnosci:

a) prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach, z podziatem na lokale komunalne, socjalne i pozostale;

b) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

¢) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
d) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

e) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

f) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

g) wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami, ktorych gmina jest wlascicielem, a takze wydatki inwestycyjne;

h) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania 1iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

2. Dla opracowania programu przyjeto wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Dziadowa Ktoda wedtug
stanu na dzien 28.02.2021 r.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach

1. Mieszkaniowy zasob gminy Dziadowa Ktoda tworzy 27 lokali mieszkalnych o powierzchni 1274,20 m?.
Lokale mieszkalne usytuowane sa w 4 budynkach, w ktoérych nie wyodrebniono wiasnosci lokali (potozone
w miejscowosci: Dziadowa Kloda, Gronowice oraz Dalborowice). Budynki w catosci sa wtasnoscia Gminy
Dziadowa Kloda. Stan zasoboéw mieszkaniowych Gminy Dziadowa Kloda wg form wlasnosci obrazuje
ponizsza tabela:

Forma wtasno$ci Ilo$¢ budynkow Ilo$¢ lokali mieszkalnych
Budynki stanowigce w catosci wlasnos¢ Gminy 4 27
Dziadowa Kloda

2. Gmina Dziadowa Ktoda jest wlascicielem lokali przeznaczonych pod najem.

3. W latach 2021-2026 gmina Dziadowa Kloda nie przewiduje powigkszenia mieszkaniowego zasobu
gminy poprzez budowe nowych budynkow mieszkalnych.

4. Gmina Dziadowa Kloda zaktada, Zze ewentualne pozyskiwanie mieszkan bedzie nastgpowato poprzez
adaptacj¢ pomieszczen o innym przeznaczeniu bedace rOwniez wlasnoscig gminy.

5. Prognozowany stan wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Dziadowa Kloda z podziatem na lokale
mieszkalne i lokale przeznaczone pod najem socjalny przedstawia ponizsza tabela:
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ROK 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Lokale mieszkalne 23 23 23 23 23 23

Lokale przeznaczone 4 4 4 4 4 4

pod najem socjalny

Powierzchnia 1274,20 1274,20 1274,20 1274,20 1274,20 1274,20

uzytkowa w m?

Razem 27 27 27 27 27 27

6. Przedstawione wielko$ci sg prognoza na koniec poszczegoélnych lat i odnoszg si¢ do wielkosci zasobu
mieszkaniowego na dzien 28.02.2021 r.

7. Stan techniczny budynkéw nalezacych do zasobu Gminy Dziadowa Kloda jest uzalezniony od wieku
budynkow, ich utrzymania oraz przeprowadzonych w przesztosci remontow. Aktualng strukturg budynkéw pod

wzgledem wieku przedstawia ponizsza tabela:

Wiek budynku Tlo$¢ Udzial procentowy
do 50 lat 1 25 %
od 50-100 lat 2 50 %
powyzej 100 lat 1 25 %
Razem 4 100 %
Stopien zuzycia budynkéw przedstawia ponizsza tabela:
Stopien zuZycia 2021 2022 2023 2024 2025 2026
budynku

0-25 % 1 1 1 1 1 1
26-50 % 1 1 1 2 2 2
51-70 % 2 2 2 1 1 1
71-100 % - - - - - -

Liczba budynkéw 4 4 4 4 4 4

Stan techniczny budynkéw lub ich poszczegdlnych elementow wskazujg na koniecznos$¢ systematycznego
przeprowadzania remontéw i modernizacji w zakresie remontow dachow, elewacji, instalacji elektrycznej
i wodno-kanalizacyjnej. W lokalach wykonywana bedzie: wymiana stolarki okiennej, przebudowa piecoéw
oraz inne remonty obcigzajace wynajmujacego.

8. Prognoza stanu technicznego budynkéw gminnego zasobu mieszkaniowego w kolejnych latach:

Rok Stan techniczny budynkéow
Dobry Zadawalajacy Niezadowalajacy

2021 1 1 2
2022 1 1 2
2023 1 2 1
2024 1 3 -
2025 1 3 -
2026 1 3 -

Uzyte w zestawieniu okreslenia oznaczajg:
a) stan dobry — budynek w okresie objetym, prognoza nie wymaga napraw;

b) stan zadawalajagcy — $redni, elementy konstrukcji sg w dobrym stanie, natomiast inne elementy budynku
nalezy naprawi¢, konserwowac lub wymienic;

¢) stan niezadowalajacy — uszkodzone elementy konstrukcji.
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9. Analiza struktury wieku budynkéw, w ktorych znajduje si¢ zasob mieszkaniowy, wskazuje iz 50 %
budynkow znajduje si¢ w uzytkowaniu w przedziale od 50 do 100 lat a 25 % budynkoéw w uzytkowaniu ponizej
50 lat oraz 25 % powyzej 100 lat. Budynki te wymagaja znacznych naktadéw na ich utrzymanie w nalezytym
stanie technicznym.

10. Zdecydowana wigkszo$¢ budynkow wymaga modernizacji ze wzgledu na ogdlny stan techniczny
i konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepisow budowlanych. Priorytetowym celem
remontow i modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom, w zwigzku z tym w pierwszej kolejnosci
nalezy podejmowac prace zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji budynkow, instalacji technicznych
oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego. Podejmowane remonty maja na celu zapewni¢ utrzymanie zasobu
mieszkaniowego Gminy Dziadowa Kloda na zadawalajgcym poziomie technicznym gwarantujacym:

a) sprawng instalacj¢ elektryczna;

b) stan konstrukcji budynkéw zapewniajacy bezpieczenstwo;
¢) sprawna instalacje wodno-kanalizacyjna;

d) szczelnos¢ pokrycia dachowego;

e) sprawne przewody dymowe, spalinowe oraz wentylacyjne.

11. Stan techniczny budynkéw lub ich poszczegdlnych elementéw wskazuje na konieczno$¢
systematycznego przeprowadzania remontdow i modernizacji w powyzszym zakresie. Jako priorytetowe uznaje
si¢ remonty wynikajace z wymogow bezpieczenstwa dla zycia izdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia
w szczegolnosci w zakresie instalacji wodnej 1 elektryczne;.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajace ze stanu technicznego budynkow i lokali

1. Czynnikami majacymi istotny wptyw na stan techniczny budynku sa: wiek budynku, rodzaj zabudowy,
rodzaj pokrycia dachu, sposob utrzymania budynkéw i sposéb ich uzytkowania, a przede wszystkim wysokos¢
srodkow finansowych jakie mozna przeznaczy¢ na wykonanie koniecznych remontéw. W celu utrzymania
zasobu mieszkaniowego na dobrym poziomie technicznym konieczne jest podejmowanie dziatan
zmierzajacych do zachowania substancji budowlanej wraz z instalacjami w nalezytym stanie. Za celowe
o konieczne uznaje si¢ przeprowadzenie w czgsci budynkdéw stanowigcych wiasnos¢ Gminy Dziadowa Kloda
inwestycji 1 remontdw w takim zakresie, aby ze wzgledu na ich stan techniczny, nieruchomosci te mogly
w okresie obowiazywania niniejszego programu osiggna¢ jak najlepszy stan techniczny. Zaktada
si¢ systematyczng popraw¢ stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Dziadowa Kloda
z uwzglednieniem pierwszenstwa realizacji dzialan, ktorych celem jest zapewnienie bezpieczenstwa ludzi
1 mienia.

2. Plan remontéw wraz zplanowanym podzialem s$rodkéw finansowych na poszczegélne zadania
remontowe wynikajgce z analizy potrzeb w kolejnych latach przedstawia ponizsza tabela:

Nazwa zadania 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Wymiana pokry¢
dachowych i naprawa 170000,00 150000,00 150000,00 150000,00 170000,00 170000,00
kominow

Remonty instalacji

wodno-kanalizacyjnej, 500,00 700,00
c.o0.

Wymiana stolarki

okiennej 2000,00 2000,00

i drzwiowej

Drobne remonty 10000,00 10000,00 10000,00 10000,00 10000,00 10000,00
Wykonanie azienek 10000,00 10000,00

Razem 180000,00 160000,00 172500,00 170000,00 182000,00 180700,00

3. Gmina Dziadowa Ktoda zastrzega, ze zakres planowanych prac moze ulec zmianie w przypadku braku
srodkéw na jego realizacje lub zmiany celow.
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Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali

Gmina Dziadowa Kloda posiada zbyt mata ilosci lokali mieszkalnych w zasobie gminy dlatego
nie przewiduje sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdziat 5.
Zasady polityki czynszowej

1. Polityka czynszowa gminy Dziadowa Kloda stanowi istotny element wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Jej celem jest poprawa efektywnosci gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Dziadowa Ktloda. Polityka czynszowa gminy w latach obowigzywania
programu powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu, aby wpltywy pokrywaty koszty
utrzymania biezgcego zasobu mieszkaniowego na zadowalajagcym poziomie technicznym oraz umozliwily
pozyskanie srodkow na remonty lokali i budynkow.

2. Wojt Gminy Dziadowa Kloda ustala w drodze zarzadzenia stawke czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego z zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujacych wtym zakresie
przepisoOw prawa.

3. Stawka czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych zasob
mieszkaniowy Gminy Dziadowa Kloda obejmuje stawke bazowa podwyzszong o czynniki podwyzszajgce
lub obnizong o czynniki obnizajaca wartos¢ uzytkowa lokalu.

4. Czynnikami zwigkszajacymi wysokos¢ ustalonej stawki bazowej czynszu o 10 % za kazdy z czynnikow
sa:
a) wyposazenie lokalu mieszkalnego w ciepta wodg;
b) wyposazenie lokalu w centralne ogrzewanie;
c¢) wyposazenie lokalu w tazienke lub w.c.;
d) instalacja gazowa.
5. Czynnikami obnizajgcymi wysoko$¢ ustalonej stawki bazowej czynszu o 10% za kazdy z czynnikow sa:
a) lokale nie wyposazone w w.c.;
b) lokale posiadajace pokoje bez dostgpu do §wiatta dziennego.

6. O obnizke czynszu mogg ubiegac si¢ najemcy lokali, ktorych sredni dochod w przeliczeniu na jednego
cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza poziomu okreslonego w odrgbnej uchwale w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Dziadowa Ktoda.

Rozdzial 6.
Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami

1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wojt Gminy Dziadowa Kloda oraz Kierownik Gminnego
Osrodka Zdrowia. W okresie objetym planem nie przewiduje si¢ zlecenia zarzadzania zasobami
mieszkaniowymi innym podmiotom.

2. Zadania z zakresu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczegdlnosci:

a) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych, utrzymanie w nalezytym stanie
technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ w nich urzadzen;

b) prowadzenie spraw zwigzanych znajmem lokali poprzez rozpatrywanie i weryfikowanie wnioskow
o przydziat lokalu, zawieranie umow najmu, pobieranie czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali;

¢) remonty, konserwacje i modernizacje biezace lokali i budynkow.

3. Sposob izasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzgcymi w sklad zasobu mieszkaniowego
gminy powinny zapewnic:

a) bezpieczenstwo ludzi i mienia w zamieszkiwanych budynkach;
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b) zgodne z przeznaczeniem uzytkowanie budynkéw i znajdujacych si¢ w nich pomieszczen oraz urzadzen
zwigzanych z budynkiem, a w szczegdlnosci warunki w zakresie zaopatrzenia w wode, energi¢ elektryczna,
ochrone przeciwpozarowa oraz odprowadzanie $ciekdw 1 usuwanie odpadow statych;

¢) wysoka jakos$¢ obstugi mieszkancow.

Rozdziat 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

Jako zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej przyjmuje sie:
- wplywy z czynszow za lokale mieszkalne i lokale uzytkowe;
- wpltywy z czynszow za lokale uzytkowe;
- $rodki z budzetu gminy.

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w poszczegolnych latach przedstawia ponizsza tabela:

Zrédia 2021 2022 2023 2024 2025 2026
finansowania

Wplywy

z czynszOow za lokale
mieszkalne i lokale
uzytkowe (W tym 42000,00 42000,00 42000,00 42000,00 42000,00 42000,00
garaze

i budynki
gospodarcze)

\gﬁlny;”y z budzetu 180000,00 160000,00 172500,00 170000,00 182000,00 180700,00

Razem w tys. zt 222000,00 202000,00 214500,00 212000,00 224000,00 224000,00

Rozdziat 8.
Wysoko$¢ planowanych wydatkéw zwiazanych z utrzymaniem zasobu mieszkaniowego gminy
z podzialem na grupy kosztow

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na poszczegélne rodzaje kosztow zwigzanych
z utrzymaniem zasobu przedstawia ponizsza tabela:

Wydatki zwigzane 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Z utrzymaniem
zasobu
Koszty biezacej 10000,00 10000,00 10000,00 10000,00 10000,00 10000,00
eksploatacji
Wydatki 170000,00 150000,00 150000,00 150000,00 170000,00 170000,00
inwestycyjne
Koszty remontéw 12500,00 10000,00 2000,00 700,00
Razem w tys. zt 180000,00 160000,00 172500,00 170000,00 182000,00 180700,00

Na koszty w zakresie utrzymania zasobu mieszkaniowego sktadaja sie:
1. Koszty biezacej eksploatacji, w tym:

a) koszty utrzymania w nalezytym stanie sanitarno-porzadkowym budynkow i ich otoczenia oraz pomieszczen
przeznaczonych do wspdlnego uzytku mieszkancow;

b) koszty utrzymania w stanie gotowosci urzadzen przeciwpozarowych budynkow;

c) koszty wymaganych przepisami prawa przegladow technicznych budynkow, lokali, przegladow
kominiarskich, przeglady instalacji elektrycznych;

d) optata za dostawe wody oraz odprowadzanie $ciekow 1 zagospodarowanie odpadami;

e) koszty konserwacji i usuwania awarii urzadzen wyposazenia technicznego;
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f) koszty zabezpieczenia budynkéw w przypadku wystapienia kleski zywiolowej, zdarzen losowych oraz
awarii.

2. Wydatki inwestycyjne:
a) koszty napraw drog wewngtrznych, placow oraz napraw przytaczy sieciowych;
b) wymiana pokrycia dachowego;
¢) koszty rozbiorek;
d) koszty modernizacji elewacji;
3. Koszty remontow:
a) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej;
b) modernizacja istniejgcych tazienek;
¢) koszty remontow biezacych budynkoéw, lokali, pomieszczen wspolnego uzytku i urzadzen technicznych;
d) podnoszenie waloréw estetycznych i uzytkowych istniejacych budynkow.

Rozdzial 9.
Zasady poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

1. W celu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania zasobem okre§la si¢ zasady jako
priorytetowe:

a) dazenie do jak najwigkszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancoéw gminy;
b) racjonalizacja i urealnienie optat czynszu za lokale mieszkalne;

c¢) racjonalne gospodarowanie $rodkami budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego;

d) poprawa warunkéw i standardu lokali mieszkalnych;

f) dokonywanie zamian lokali na lokale dostosowane do potrzeb mieszkaniowych i mozliwosci platniczych
najemcow;

g) zapewnianie lokali zamiennych w przypadku konieczno$ci wykonania remontéw budynkowi lokali.

2. Planuje si¢ wypracowanie systemu polityki mieszkaniowej w obiegu ciggtym z wykorzystaniem $rodkéw
osiaganych zczynszow isprzedazy lokali z przeznaczeniem ich wykorzystania wyltacznie na polityke
powiekszania i utrzymania zasobu mieszkaniowego komunalnego.

Rozdzial 10.
Program zamiany mieszkan

1. W ramach zarzadzania komunalnym zasobem mieszkaniowym planuje si¢ intensyfikacje systemowej
zamiany lokali mieszkalnych.

Celem programu zamiany lokali jest:

- zapewnienie najemcom lokali mieszkalnych zgodnych zich potrzebami wynikajacymi z wieku, stanu
zdrowia oraz liczby cztonkéw rodziny;

- zmniejszenie zalegtos$ci najemcoOw wynikajacych z zobowigzan czynszowych.
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2. Zamiana lokali w ramach systemowych zamiany lokali moze odbywaé si¢ na podstawie propozycji
ztozonej najemcy zurzedu, w szczeg6lnosci gdy najemcy lokali komunalnych posiadajacy zaleglo$ci
czynszowe, ktorym w celu uniknigcia rozwigzania dotychczasowej umowy najmu i skierowania sprawy
na droge postepowania sadowego w celu opuszczenia lokalu, przedktadana bedzie propozycja zamiany
dotychczas zajmowanego lokalu na inny o mniejszej powierzchni lub nizszym standardzie. Zaklada sie,
ze wramach systemowego programu zamiany mieszkan, najemcom lokali mieszkalnych, ktorzy spetniaja
wymogi najmu socjalnego lokalu, a jednoczesnie nie posiadajg zadtuzenia czynszowego, proponowac bedzie
si¢ poprawe ich warunkéw mieszkaniowych poprzez wyrazenie zgody na pozostawienie przez nich lokalu
do dyspozycji Gminy na realizacje wyroku sadu o eksmisje z prawem do najmu socjalnego lokalu, w zamian
za wynajecie tym najemcom na czas nieokreslony lokalu, ktory opusci eksmitowany. W przypadku mozliwos$ci
dokonania zamiany lokali mieszkalnych mozliwe jest przywrocenie tytulu prawnego do lokalu, po wypehieniu
warunkow dotyczacych przede wszystkim sptaty zaleglosci czynszowych, okreslonych szczegdétowo
w Uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Dziadowa Kloda.

3. Ponadto wprowadza si¢ inne dziatania w ramach programu:

-rozwijanie programu odpracowywania zadluzenia czynszowego przez dluznikéw 1 ich rodzin
oraz wykorzystywanie prawnych form windykacji zalegtosci;

- wezwanie do zapfaty;

- mozliwo$¢ odpracowywania zadtuzenia;

- ostateczne przesagdowe wezwanie do zaptaty tacznie z wpisem Dhuznika do KRD (Krajowy Rejestr Diugow);
- skierowanie sprawy do sadu — pozew o zaptatg;

- egzekucja komornicza w zakresie zaptaty;

- wypowiedzenie umowy najmu (tytutu prawnego) i wezwanie do opuszczenia lokalu;

- skierowanie sprawy do Sadu — pozew eksmisyjny;

- po wyroku eksmisyjnym Urzad Gminy przyznaje badz nie najem lokalu socjalnego;

- egzekucja komornicza w zakresie eksmisji.
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