DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 28 czerwca 2021 r. Elektronicznie podpisany przez:

Milena Pigdanowicz-Fidera
Data: 2021-06-28 11:05:16

Poz. 3099

UCHWALA NR XXXVII/421/21
RADY MIEJSKIEJ WALBRZYCHA

z dnia 17 czerwca 2021 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynkéw
mieszkalnych z parkingami podziemnymi wraz z infrastruktura techniczng
przy ul. Dlugiej w Walbrzychu

Na podstawie art. 7 ust. 4 i art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity Dz. U. z 2020 roku,
poz. 219 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 roku, poz. 713 z pézniejszymi zmianami) Rada Miejska Watbrzycha
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowe] polegajacej na budowie pieciu budynkoéw mieszkalnych
z parkingami podziemnymi wraz z infrastrukturg techniczng przy ul. Dhugiej w Walbrzychu na dziatkach
nr 204/13, 204/15 i 204/16 obr¢b 4 Szczawienko, z obszarem oddziatywania inwestycji obejmujacym dziatki
nr 241, 242, 243, 244, 245 oraz czgsci dziatek nr 208/10, 197/7, 201/9, 201/10, 201/8, 240 i 246 obrgb 4
Szczawienko.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — okreslajgcy granice terenu inwestycji mieszkaniowej i granice obszaru jej oddziatywania;
2) zalgcznik nr 2 — przedstawiajacy koncepcje zagospodarowania terenu;
3) zalgcznik nr 3 — zawierajacy wizualizacje charakteru proponowanej zabudowy.
§ 3. Ustala si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:
1) minimalng — 30 m?;
2) maksymalng — 90 m?,
§ 4. Ustala si¢ liczbe mieszkan:
1) minimalng — 30
2) maksymalng — 200.

§ 5. Dopuszcza si¢ przeznaczenie na dziatalno$¢ uslugowa, w tym handlowa powierzchni nie wigkszej
niz 10% powierzchni uzytkowej realizowanych mieszkan.

§ 6. 1. Ustala si¢ zakres zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu
obejmujacy:

1) rozbiorke zabudowan i pozostato$ci istniejagcych budowli;

2) likwidacje utwardzen i nasypow w obrebie nieruchomosci;
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3) usuniecie kolidujacej z inwestycjg dziko rosnacej zieleni;

4) usuniecie kolizji istniejacych sieci z planowang inwestycja;

5) realizacje przytaczy wg wskazan gestorow poszczegdlnych sieci;

6) budowe jednorodnych architektonicznie budynkow mieszkalnych z parkingami podziemnymi;
7) budowe drog wewngtrznych, dojsé, dojazdow, placow i miejsc postojowych;

8) realizacj¢ pozostatych elementow zagospodarowania terenu (takich jak place zabaw dla dzieci, placyki
gospodarcze, miejsca gromadzenia odpaddéw statych) niezbednych dla funkcjonowania zabudowy
mieszkalnej w obrebie terenu inwestycji.

2. Dopuszcza sig:

1) mozliwo$¢ przeniesienia trafostacji z dziatki nr 204/15 w inne miejsce oraz wykorzystanie obszaru tej parceli
na zielen lub placyk gospodarczy;

2) wprowadzenie na terenie inwestycji obiektow matej architektury;
3) realizacje urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
4) mozliwos¢ przebudowy istniejacego zjazdu.

§ 7. 1. Projektowang zabudowe przylaczy¢ do sieci uzbrojenia terenu zgodnie z warunkami okreslonymi
przez gestorOw poszczegdlnych sieci, wtym m.in.: cieptowniczej, wodno-kanalizacyjnej, cieplowniczej,
elektroenergetycznej oraz kanalizacji deszczowej.

2. Dopuszcza si¢ likwidacje kolidujacej z inwestycja infrastruktury technicznej, rozbudowe i przebudowe
istniejacych sieci a takze budowe¢ nowych jej odcinkow.

§ 8. 1. Ustala si¢ charakterystyke przedmiotowej inwestycji w zakresie:
1) szacowanego zapotrzebowania na pobor:
a) wody do celéw bytowo-gospodarczych i technologicznych:
— érednio 86,4 m®/d,
— maksymalnie 94,6 m®/d;
b) wody do celéw przeciwpozarowych — 20 I/s;
c) energii elektrycznej — 310 kW;
d) energii cieplnej z sieci miejskiej:
— roczny pobor ciepla na centralne ogrzewanie — 4460 GJ,
— roczny pobor ciepla na ciepla wode uzytkowa — 1835 GJ,
—moc cieplna potrzebna dla centralnego ogrzewania — 805 kW,
— moc cieplna potrzebna dla wytworzenia cieptej wody uzytkowej — 260 kW;
2) sposobu odprowadzenia:
a) Sciekow sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej w iloSci:
— érednio 86,4 m°/d,
— maksymalnie 94,6 m*/d;

b) wod opadowych i roztopowych (w przypadku powierzchni utwardzonych po ich wczesniejszym
podczyszczeniu w stosownym separatorze substancji ropopochodnych) przez:

— odprowadzenie do sieci miejskiej,

— czasowe gromadzenie w zbiornikach podziemnych,
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— wykorzystanie w ramach nieruchomosci objgtej inwestycja do podlewania zieleni lub sptukiwania misek
ustepowych wybranych lokali.

2. Dopuszcza si¢ wyposazenie poszczegdlnych obiektow w instalacje oparte na odnawialnych zrodtach
energii.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace minimalne ilo$ci zapewnionych w ramach inwestycji mieszkaniowej miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych (w tym przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
W karte parkingowa:

1) 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie o powierzchni uzytkowej do 60 m?;
2) 1,5 miejsca postojowego na kazde mieszkanie o powierzchni uzytkowej wynoszacej przynajmniej 60 m?;
3) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych.
2. Migjsca postojowe mogg by¢ realizowane w formie parkingow:
1) podziemnych;
2) terenowych.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia stojakow dla roweréw w rejonie wejs¢ do budynkéw, w poblizu
lokali ustugowych i przy placu zabaw.

§ 10. Wyznaczy¢ odpowiednig ilo§¢ miejsc selektywnego gromadzenia odpadéw bytowych wyposazonych
zgodne z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie. Miejsca te wydziela¢ przestrzennie w sposob
wykorzystujacy zywa roslinnos¢, np. zielen pnaca.

§ 11. 1. Rozmieszczenie przedmiotowych pieciu budynkéw wielorodzinnych z garazami podziemnymi
zaplanowacé w sposob logiczny i spojny.

2. Dopuszcza si¢ realizacje przedmiotowej inwestycji w etapach obejmujacych kolejne budynki wraz
Z infrastrukturg towarzyszaca, a takze ograniczenie inwestycji do pierwszego, drugiego, trzeciego lub czwartego
etapu, przy czym zaleca si¢ budowe zespotu skladajacego si¢ z przynajmniej trzech obiektow mieszkalnych
z parkingami podziemnymi.

3. Kazdy budynek mieszkalny zaprojektowac jako obiekt:
1) architektonicznie spojny z pozostatymi;
2) liczacy do szesciu kondygnacji nadziemnych;
3) wyposazony w jedno- lub dwupoziomowy parking podziemny;
4) oparty na linii zabudowy nawigzujacej do usytuowania pozostatych;
5) o szerokos$ci elewacji frontowej mieszczacej sie w zakresie 20-40 m;
6) o powierzchni zabudowy mieszczacej si¢ w przedziale 240-500 m?;
7) przekryty dachem ptaskim;
8) o wysokosci do 20 m.

4. Dopuszcza si¢:
1) dachy zielone, szczegolnie nad parkingami podziemnymi;

2) wprowadzenie funkcji ustugowej w parterach budynkéw mieszkalnych pod warunkiem, ze nie bgdzie ona
ucigzliwa dla funkcji mieszkaniowej;

3) funkcjonalne taczenie poszczegodlnych parkingéw podziemnych;
4) wprowadzanie elementow matej architektury.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujgce charakterystyczne parametry techniczne planowanej inwestycji:
1) powierzchnig terenu inwestycji — 17589 m?;

2) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 2500 m?;
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3) powierzchni¢ utwardzong nie przekraczajaca 6000 m?;
4) powierzchnig biologicznie czynna zajmujaca przynajmniej 45% terenu inwestycji;
5) maksymalng powierzchni¢ sprzedazy lokali ustugowych w wysokosci 800 m?.

§ 13. 1. Budynki mieszkalne nalezy zaprojektowaé w sposdb zabezpieczajacy wlasciwe warunki zycia,
z zastosowaniem rozwigzan eliminujacych emisje powstale w zwiazku z eksploatacja drog oraz w wyniku
etapowania inwestycji.

2. Zaréwno na etapie realizacji jak i eksploatacji inwestycji zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo-wodne przez
zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi.

3. Odpady gromadzi¢ zgodnie z ustaleniami § 10 niniejszej uchwaly oraz w warunkach zabezpieczajacych
przed przedostawaniem si¢ do srodowiska substancji szkodliwych.

4. Prace budowlane w kolejnych etapach realizacji inwestycji prowadzi¢ ze szczegélnym uwzglednieniem
ochrony akustycznej wczesniej wybudowanych i zamieszkatych juz budynkéw wielorodzinnych. Korzystac
Z rozwigzan minimalizujacych pylenie do powietrza atmosferycznego.

5. Masy ziemne usuwane lub przemieszczane w zwigzku z realizacjg inwestycji nalezy zagospodarowaé
zgodnie z przepisami regulujacymi gospodarke odpadami.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace nieruchomosci, na ktérych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja
mieszkaniowq:

1) dz. nr 204/13 obr. 4 Szczawienko, numer ksiegi SW1W/00058056/7;
2) dz. nr 204/15 obr. 4 Szczawienko, numer ksiegi SW1W/00079930/1;
3) dz. nr 204/16 obr. 4 Szczawienko, numer ksiegi SW1W/00031542/6.

§ 15. Ustala si¢ nastepujace nieruchomosci, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe
inwestycji mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku
0 ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

1) dz. nr 241 obr. 4 Szczawienko, numer ksiggi SW1W/00088363/1;

2) dz. nr 242 obr. 4 Szczawienko, numer ksiggi SW1W/00088363/1;

3) dz. nr 243 obr. 4 Szczawienko, numer ksiegi SW1W/00088363/1;

4) dz. nr 244 obr. 4 Szczawienko, numer ksiegi SW1W/00088363/1;

5) dz. nr 245 obr. 4 Szczawienko, numer ksiggi SW1W/00088363/1;

6) dz. nr 201/9 obr. 4 Szczawienko, numer ksiegi SW1W/00088363/1;
7) dz. nr 201/10 obr. 4 Szczawienko, numer ksiegi SW1W/00009417/8;
8) dz. nr 201/8 obr. 4 Szczawienko, numer ksiegi SW1W/00036977/9;
9) dz. nr 240 obr. 4 Szczawienko, numer ksiegi SW1W/00088363/1;
10) dz. nr 246 obr. 4 Szczawienko, numer ksiggi SW1W/00088363/1.

§ 16. Ustala si¢ nastepujace nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku
0 utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

1) dz. nr 208/10 obr. 4 Szczawienko, numer ksiegi SW1W/00077336/3;
2) dz. nr 197/7 obr. 4 Szczawienko, numer ksiegi SW1W/00088363/1.

§ 17. 1. Realizujac przedsigwziecie uwzgledni¢ ochrone srodowiska na obszarze prowadzania prac, w tym
m.in. ochrong¢ powierzchni ziemi, zieleni i stosunkoéw wodnych.

2. W przypadku kolizji planowanej inwestycji z drzewami lub krzewami postgpowaé zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami.
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3. W przypadku koniecznosci niwelacji terenu masami ziemnymi innymi niz wskazane w art. 2 pkt 3 ustawy
z dnia 14 grudnia z 2012 roku 0 odpadach nalezy na powyzsze uzyskac stosowne zezwolenie.

4. Postgpowanie z przedmiotami lub obiektami odkrytymi w trakcie prowadzenia robdt budowlanych
lub ziemnych, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkiem nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem
przepiséw odrgbnych.

§ 18. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.

§ 19. Uchwata wygasa, jezeli przed uptywem 3 lat od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolno$laskiego decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stala si¢
ostateczna.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Watbrzycha.
§ 21. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
§ 22. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej Watbrzycha:
Maria Anna Romanska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXXVI11/421/21

Rady Miejskiej Watbrzycha

z dnia 17 czerwca 2021 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXX VI1/421/21

Rady Miejskiej Watbrzycha
z dnia 17 czerwca 2021 r.

Koncepcja zagospodarowania terenu

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXVI11/421/21
Rady Miejskiej Watbrzycha

z dnia 17 czerwca 2021 r.

Wizualizacje planowanej zabudowy
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