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UCHWALA NR XLIV/295/2021
RADY MIEJSKIEJ ZABKOWIC SLASKICH

z dnia 8 czerwca 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
geodezyjnego Stolec - tereny rolne i leSne oraz farmy wiatrowe

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 i 1378), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 i 922), w zwigzku z uchwalg
nr XXI1/144/2019 Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich z dnia 19 grudnia 2019 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego Stolec
- tereny rolne i lesne oraz farmy wiatrowe oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zabkowice Slaskie przyjetego
przez Rade Miejska Zabkowic Slaskich uchwata nr VI/19/2010 z dnia 2 czerwca 2010 r., Rada Miejska Zabkowic
Slaskich uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego
Stolec - tereny rolne i lesne oraz farmy wiatrowe zwang dalej planem miejscowym.

2. Integralng czgscia planu miejscowego sa rysunki planu w skali 1: 2000 stanowiace zataczniki nr 1, 2 i 3
do uchwaly.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan whasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych - zatacznik nr 4;

2) rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego - zatagcznik nr 5;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - zatacznik nr 6.

§ 2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okres$lono na rysunkach planu w skali 1: 2000.
§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, wraz
Z oznaczeniami okres$lajgcymi przeznaczenie terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.
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2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne 1inie stanowig
obowigzujacych ustalen planu.

§ 4. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe;

2) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi, akty prawa miejscowego, normy branzowe oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupeiniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, ktore uzupetniaja
lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, nie powodujace zwiekszonego negatywnego oddziatywania
na Srodowisko i nie wykluczajace mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem
podstawowym;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé linie rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie na rysunku planu ograniczajace czes$¢
terenu, na ktérej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow; linia ta nie dotyczy: zadaszen nad wej$ciami
do budynkow, balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow i okapow nie przekraczajacych tej linii o wigcej
niz 1,5 m, tarasow bez podpiwniczenia, ramp i podestow, czesci podziemnych obiektow budowlanych
i infrastruktury technicznej; na terenach i w miejscach, w ktorych nie zostaty okreslone linie zabudowy nalezy
stosowac ogolne zasady lokalizacji obiektow okreslone w przepisach odrebnych;

7) dachach symetrycznych - nalezy przez to rozumie¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe, w tym
mansardowe, 0 jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych, zbiegajacych sie w jednej
kalenicy;

8) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ dystrybucyjne obiekty liniowe i budowle
w rozumieniu ustawy Prawo budowlane stuzace zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekdéw, wod
opadowych i roztopowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacii;

9) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane petnigce stuzebna
role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym Iub uzupelniajacym oraz urzadzenia
budowlane w rozumieniu ustawy Prawo budowlane.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. Ustala si¢ kategori¢ przeznaczenia terenow: zabudowa zagrodowa— 0znaczona symbolem RM.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesne;.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja dobra kultury wspotczesne;.

2. Ustala sie w granicach obszaru objetego planem miejscowym ochrong krajobrazu kulturowego przez zakaz
wprowadzania nowych dominant architektonicznych o wysokosciach wigkszych niz 15 m.

3. Wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkiem, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odregbnych. Postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie
prowadzenia robot budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem obowigzujacych
przepisow odrebnych.

§ 7. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu
na brak takich terenow we granicach obszaru objetego planem.
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§ 8. Zasady i warunki zagospodarowania terené6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. Lokalizacja
budynkéw mieszkalnych w ramach funkcji podstawowej winna uwzglednia¢ przepisy odrebne, w szczegolnosci
ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycja w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2021 r., poz. 724).

§ 9. Nie ustala si¢ wymagan dotyczacych granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie ze wzgledu na brak wystgpowania w granicach obszaru objgtego planem:

1) terenow gorniczych;
2) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Dzialalno$¢ realizowana w granicach terené6w nie moze powodowac ponadnormatywnych obcigzen
srodowiska ucigzliwo$ciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, nat¢zenia pola elektromagnetycznego poza granicami
terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

2. Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu na terenach zabudowy zagrodowej, oznaczonych symbolem
RM, wartos$ci okreslone w obowigzujacych przepisach odrgbnych jak dla zabudowy zagrodowe;j.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.
1. Komunikacja:

1) obszary objete planem sg powigzane z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym przez przylegle drogi
publiczne klasy lokalnej, dojazdowej oraz ciagi pieszo-jezdne;

2) warunki realizacji skrzyzowan i wiaczen do drog publicznych zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych;

3) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach poszczegdlnych terendw odpowiedniej liczby miejsc
parkingowych, lecz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie;

4) do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rowniez miejsca w garazach lub wiatach garazowych;

5) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ jako utwardzone w cato$ci lub w czesSci, na parkingach naziemnych
lub podziemnych;

6) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows nalezy
wyznacza¢ na nastgpujacych zasadach.

a) co najmniej 1 miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

b) co najmniej 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

C) co najmniej 3 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

d) co najmniej 4% ogoblnej liczby miejsc postojowych jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100.

2. Infrastruktura techniczna: dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen dystrybucyjnej infrastruktury
technicznej jako towarzyszacych inwestycjom.

3. Zaopatrzenie w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
2) dopuszcza si¢ korzystanie z wlasnych uje¢ wody na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
3) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepisow odrebnych.

4. Kanalizacja sanitarna:

1) docelowo odprowadzenie $ciekéw systemem kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni §ciekow;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -4 - Poz. 2957

2) dopuszcza si¢ budoweg indywidualnych urzadzen i systemow oczyszczania S$ciekow bytowych zgodnie
z warunkami przepiséw odrgbnych;

3) parametry sieci kanalizacyjnej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepiséw odrgbnych.

5. Kanalizacja deszczowa: odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni
utwardzonych w granicach poszczegdlnych dziatek: powierzchniowo, z zastosowaniem studni chionnych,
retencji lub innego odbiornika wod na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcow z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze zrodet indywidualnych, w tym
odnawialnych Zrodet energii o mocy do 100 kW, z wytaczeniem turbin wiatrowych o mocy wigkszej niz
mikroinstalacje w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych.
7. Zaopatrzenie w gaz:
1) dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej na warunkach okreslonych w przepisach odr¢bnych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny, lokalizacja zbiornikow
i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych Zrodet zaopatrzenia w ciepto, w tym ze Zrodet odnawialnych
0 mocy do 100 kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Telekomunikacja: dostep do uslug telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych, kablowa
lub radiowg siecig telekomunikacyjng.

10. Usuwanie odpadow komunalnych: obowiazujg zasady usuwania i utylizacji odpaddéw okreslone
w przepisach odrebnych i gminnych.

§ 12. Nie ustala si¢ szczegélnych wymagan w zakresie sposobu ani terminu tymczasowego
zagospodarowania terenéw ze wzgledu na brak potrzeby.

§ 13. Nie ustala si¢ wymagan w zakresie szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci
ze wzgledu na brak terenow wymagajacych takich ustalen.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczego6lowe

§ 14. Wyznacza sig¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM i 3RM,
w ktdrych granicach obowigzuja nastgpujace ustalenia szczegdtowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony gruntow
rolnych i lesnych.

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu, ksztalttowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne typu wolnostojacego lub blizniaczego;
2) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,55;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,45,
4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
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a) wysokos$¢ budynkoéw nie wigksza niz 10 m,
b) wysoko$¢ budowli w nie wigksza niz 12 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekracza¢ dwoch;
6) geometria dachow: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 35° do 45°;

7) w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych lub dwuspadowych, o spadkach nie
mniejszych niz 20°;

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z rysunkiem planu): 6 m i 10 m od linii
rozgraniczajacych terenéw zgodnie z rysunkiem planu.

4. Nalezy stosowac stonowana, nie jaskrawa kolorystyke elewacji frontowych budynkow oraz ustala si¢
zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub materiatu dachowkopodobnego, w matowych
odcieniach koloru ceglastego lub bragzowego.

6. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: obowigzujg ustalenia § 6.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 15. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla terendw objetych ustaleniami niniejszego planu ustala sie stawke shuzaca
naliczaniu jednorazowej optaty w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Zabkowic Slaskich.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Andrzej Dominik
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Zataeznik nr 4 do uchwaty nr XLI1V/295/2021
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 8 czerwca 2021 .

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu geodezyjnego Stolec - tereny rolne i lesne oraz farmy wiatrowe inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z ustaleniami zmiany planu miejscowego zawartymi w tresci uchwaty nie przewiduje si¢ realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.
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Zataeznik nr 5 do uchwaty nr XLI1V/295/2021
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 8 czerwca 2021 .

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Stolec - tereny rolne i lesne oraz farmy wiatrowe podczas
wylozenia do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego wgladu nie ma
podstaw do przeprowadzenia rozstrzygniccia zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatgcznik Nr 6 do uchwaty Nr XLIV/295/2021
Rady Miejskiej Zabkowic Slaskich
z dnia 8 czerwca 2021 r.

Zalacznik6.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
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