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UCHWALA NR XXXVIII/211/21
RADY MIEJSKIEJ W PRUSICACH

z dnia 26 maja 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czes$ci zachodniej miasta Prusice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741) oraz w nawigzaniu do uchwaty Rady Miejskiej w Prusicach
nr V/46/19 z dnia 30 stycznia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci zachodniej miasta Prusice, zmienionej uchwata nr X/69/19 z dnia 28
maja 2019r. i po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Prusice” uchwalonego uchwala Rady Miasta i Gminy Prusice
nr XI1V/146/99 z dnia 17 grudnia 1999 roku ze zmianami, Rada Miejska w Prusicach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci zachodniej miasta Prusice
zwany dalej planem.

2. Granice obszaréw objetych planem, o ktorym mowa w ust. 1, wyznaczone sa na rysunku planu w skali
1:1000, ktory stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy stanowi zatgcznik nr 2 do uchwatly.

4. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik
nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:
1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu —jest to czg¢$¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna dominowac
w danym terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu w ilosci wiekszej niz 50% powierzchni dziatki
lub wigkszej niz 50% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatce;

3) przeznaczeniu uzupekniajacym terenu —przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe i nie wystgpuje samodzielnie na dziatce;

4) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nieucigzliwe niezaliczone do inwestycji mogacy zawsze
znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;
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5) obowiazujacej linii zabudowy — oznacza to lini¢ wyznaczong na rysunku planu, wzdtuz ktérej wymaga si¢
usytuowania §cian zewnetrznych budynkow na wszystkich kondygnacjach oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajow budowli naziemnych niebedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu
lub urzadzeniami terenowymi komunikacji; o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢:

a) przekroczenie linii przez elementy budynkéw takie jak: gzymsy, okapy, elementy wystroju elewacji,
oraz zadaszenia nad wejsciami do budynkow na odleglos$¢ nie wigksza niz 0,8 m,

b) przekroczenie linii przez elementy budynkow takie jak: balkony, wykusze loggie, galerie, tarasy, schody
zewnetrzne rampy i pochylnie na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,5 m,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej elewacja nie przekroczy od strony
okreslonej w planie miejscowym po zewngetrznym obrysie $ciany projektowanego budynku, przy czym
powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,
b) czesci budynku, ktore w catosci znajduja si¢ pod ziemia,

¢) czesci budynku wystajacych przed elewacje, jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu oraz inne
czesci budynku pod warunkiem, ze nie przekroczag okre$lonej w planie miejscowym linii zabudowy
0 wigcej niz 2 m,

d) schodow do budynku, pochylni itp., dla ktoérych dopuszcza si¢ odstepstwo maksymalnie 1,5 m,

e) istniejagcych budynkéw, ktore przekraczaja wskazang na rysunku planu miejscowego lini¢ zabudowy,
przy czym dla takich obiektow dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe oraz nadbudowe z zachowaniem
dotychczasowej linii zabudowy.

2. Pojecia pozostate niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol funkcji okreslajacy przeznaczenie terenu;
4) strefa OW ochrony archeologicznej;
5) obowigzujgca linia zabudowy;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 4. W planie nie ustala si¢:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;

6) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

7) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala si¢ szczegétowo w § 11 ust. 211 § 12 ust. 2
uchwaty.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych, z wylaczeniem przedsiewzig¢ z zakresu
infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ zakaz przekraczania standardow jakosci srodowiska wynikajacych z przepisow odrgbnych;

3) stosownie do przepisdéw odrebnych dotyczacych ochrony Srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem,
na obszarze objetym planem wskazuje sie tereny oznaczone symbolem:

a) MN - zaliczony do terenow zabudowy mieszkaniowe;j,

b) MN/U - zaliczony do terenow zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) wyznacza si¢ na rysunku planu strefe OW ochrony archeologicznej;

2) czg$¢ stanowiska archeologicznego ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow pod nr 6/55/74-28 AZP,
obejmuje czes¢ terenu MN wyznaczonego na rysunku planu;

3) dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi w strefie OW i w obszarze stanowiska archeologicznego
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
2) odprowadzenie $ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) odprowadzenie wod opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) zaopatrzenie w gaz zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych zrodet ciepta, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowe istniejacych systemow infrastruktury technicznej oraz budowe
sieci dystrybucyjnych i rozdzielczych wraz z obiektami i urzadzeniami z nimi zwigzanymi;

8) zakazuje si¢ budowy sieci przesytowych.
§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewngtrznych zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) minimalna szeroko$¢ drog wewnetrznych wynosi 5 m;
3) dojazd ustala si¢ od przylegtych drég znajdujacych sie poza obszarem planu.
2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia wtasciwej ilosci stanowisk postojowych, w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 miejsca postojowe na kazdej dziatce wliczajac
W to garaz;

2) dla zabudowy ustugowe;j:
a) obiekty handlowe i gastronomiczne: 2 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) inne obiekty ustugowe: 2 stanowiska na 500 m? powierzchni uzytkowej;

3) liczbg miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy wyznaczy¢ zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.
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§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki dla terenu MN wynosi 400 m?;
2) minimalna powierzchnia dzialki dla terenu MN/U wynosi 400 m?;
3) minimalne szerokosci frontow dziatek dla terenu wynosza 10 m;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60°
do 120°.

§ 11. Okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe planu

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej;
2) przeznaczenie uzupetiajace: ustugi zlokalizowane w parterze budynku mieszkalnego.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,00;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki: 50%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 12 m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych lub ustugowych: 6 m;

6) dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci niemniejszym niz 25° i nie wigkszym
niz 45°, pokrycie dachowe z dachéwki lub materialu dachéwkopodobnego;

7) dopuszcza sie usytuowanie budynku $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych bezposrednio
przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

8) dla budynkow gospodarczych, ustugowych lub garazowych dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub plaskie.

3. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6 m od drog znajdujacych si¢ poza granicami
planu.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej i ustugowe;.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,00;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki: 50%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 12 m;

6) dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe, o0 kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym
niz 45°, pokrycie dachowe z dachéwki lub materiatu dachéwkopodobnego;

7) dla budynkoéw gospodarczych lub garazowych dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub ptaskie;
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8) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych bezposrednio
przy granicy z sasiednig dziatka budowlana.

3. Ustala si¢ linie zabudowy:
1) obowigzujacg lini¢ w odlegtosci 8 m od granicy z ul. Probusa;
2) nieprzekraczalng lini¢ w odlegtosci 6 m od granicy z ul. Lipowa;
3) nieprzekraczalng lini¢ w odlegtosci 4 m od granicy z ul. Wierzbowa.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Prusice.

§ 15. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogltoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Prusicach:
Zbigniew Ziomek
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Zalacznik nr 1 do uchwaly nr XXXVIII/211/21
Rady Miejskiej w Prusicach
z dnia 26 maja 2021 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXV111/211/21
Rady Miejskiej w Prusicach
z dnia 26 maja 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan whasnych gminy beda finansowane
Z budzetu gminy, w tym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze $rodkéw
zewnetrznych.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXV111/211/21
Rady Miejskiej w Prusicach
z dnia 26 maja 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci zachodniej miasta Prusice
nie wniesiono uwag.
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