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UCHWALA NR XXXV/241/21

RADY MIEJSKIEJ STRONIA SLASKIEGO
z dnia 31 maja 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci obrebu Stronie Lasy — Gmina Stronie Slaskie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2020 poz. 713 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 poz. 741) oraz w zwiazku z uchwata nr LI11/334/18 Rady Miejskiej Stronia
Slaskiego z dnia 30 maja 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu Stronie Lasy po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Stronie Slaskie uchwalonego uchwata nr 1IV/17/18
Rady Miejskiej Stronia Slaskiego z dnia 28 grudnia 2018 r. /ujednolicony dokument studium/ — Rada Migjska
Stronia Slaskiego postanawia, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu Stronie Lasy -
gmina Stronie Slaskie.

2. Ustalenia planu miejscowego okreslonego w ust. 1 niniejszego paragrafu stanowig:
1) niniejsza uchwata;
2) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik graficzny nr 1 - do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, ktére nie zawieraja ustalen planu miejscowego sa nastgpujace
rozstrzygnigcia:

1) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zatacznik nr 2;

2) 0 sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy i 0 zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych
- zatgcznik nr 3.

4. Stosownie do przedmiotu i problematyki planu miejscowego nie wyznacza si¢ inie okresla w jego
granicach:

1) terenow gorniczych;
2) obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;
3) obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu;
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5) maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji,

6) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej,
7) krajobrazu priorytetowego,
8) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,
§ 2. Obowigzujace ustalenia planu miejscowego sg zawarte:
1) w tek$cie niniejszej uchwaty;
2) na rysunku planu miejscowego w zakresie dotyczacym:
a) granic obszaru objetego planem miejscowym;
b) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
c) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
d) przeznaczenia terenu, oznaczonego stosownymi symbolami literowymi i cyfrowymi;

3) pozostate oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego, anie wymienione w pkt 2 niniejszego
paragrafu, nie stanowig obowigzujacych ustalen planu miejscowego i petnig funkcje informacyjna.

§ 3. Nastepujace okreslenia w planie miejscowym oznaczaja:
1) uchwata — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

2) plan miejscowy - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrgbu Stronie Lasy — gmina Stronie Slaskie;

3) przepisy odrgbne - nalezy przez to rozumie¢ odpowiednie przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) rysunek planu miejscowego- nalezy przez to rozumieé¢ graficzny zapis planu miejscowego przedstawiony
na urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty;

5) teren - nalezy przez to rozumie¢ teren o okre$§lonym w planie miejscowym przeznaczeniu podstawowym lub
dopuszczalnym, zawarty w granicach linii rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku miejscowego planu
oraz oznaczony symbolem literowym, na ktorym obowigzuja te same ustalenia miejscowego planu;

6) przeznaczenie podstawowe terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia pod ktore przeznacza si¢
ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony odpowiednim symbolem teren na rysunku planu
miejscoweqo;

7) przeznaczenie dopuszczalne terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
moze by¢ wprowadzone na czesci terenu okre§lonego w pkt, 5;

8) zielen naturalna — nalezy przez to rozumie¢ nieurzadzone tereny zieleni z roslinnosciag 0 dowolnej wysokosci;

9) urzadzenia towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy i dojscia,
oraz inne urzadzenia pelnigce sluzebng role wobec przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego
wyznaczonego terenu;

10) urzadzenia turystyczne - nalezy przez to rozumieé obiekty rekreacyjno - wypoczynkowe zawarte
w przepisach odrgbnych.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. Dla obszaru objgtego planem miejscowym wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami: 1UT, 2ZL, 3ZN, 4WS, 5ZN, 6ZL, 7UT, 8UT, KD-X, KD-Y

1) dla terenu 1UT ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe - teren ustug turystyki,
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b) przeznaczenie dopuszczalne - wurzadzenia turystyczne, urzadzenia towarzyszace i infrastruktura
techniczna,

c) zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy

- przeznacza si¢ do rozbudowy i przebudowy istniejacy budynek pawilonu wejsciowego do Jaskini
Niedzwiedziej; ustalajac dla niego nastepujace warunki i wskazniki zabudowy;

- maksymalng wysoko$¢ budynku do 10 m,

- projektowang rozbudowg i przebudowa nawigza¢ do architektury istniejacego budynku i otaczajacego
krajobrazu,

- nieprzekraczalne linie zabudowy okreslono na rysunku planu miejscowego - 4 m od granicy z dziatka
nr 303/6 11,5 m od granicy z dziatkg nr 304/5 oraz wzdluz Sciany tylnej istniejacego pawilonu
wejsciowego do Jaskini Niedzwiedziej,

- maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej — 40%,

- minimalny udzial powierzchni biologicznej czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;
—50%,

- dojazd i dojscie do budynku pawilonu wejsciowego do Jaskini NiedZzwiedziej istniejacag komunikacja
wewnetrzng wlaczona od utwardzonej drogi lesne;j,

2) dla terenow 2 ZL i 6ZL ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe - tereny lasow z drogami i §ciezkami lesSnymi

b) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia budowlane zwiagzane z prowadzong gospodarka lesna,
urzadzenia turystyczne, infrastruktura techniczna;

¢) zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy;
- ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow,
- do zachowania bez zmian istniejagca komunikacja i wyjscie z Jaskini Niedzwiedziej,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 2 ZL: 100%,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 6 ZL: 90%,

d) gospodarke le$ng nalezy prowadzi¢ w sposob nie zagrazajacy warto§ciom  przyrodniczym
i krajobrazowym na podstawie plandéw urzadzania lasow na zasadach uzgodnionych z administracjg lasow
panstwowych oraz przepiséw odrgbnych;

3) dla terenow 7UT i 8UT ustala si¢:

a) przeznaczenie podstawowe - tereny ustug turystyki / miejsce wejscia i wyjécia do podziemnej trasy
turystycznej nowo odkrytej partii Jaskini Niedzwiedziej/,

b) przeznaczenie dopuszczalne - urzadzenia i obiekty budowlane , infrastruktura techniczna,
c) zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
- ustala si¢ zakaz lokalizacyjnej budynkow,

- ustala si¢ lokalizacj¢ otworow drzwiowych wejscia /7UT/ | wyjscia /8UT/ do projektowanej podziemnej
trasy turystycznej zgodny z oznaczeniami na rysunku planu miejscowego,

4) dla terenow 3ZN i 5ZN ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni naturalnej,
b) przeznaczenie dopuszczalne - urzadzenia turystyczne, infrastruktura techniczna,
¢) zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy;

- ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow,
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- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i budowli turystyczno — rekreacyjnych na terenie 3ZN,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 3ZN: 90%,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 5ZN: 100%,
5) dla terenu 4WS ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe - teren wod powierzchniowych, §rodlagdowych,
b) do zachowania bez zmian potok Klesnica z istniejacymi skarpami i zielenig naturalng nieurzadzona.
§ 5. Zasady obstugi komunikacyjnej obszaru:

1) obszar potozony w granicach planu miejscowego obstugiwany bedzie zewng¢trznym uktadem komunikacji
drogowej poprzez istniejaca utwardzong drogg le$na wlaczona do drogi powiatowej nr 3256D relacji Stronie
Slaskie - wies Kletno;

2) W obszarze planu miejscowego wyznacza si¢ w granicach istniejgcej Sciezki le$nej teren ciggu pieszego /KD-
X/ do miejsca wejscia 1wyjécia do podziemnej trasy turystycznej nowoodkrytych partii Jaskini
Niedzwiedziej o maksymalnej szerokosci 2,5 m na szlaku turystycznym w kierunku Goéry Snieznik oraz
istniejacy utwardzony cigg pieszo - jezdny KD-Y 0 szerokosci minimum 3,0 m taczacy ciag pieszy KD-X
z utwardzong droga lesng poza obszarem opracowania,

3) wzdtuz ciggu pieszego KD-X przewidzie¢ barierke zabezpieczajgca od strony skarpy dolnej potoku Klesnica;

4) parkingi do obshlugi terendw wyznaczone sa poza granicami rezerwatu przyrody Jaskinia Niedzwiedzia
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. Zasady i ustalenia w zakresie uzbrojenia terenu i systemow infrastruktury technicznej:
1. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wode:
1) z istniejacego indywidualnego uje¢cia wody w korycie potoku Kle$nica zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) docelowo z wodociagu wiejskiego wsi Kletno;
3) nalezy zapewnic¢ petng dostepnos¢ do wody dla celéw przeciwpozarowych.
2. Ustala si¢ zasady odprowadzania Sciekow:
1) do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych;

1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki budowlanej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

4. Ustala si¢ nastepujgce zasady gospodarowania odpadami komunalnymi i ich usuwania:

1) odpady komunalne nakazuje si¢ gromadzi¢ zgodnie z obowigzujacym w gminie regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku;

2) gospodarke odpadami innymi niz komunalne nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisoOw
odrebnych.

5. Ciepto dla celéw bytowych i grzewczych nakazuje si¢ uzyskiwaé wylgcznie w oparciu 0 energie
elektryczna.

6. Nie przewiduje sig¢ realizacji sieci i urzadzen gazownictwa i cieptownictwa.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych obiektow iurzadzen sieci elektroenergetycznych
na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych

- nowe sieci dystrybucyjne nalezy lokalizowaé w sposob umozliwiajacy dostep do nich w celu naprawy oraz
konserwacji,

- dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z odnawialnych Zrédet energii innych niz wykorzystujace
energi¢ wiatru w postaci mikroinstalacji.
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8. W zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ budowe urzadzen i sieci telekomunikacyjnych w postaci
napowietrznej, kablowej i bezprzewodowej.

§ 7. Zasady i ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zabytkow:
1) obszar obj¢ty planem miejscowym lezy w granicach:

a) Snieznickiego Parku Krajobrazowego, Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 - Goéry
Bialskie i Grupa Snieznika - PLHU 020016,

b) rezerwatu przyrody Jaskinia Niedzwiedzia,
c) Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 339 ,,Zbiornik Snieznik — Gory Bialskie”,
d) terenu ochrony posredniej uje¢ wody powierzchniowej w Nowej i Starej Morawie,
2) dla wyzej wymienionych terendow obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace Z przepisow
odregbnych;

3) realizacja ustalen planu miejscowego w granicach obszaru majacego znaczenie dla Wspodlnoty Natura
2000 wymaga¢ bedzie przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko
na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

4) na catym obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

5) wszelkie inwestycje nalezy prowadzi¢ z poszanowaniem zasad ochrony miejscowego $rodowiska
i krajobrazu kulturowego przy zastosowaniu elementow przepuszczalnych do realizacji nawierzchni oraz
naturalnych materialdow wykonczeniowych takich jak; kamien, drewno Zz dopuszczeniem elementow
stalowych;

6) ze wzgledu na potozenie w granicach planu miejscowego stanowiska archeologicznego nr AZP2/2/98-27,
zwigzanego z Jaskinig Niedzwiedzia; ustala si¢ wymog przeprowadzenia, zgodnie Z przepisami odrebnymi,
badan archeologicznych; wyprzedzajaco do prac ziemnych zwigzanych 2z realizacja zamierzen
inwestycyjnych na terenie przedmiotowego stanowiska oraz w jego sasiedztwie;

7) na calym obszarze planu miejscowego wszelkie przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sa
zabytkiem pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegaja ochronie
prawnej na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 8. Ustalenia dotyczace wartosci nieruchomosci: Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0% od wzrostu
warto$ci nieruchomosci zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 9. Ustalenia koncowe:
1. Realizacje niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Stronia Slaskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

3. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Stronie Slaskie.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Ryszard Wiktor
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Zataeznik nr 2 do uchwaly nr XXXV/241/21
Rady Miejskiej Stronia Slaskiego
z dnia 31 maja 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Stronie Lasy — gmina Stronie Slaskie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z 2021 r. poz. 741) Rada Miejska Stronia Slaskiego rozstrzyga, co nastepuje:

Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu Stronie Lasy, wylozonego
do publicznego wgladu w dniach od 1 kwietnia do 21 kwietnia 2021 r. wraz z prognoza oddziatywania ustalen
planu miejscowego na srodowisko, w ustawowym nieprzekraczalnym terminie sktadania uwag do dnia 7 maja
2021 r. nie wptynety zadne uwagi.

W zwiazku z tym nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zataeznik nr 3 do uchwaly nr XXXV/241/21
Rady Miejskiej Stronia Slaskiego
z dnia 31 maja 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu Stronie Lasy — gmina Stronie Slaskie zadan z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan gminy oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.z 2021 r. poz. 741) i art. 7 ust. 1, pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z2020r. poz. 713 ze zm.) oraz art. 184, ust. 2 ustawy z dnia 27 sierpnia 2007 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 869) Rada Miejska Stronia Slaskiego ustala, co nastepuje:

§ 1. Zadania wlasne gminy stanowig inwestycje, ktore stuzg zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw
gminy i do ktorych zalicza si¢ migdzy innymi: infrastrukture¢ techniczng obejmujaca urzadzenia i Sieci
zaopatrzenia w wodg i odbioru $ciekéw oraz drogi gminne.

§ 2. Stwierdza sie, ze ustalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
Stronie Lasy — gmina Stronie Slaskie” nie zawieraja zadan inwestycyjnych z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore stanowig zadania wlasne gminy.

§ 3. Na podstawie ustalen § 2 niniejszego rozstrzygniecia stwierdza si¢, ze nie ma przestanek, ani podstaw
do podejmowania rozstrzygnigcia w sprawie Sposobu realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasad ich finansowania i w zwigzku z tym rozstrzygnigcie w tej sprawie uznaje si¢ za bezpodstawne.
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