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UCHWALA NR XXIV/157/2020
RADY GMINY PASZOWICE

z dnia 30 grudnia 2020 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Paszowice w latach 2021-2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2020 r., poz. 713 ze zm.) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2020 r.,
poz. 611) Rada Gminy uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Paszowice na lata 2021 - 2025,
zwany dalej "programem", zawiera w szczegdlnosci prognoze dotyczaca wielkoSci stanu mieszkaniowego
zasobu Gminy Paszowice, analiz¢ potrzeb remontowych oraz plan remontéw na lata 2021 - 2025, zasady
polityki czynszowej, zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej i planowana wysokos¢ wydatkow
w kolejnych latach, z podziatem na koszty eksploatacji i prace remontowe oraz opis innych dzialan majgcych
na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Paszowice.

§ 2. llekro¢ w uchwale uzyto wyrazen bez ich blizszego okreslenia, uzyto je w znaczeniu zdefiniowanym
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2020 r., poz. 611).

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach, planowana sprzedaz lokali

§ 3. 1. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy wg stanu na dzien 07 grudnia 2020 roku
obejmuje 34 lokale mieszkalne o tacznej powierzchni 1926 m?, w tym w budynkach komunalnych — 12 lokali
oraz we wspoélnotach — 22 lokale. W tabeli nr 1 ponizej opis lokali mieszkalnych pod wzgledem wtasnosci
1 wielkosci.

W TYM POWIERZCHNIA FORMA
LP. ADRES BUDYNKU SOCJALNYCH | UZYTKOWA M WEASNOSCI
1 Zebowice 6/5 33,00 WSPOLWLASNOSC
2 Zebowice 6/6 27,70 WSPOLWLASNOSC
3 Zebowice 8/2 65,90 WSPOLWLASNOSC
4 Zebowice 8/1 32,00 WSPOLWLASNOSC
5 Zebowice 24/1 67,21 WSPOLWELASNOSC
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6 Sokola 13/3 28,80 WSPOLWELASNOSC
7 Sokola 13/1 25,38 WSPOLWLASNOSC
8 Sokola 13/2 70,40 WSPOLWELASNOSC
9 Sokola 2 59,31 WLASNOSC
10 Jakuszowa 2h-g/2 40,50 WSPOLWELASNOSC
11 Jakuszowa 2h-g/1 51,80 WSPOLWLASNOSC
12 Jakuszowa 2h-g/3 X 23,45 WSPOLWLASNOSC
13 Jakuszowa 2a/2 58,80 WSPOLWELASNOSC
14 Jakuszowa 2b/2 52,30 WSPOLWLASNOSC
15 Nowa Wie$ Wielka 30/2 41,80 WLASNOSC
16 Nowa Wie$ Wielka 30/1 14,60 WELASNOSC
17 Nowa Wie$ Wielka 30/3 52,40 WLASNOSC
18 Nowa Wie$ Wielka 30/4 79,70 WLASNOSC
jg | lokalsoc ah‘i;‘; /3’ Pogwizdow X 9,60 WSPOLWLASNOSC
20 | lokalsocj aln-‘ﬁg /i’ Pogwizdow X 12,72 WSPOLWEASNOSC
g1 | lokal Socjaln-ﬁ% /33 Pogwizdow X 32,80 WSPOLWEASNOSC
22 Pogwizdow 2 52,00 WSPOLWELASNOSC
23 Pogwizdow 38 93,30 WLASNOSC
24 Pogwizdow 47S/2a 32,28 WSPOLWELASNOSC
25 Pogwizdow 47S/2 49,09 WSPOLWLASNOSC
26 Mysliborz 3b/2 40,60 WSPOLWELASNOSC
27 socjalny nr 1 Paszowice 35 B/1 X 19,15 WLASNOSC
28 socjalny nr 2 Paszowice 35 B/2 X 19,90 WLASNOSC
29 Paszowice 35 e 145,88 WELASNOSC
30 Paszowice 35 e 80,41 WEASNOSC
31 Paszowice 35 e 88,28 WELASNOSC
32 Paszowice 35 e 80,15 WEASNOSC
33 Paszowice 35 e 105,68 WEASNOSC
34 Paszowice 35 e 239,11 WEASNOSC

2. Prognoze mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2021-2025 z wyodrebnieniem lokali przeznaczonych
na najem socjalny przedstawia ponizsza tabela nr 2.

LOKALE MIESZKALNE LOKALE SOCJALNE
LATA . .
POWIERZCHNIA M? ILOSC POWIERZCHNIA M? ILOSC
2021 1926 34 117,62 6
2022 1828,1 32 117,62 6
2023 1828,1 32 117,62 6
2024 1828,1 32 117,62 6
2025 1828,1 32 117,62 6

§ 4. 1. W tabeli nr 3 ponizej przestawiona zostata prognoza dotyczgca stanu technicznego mieszkaniowego
zasoby gminy z podzialem na poszczegodlne lata, z wyodrebnieniem lokali przeznaczonych na najem socjalny.

LATA STAN TECHNICZNY
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LOKALE MIESZKALNE (SZT.) LOKALE SOCJALNE (SZT.)
7Y DOBRY B. DOBRY 7rY DOBRY B. DOBRY
2021 3 18 7 0 6 0
2022 2 18 8 0 6 0
2023 1 16 9 0 6 0
2024 0 16 10 0 6 0
2025 0 16 10 0 6 0

2.7ty stan techniczny lokali mieszkalnych, zuwagi na ich wiek ikonieczno$¢ dostosowania
do obowiazujacych przepiséw techniczno-budowlanych wymaga polepszenia. Konieczne jest przeprowadzenie
niezbednych remontéw i modernizacji.

§ 5. 1. Prognozowana liczba lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach okresla
si¢ nastepujaco (tabela nr 4). Priorytetem bedzie sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych zgodnie zzasadami okreSlonymi w ustawie o gospodarce nieruchomo$ciami na rzecz
dotychczasowych najemcéw lub w trybie przetargowym.

LATA LOKALE MIESZKALNE - PROGNOZOWANA SPRZEDA?Z.
2021 2
2022 0
2023 0
2024 0
2025 0

2. Liczbe lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach okresli sie na podstawie wnioskow
lub deklaracji o wykup mieszkania zlozonych przez obecnych najemcow. W przypadku ich ztozenia, kazdy
bedzie rozpatrywany indywidualnie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali

§ 6. 1. Analiza potrzeb remontowych lokali mieszkalnych zzasobu gminy Paszowice, ma na celu
zapewnienie lokatorom bezpieczenstwa, dzigki regularnym kontrolg stanu technicznego budynkow
mieszkalnych. Ze wzgledu na zly stan techniczny niektorych lokali, w pierwszej kolejnosci zostana
one wyremontowane, co przedstawia tabela nr 5.

PLANOWANY
LP. ADRES BUDYNKU STAN TECHNICZNY REMONTU ZAKRES PRAC
W LATACH

POKRYCIE

. DACHOWE,

1 Zgbowice 24/1 Y 2021-2022 PRZEWODY
DYMOWE

POKRYCIE

DACHOWE,

2 Sokola 13/1 Y 2022-2023 STOLARKA
OKIENNA

I DRZWIOWA
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POKRYCIE
DACHOWE,
3 Sokola 13/2 7vyY 2023-2024 STOLARKA

OKIENNA
I DRZWIOWA

2. Aby poprawi¢ og6lny stan techniczny i wizualny zasobu mieszkaniowego gminy, realizowane beda
na przestrzeni lat 2021-2025 zadania majace na celu: wzmocnienie i zabezpieczenie konstrukcji zadaszenia
budynkow, naprawy i modernizacji przewodow dymowych i wentylacyjnych, wymiana instalacji elektrycznych
1 wodno-kanalizacyjnych, remonty elewacji oraz inne dziatania zmierzajace do utrzymania zasobow w stanie
co najmniej dobrym.

3. W budynkach z wyodrebniong wlasnoscia na rzecz osob trzecich, gdzie gmina posiada lokale
mieszkalne, planuje si¢ wklad wremont w wysokosci posiadanego udziatu, zgodnie z podjeta decyzja
wspotwlascicieli lub uchwala wspolnoty mieszkaniowej. Czgs$¢ lokali we wspotwlasnosciach, ze wzgledu
na ewentualne przeznaczenie ich do sprzedazy, bedzie wytaczona z planowanych remontow.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizZania czynszu

§ 7. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ustalenia stawek czynszu w latach
2021-2025, aby zapewnity samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowe;.

§ 8. 1. Wojt Gminy ustala w drodze zarzadzenia, stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali,
z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa zgodnie z ponizsza
tabelg nr 6.

CZYNNIKI WPLYWAJACE NA % ZWYZKI W STOSUNKU % ZNIZKI W STOSUNKU
WARTOSC NTAWKI CZYNSZU DO STAWKI DO STAWKI
PODSTAWOWEJ PODSTAWOWEJ
INSTALACJA WODOCIAGOWA 25 %
W LOKALU
INSTALACJA KANALIZACYJNA 259
W LOKALU
INSTALACJA GAZOWA 959
W LOKALU
POLOZENIE BUDYNKU 10%
W CENTRUM MIEJSCOWOSCI
POLOZENIE LOKALU 10 %
W BUDYNKU - PODDASZE
DOBRY STAN TECHNICZNY
BUDYNKU 10 %
7Y STAN TECHNICZNY 10 %
BUDYNKU

§ 9. Podwyzka czynszu winna by¢ dokonywana nie czg$ciej niz co 12 miesigcy.
§ 10. 1. W¢jt, na wniosek najemcy o niskich dochodach, moze obnizy¢ czynsz.
2. Obnizki czynszu mogg by¢ udzielane najemcom, ktorych sredni dochdd w przeliczeniu na cztonka

gospodarstwa domowego nie przekracza 50% dochodu uprawniajagcego do otrzymania dodatku
mieszkaniowego.

3. Pomoc rodzinom w trudnym potozeniu materialnym bedzie realizowana przez Gminny Osrodek Pomocy
Spotecznej w postaci wyplaty dodatkéw mieszkaniowych 1 innych $wiadczen przyznawanych na podstawie
odrgbnych uregulowan prawnych.
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Kwota obnizki czynszu wynosi:

1) 10% - w przypadku, gdy $redni doch6d w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza
25% dochodu uprawniajacego do otrzymania dodatku mieszkaniowego,

2) 5% - wprzypadku, gdy $redni dochdéd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego zawiera
si¢ w przedziale od 26% do 50% dochodu uprawniajacego do otrzymania dodatku mieszkaniowego.

4. Obnizki czynszu nie udziela si¢ najemcy, ktéry zalega z optatami z tytulu najmu lokalu mieszkalnego,
co najmniej za dwa petne okresy ptatnosci.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania w kolejnych latach

§ 11. 1. Zarzadzanie lokalami potozonymi w budynkach stanowigcych wylaczng wtasnos¢ gminy
pozostanie wykonywane bezposrednio przez Gmine (Urzad Gminy).

2. W przypadku matych wspolnot mieszkaniowych Gmina bedzie dazyla do wykonywania zarzadu
ta nieruchomoscig bezposrednio przez wspotwlascicieli nieruchomosci.

3. W przypadku duzych wspolnot mieszkaniowych, zarzadzanie nieruchomosciag moze by¢ wykonywane
przez zarzad wspolnoty lub powierzone licencjonowanemu zarzadcy.

Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 12. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach beda:
1) wptywy z czynszow za najem lokali mieszkalnych i uzytkowych,
2) dofinansowanie z budzetu gminy,

3) srodki zgromadzone na funduszu remontowym poszczegdlnych wspolnot mieszkaniowych zudziatem
gminy oraz $rodki pochodzace z dodatkowych optat, do ktérych wnoszenia wspolnoty si¢ zobowiazuja,

4) srodki pochodzace z innych niz wyzej wymienionych zrodet.
Rozdzial 7.

Wysokos¢ planowanych wydatkéw w ramach gospodarowania zasobem mieszkaniowym

§ 13. Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, zpodziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdéw oraz modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoitwlascicieli w kolejnych latach
przedstawia si¢ nastepujaco, tabela nr 7.

LP. | PRZEZNACZENIE ROK 2021 ROK 2022 ROK 2023 ROK 2024 ROK 2025

1. KOSZTY BIEZACEJ 8000,00 ZL. | 8000, 00 ZL. | 8500,00ZL 8500,00 ZL. | 9000,00 ZL
EKSPLOATACIJI
I INWESTYCYJNE

2. KOSZTY 8000,00 ZL. | 8000,00 ZL. | 8000,00 ZL | 8000,00 ZL | 8000,00 ZL
MODERNIZACII
I REMONTOWE

3. | ZARZAD 6500,00 ZE. | 6500,00 ZL. | 7000,00 ZE. | 7000,00 ZE. | 7500,00 ZL
NIERUCHOMOSCIAM
[ WSPOLNYMI -
WYSOKOSC OPLAT
ROCZNYCH
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Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Paszowice

§ 14. Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywa¢ si¢ bedzie na podstawie wnioskow lub deklaracji o wykup
mieszkania zlozonych przez obecnych najemcow, lub 0sob trzecich, zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz okre$lonymi uchwatami Rady Gminy Paszowice.

§ 15. Nie przewiduje si¢ prowadzenia remontoéw zasobu mieszkaniowego Gminy z uwzglednieniem zmiany
lokali mieszkalnych.

§ 16. Aby usprawni¢ gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Paszowice planuje sig:
1) zmniejszenie listy osob oczekujacych na lokale mieszkalne,
2) weryfikacja dluznikéw oraz windykacja naleznosci czynszowych,
3) systematyczne i racjonalne podwyzszanie czynszu, polepszenie zrodia finansowania,
4) przeprowadzanie remontow i modernizacji budynkéw mieszkalnych,
5) pozyskiwanie nowych lokali nieodptatnie przez Gming od innych jednostek,
6) pozyskiwanie funduszy zewnetrznych.

Rozdziat 9.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Paszowice.

§ 18. Traci moc uchwata nr 1X/67/2019 z dnia 27 czerwca 2019 r. Rady Gminy Paszowice w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Paszowice w latach 2019-2023.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Paszowice:
Beata Rokosz



		2021-01-14T12:30:45+0000
	Polska
	Agnieszka Augustynowicz
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




