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UCHWALA NR XXVI1/235/2021
RADY GMINY WALIM

z dnia 27 kwietnia 2021 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie wsi
Zagorze Slaskie (ul. Drzymaly), gmina Walim

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 2020,
poz. 713 ze zm.), art.20, ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2020, poz. 293 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr XXXVI1/235/2018 Rady Gminy
Walim zdnia 27 lutego 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie wsi Zagorze Slaskie (ul. Drzymaty),
gmina Walim, atakze po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy, Rada Gminy Walim uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi
Zagorze Slaskie, gmina Walim.

2. Ustalenia planu zawarte sg w tekscie niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu, stanowigcym zatacznik
nr 1 w skali 1:1 000. Rysunek planu obowiazuje w zakresie ustalonym legenda.

3. Zalacznikami do uchwaty sg ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalgcznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatgcznik nr 3;

3) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym-
zalgcznik nr 4.

4. Zakaczniki nr 2, 3 i 4 nie stanowig ustalen planu.
§ 2. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu wydzielone liniami rozgraniczajacymi ioznaczone na rysunku planu
symbolami:

1) 1.MN- 2.MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:

- dopuszcza si¢ lokalizacje na dzialce obiektow gospodarczych zwigzanych funkcjonalnie
z przeznaczeniem terenu (np. garaz) oraz urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen towarzyszacych:
dojs¢, dojazdow i zieleni towarzyszacej;

2) 1.ZN- 2.ZN- zielef nieurzadzona;

3) 1.KDW- droga wewnetrzna o szerokosci od 6 m do 7 m.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:nowsa zabudowg nalezy projektowaé w sposob
zapewniajacy forme architektoniczng dostosowana do krajobrazu, inspirowang tradycyjna architektura sudecka
lub dobra architektura wspdtczesna wkomponowana w otaczajacy krajobraz i uksztalttowanie terenu.
Projektowana zabudowa lokalizacja, gabarytem, bryla charakterem, formg architektoniczng, materialem
i detalem architektonicznym winien nawigzywaé do architektury regionalnej oraz w sposéb harmonijny
wpisywac si¢ w otaczajacy krajobraz kulturowy.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) obowigzuje ograniczenie poziomu hatasu
ustalonego w przepisach szczegdlnych, jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) obowigzuje stosowanie dla celow grzewczych urzadzen przyjaznych dla $rodowiska o niskiej emisji
zanieczyszczen;

3) usuwanie odpadéw komunalnych nalezy wykonywa¢ w systemie gospodarki komunalne;j.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie okresla si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu z uwagi na brak
audytu krajobrazowego.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) teren objety planem potozony jest w obszarze chronionych stanowisk archeologicznych, zamierzenia
inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) wszystkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkami pozyskanymi w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrebnych. Postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie
prowadzenia robo6t budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem obowigzujacych
przepisow odrebnych.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie okresla si¢ zasad
ksztattowania przestrzeni publicznej ze wzglgdu na jej brak.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) ustala sig:

a) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek nie mniejsza niz 1500 m?,
b) intensywnos$¢ zabudowy do 0,2,

c) wysoko$¢ nowej zabudowy do dwoch kondygnacji naziemnych tacznie zpoddaszem uzytkowym,
nie przekraczajacej 12 m,

d) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe z mozliwoscia wykonania okien dachowych i lukarn,
nachylenie potaci dachowej w granicach od 35° do 45° (dotyczy zasadniczej bryty budynku). Pokrycie dachu
ceramiczne— matowe, w odcieniach naturalnym dla ceramiki, dopuszcza si¢ pokrycie dachéw materiatem
dachowkopodobnym z zachowaniem wyzej wymienionej kolorystyki zakazuje si¢ stosowania tworzyw
sztucznych (np. siding), jako materiatéw oktadzinowych. Dla zabudowy gospodarczej dopuszcza si¢ dachy
o r6znym nachyleniu i pokryciu,

e) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min. 60% dziatki,
f) minimum 2 miejsce postojowe wliczajac w to garaz,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu w odlegtosci 6 m 1 8 m od linii
rozgraniczajacych droge wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem 1.KDW.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw:

1) obszar opracowania polozony jest w obszarze jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jednolitej
cze$ci wod powierzchniowych (JCWP): Bystrzyca od Walimki do Pitawy o kodzie PLRW6000813439.
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Zgodnie z zapisami PGW, JCWP zostala oceniona jako silnie zmieniona o ztym stanie, zagrozona
nieosiggnieciem celu srodowiskowego jakim jest dobry potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny;

2) ustala si¢ ochrong¢ wod powierzchniowych ipodziemnych przed zanieczyszczeniami, m.in. poprzez
kompleksowe i zgodne z obowigzujacymi wymogami ochrony srodowiska rozwigzanie gospodarki wodne;j,
sciekowej (Scieki: bytowe, komunalne, wody opadowe i roztopowe).

9. Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem: ustala si¢
nastepujace warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla terendw oznaczonych na planie symbolami MN:

1) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek nie mniejszg niz 1500 m?;

2) ustala si¢ szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m, kat potozenia granic w stosunku do pasa
drogowego 90° z tolerancja do 5%;

3)dla dziatek powstatych w wyniku scalania ipodzialu wymienionych w punkcie 1) wymagane jest
zapewnienie bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub poprzez droge wewnetrzna.

10. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: w obszarze
objetym planem nie dopuszcza si¢ realizacji inwestycji, ktore zgodnie z przepisami o ochronie $rodowiska
moga zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, a takze instalacji powodujgcych znaczne zanieczyszczenia
poszczegdlnych elementéw przyrodniczych albo srodowiska jako cato$ci oraz inwestycji mogacych wymagac
sporzadzenia raportu oddziatywania przedsigwzigcia potencjalnie znaczgco oddzialywujacego na srodowisko,
dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykaze ich znaczace oddzialywanie (nie
dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej).

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuge komunikacyjng obszaru ustala si¢ projektowana droga wewngtrzng oznaczong na rysunku planu
symbolem 1.KDW z dostepem do drogi powiatowej nr 3369 D;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;
a) zaopatrzenie w energi¢ z sieci elektroenergetycznej,
b) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ rozwigzania lokalne (studnie),

¢) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ rozwiazania lokalne (zbiorniki
bezodptywowe, przydomowa oczyszczalnia $ciekdw),

d) obowiazuje retencja wod opadowych i roztopowych w miejscu opadu oraz zagospodarowanie w catosci
poprzez gospodarcze wykorzystanie lub retencjonowanie na dzialce budowlanej,

e) telekomunikacji — wustala si¢ realizacje systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych.

§ 3. Do czasu zmiany sposobu zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w § 2, pozostaja one
w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 4. Ustala si¢ stawke procentowsg shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci  z tytutu uchwalenia planu, o ktérej mowa wart. 36, ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10 %.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Walim.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Walim:
Zuzanna Bodurka
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Zatgcznik nr 1 do uchwaly Nr XXV11/235/2021

Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego

Rady Gminy Walim
z dnia 27 kwietnia 2021 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XX VI11/235/2021
Rady Gminy Walim
z dnia 27 kwietnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w obrebie wsi Zagorze Slaskie (ul. Drzymaly), gmina Walim

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byl wylozony wraz zprognoza
oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu w okresie od 14 sierpnia 2019 r. do 04 wrzesnia
2019 r. Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia 03 wrzesnia 2019 r. Natomiast uwagi do projektu mozna byto
sktada¢ do dnia 18 wrzesnia 2019 r.

Nie wniesiono uwag w okresie przewidywanym na ich skladanie, jak rowniez w trakcie dyskusji
publicznej.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX VI11/235/2021
Rady Gminy Walim
z dnia 27 kwietnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, beda finansowane zbudzetu gminy, atakze ze
srodkdéw zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXVI11/235/2021
Rady Gminy Walim

z dnia 27 kwietnia 2021 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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