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UCHWALA NR XXVI1/227/20
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH SLASKICH

z dnia 30 pazdziernika 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie dla
obrebéw Goledzinéw, Kowale, Osola, Pegéw, Przectawice, Ro§cislawice, Siemianice, Bagno, Uraz,
Wilczyn, Zajaczkow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2020r., poz.713) iart.20 ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2020r., poz.293 zpdzn. zm.), oraz na podstawiec uchwaly Rady Miejskiej
w Obornikach Slaskich nr XIII/83/19 z dnia 25 kwietnia 2019 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie dla obrebow Goledzinow,
Kowale, Osola, Pegow, Przectawice, Roscistawice, Siemianice, Bagno, Uraz, Wilczyn, Zajaczkéw; po
stwierdzeniu, ze ustalenia niniejszego planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slgskie zatwierdzonego uchwaty nr XXIV/187/12 z dnia
29 pazdziernika 2012 r. i zmienionego uchwatg nr XX/147/16 z dnia 28 stycznia 2016 roku oraz uchwala nr
XV/140/19 z dnia 29 listopada 2019 roku, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie dla obrgbu
Zajaczkow zwany dalej planem.

2. Granice obszaru obj¢tego planem, o ktorych mowa w ust.1 wyznaczone sg na rysunku planu.

3. Integralng czg$cig ustalen planu stanowigcg tre$¢ niniejszej uchwaty jest zatgcznik nr 1 — rysunek planu
w skali 1:1000.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy stanowi zatacznik nr 2.

5. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zalgcznik
nr 3.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:
1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym wyznaczong przez zewngtrzny obrys scian budynku, do ktorej nie wlicza si¢ powierzchni
elementow takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne, daszki, markizy itp.;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wyznaczong do lokalizacji
w danym terenie, ktora w ramach realizacji planu winna sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu;
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wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wyltacznie pod warunkiem spetnienia
ustalen szczegotowych niniejszej uchwaty;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ inng niz podstawowa,
dopuszczona do lokalizacji na danym terenie przy spelnieniu dodatkowych warunkdw, oraz wczesniejszej
lub rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu,
ktora nie moze by¢ przekroczona przez frontowa $ciang budynku. Lini¢ ta przekroczy¢ mogg o nie wigcej
niz 2 m, jedynie wysuni¢te zadaszenia, schody, ganki, balkony, wykusze i wiaty. Nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy budynkéw istniejacych w dniu wejscia w zycie planu. Dla terenow, dla ktoérych
nie zostata ona okre$lona stosowaé nalezy ogdlne zasady lokalizacji budynkow okreslone w przepisach
odrebnych;

6) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 129

7) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejéciu do budynku, do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy);

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace obstudze ludnosci, w szczegdlnosci z zakresu handlu,
gastronomii, ochrony zdrowia, okresowego pobytu ludzi, opieki i pomocy spotecznej, opieki nad dzieé¢mi;

9) zabudowa wielorodzinna- budynek mieszkalny wielorodzinny mieszczacy od 3 do 6 mieszkan;

10) stanowisku do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ stanowisko stuzace do parkowania pojazdow
samochodowych - zewngtrzne lub garazowe.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole funkcji okreslajace przeznaczenie terenows;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa "OW" ochrony konserwatorskiej;
6) stanowisko archeologiczne.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 4. W planie nie okresla sig:
1) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

2) granic 1isposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisdéw, w tym terendw goérniczych oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na brak takich terenéw;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak takich
terenow;

4) granic 1sposobow zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym obszarow szczegdlnie zagrozonych powodzia.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) na terenie objetym planem, dopuszcza si¢:
a) lokalizacj¢ urzadzen budowlanych,

b) lokalizacje drog wewngtrznych, drog pozarowych, parkingdéw, zieleni urzadzonej;
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2)na terenie objetym planem dla sieci, urzadzen iobiektéw infrastruktury technicznej ikomunikacji
nie obowiazuja linie zabudowy oraz ustalenia dla terenéw, dotyczace:

- intensywno$ci zabudowy,
- minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,
- maksymalnej powierzchni zabudowy,
- wysokosci zabudowy.
§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnoSci gospodarczej nie moze przekroczy¢ wartosci dopuszczalnych na
granicy terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

2) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej w zakresie emisji halasu, zanieczyszczenia powietrza,
promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu iwod, nie moze powodowac
przekroczen obowiazujacych standardow srodowiskowych okreslonych w przepisach odrebnych;

3) stosownie do przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, na
obszarze objetym planem wskazuje si¢ tereny:

a) oznaczone symbolem MN, MN/U, MW/U — zaliczone do terenéw pod zabudowg¢ mieszkaniows.
§ 7. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury techniczne;:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ pobor wody z wlasnych uje¢ wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzenie $ciekéw zgodnie z przepisami odrebnymi; przy czym dopuszcza si¢ realizacje szamb
1 przydomowych oczyszczalni Sciekdw;

4) oprowadzenie wod opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) sieci iprzylacza infrastruktury energetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej prowadzi¢ jako
kablowe, dopuszcza si¢ linie napowietrzne lub napowietrzno-kablowe;

6) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow w energig elektryczng z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w energi¢ cieplng zostanie zapewnione z indywidualnych zrodet ciepta;

8) dopuszcza sie pozyskiwanie energii ze zrddet alternatywnych o mocy do 100 kW zgodnie z przepisami
odrebnymi z wytaczeniem farm wiatrowych;

9) zaopatrzenie w gaz:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowe;j,
b) budowa dystrybucyjnej sieci gazowej nastepowaé bedzie w oparciu o przepisy odrgbne,
c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikow na gaz ptynny;

10) dopuszcza si¢ modernizacje iprzebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisow odrgbnych, nie naruszajagce wyznaczonego
podstawowego przeznaczenia terenu.

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dla obstugi komunikacyjnej obszaru objgtego planem wyznacza si¢ tereny drég dejazdowych oznaczonych
na rysunku planu symbolem KDD:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny drog dojazdowych publicznych;
b) przeznaczenie uzupetniajace:
- zielen towarzyszaca, chodniki, drogi rowerowe,

- sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.
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2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia poszczegdlnym terenom wiasciwej ilosci stanowisk do parkowania,
w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej zlokalizowanej na terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej;

2) 1 miejsce na mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej i wielorodzinne;j;
3) dla zabudowy ustugowej — minimum 2.

§ 9. W zakresie ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéow
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej:

1) wyznacza si¢ na rysunku planu stref¢ ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla ochrony zabytkow
archeologicznych, réwnoznaczng z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow dla obrebu Zajaczkéow. Dla
inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) obejmuje sie ochrong stanowisko archeologiczne 1/61/77-27 AZP osada- p6zne $redniowiecze, dla ktoérego
obowigzujg wlasciwe przepisy odrebne.

§ 10. Ustala si¢ szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) powierzchnia dzialki na terenie oznaczonym symbolem MN, MN/U oraz MW/U nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 5 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 60 stopni;

4) pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog, ciagdw pieszych oraz
miejsc postojowych dopuszcza si¢ na obszarze planu wydzielanie dzialek o wielkosciach i na warunkach
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

5) dopuszcza si¢, w obrebie terendw wydzielenie dziatek na cele drog wewngtrznych o minimalnej szerokos$ci
8 m.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe planu

§ 11. Okresla si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem: MN/1:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) ustugi wbudowane w czesci parterowej budynku mieszkalnego,
b) stanowiska do parkowania,
c) zielen urzadzona,
d) komunikacja drogowa o szer. min. 6 m, urzadzenia komunikacji, parkingi,
e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 12 m,
b) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy nie wigcej niz 6 m,

c) obowigzuje pokrycie dachu z dachowki lub materialu dachowkopodobnego w kolorze ceglastym
matowym, brgzowym lub szarym,

d) obowigzuja dachy dwuspadowe lub wielospadowe w ukladzie symetrycznym, potacie dachowe
o spadkach 20°-45°,
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e) dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe o dowolnym pokryciu,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 1,2,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1000 m?.

§ 12. Okresla si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz uslugowej oznaczone symbolem
MN/U/1, MN/U/2:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z nieucigzliwymi ushugami, ustlugi wbudowane
w czgécl parterowej budynku mieszkalnego lub w formie wolno stojacej; w tym przeznaczenie calego
budynku pod ustugi;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) stanowiska do parkowania,
b) zielen urzadzona,
¢) komunikacja drogowa o szer. min. 6 m,
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych i ustugowych nie moze przekroczy¢ 14 m,
b) obowigzuje pokrycie dachu z dachowki w kolorze ceglastym matowym, brgzowym lub szarym;

c) obowigzujg dachy dwuspadowe lub wielospadowe w ukladzie symetrycznym, potacie dachowe
o spadkach 20°-45°,

d) dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe o dowolnym pokryciu,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 1,2,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?.

§ 13. Okresla si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej oznaczone symbolem
MW/U/:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz ustugi,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) stanowiska do parkowania,
b) zielen urzadzona,
¢) komunikacja drogowa o szer. min. 6 m,
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych iustugowych nie moze przekroczy¢ 4 kondygnacji nadziemnych
1 nie wigcej niz 14 m,
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b) obowigzuje pokrycie dachu z dachowki w kolorze ceglastym matowym, brazowym lub szarym;

c) obowigzujag dachy dwuspadowe lub wielospadowe w ukladzie symetrycznym, potacie dachowe
o spadkach 20°-45°,

d) dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe o dowolnym pokryciu,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 1,2,
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?.
§ 14. Okresla si¢ tereny zieleni izolacyjnej oznaczone symbolem ZI/1- Z1/4:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) ciagi piesze;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i elementéw parkowo-wypoczynkowych i sportowo rekreacyjnych;

4) zasady zagospodarowania terenu: obowigzuje utrzymanie i pielegnacja istniejagcej zieleni, a powstate ubytki
oraz nowe nasadzenia zieleni nalezy dokonywac zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami przyrodniczymi.

§ 15. Okresla si¢ teren kanalizacji oznaczony symbolem K/1:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren kanalizacji- dla lokalizacji separatorow zwiagzanych z infrastrukturg techniczna,
b) inne urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zielen niska urzadzona,
b) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynkow nie wigcej niz 5 m,
b) obowiazuje pokrycie dachu dowolne,
¢) dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe o dowolnym pokryciu.
§ 16. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, w odleglosciach wskazanych na rysunku planu.
2. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 17. Okresla sie¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci
30%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik Slaskich.
§ 19. Niniejsza uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich:
Agnieszka Zakes
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXVI11/227/20
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 30 pazdziernika 2020 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXVI1/227/20
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 30 pazdziernika 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020,
poz. 293) Rada Miejska w Obornikach Slaskich rozstrzyga, co nastgpuje:

1. W zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki
Sla,skie dla obrebow Goledzinow, Kowale, Osola, Pegoéw, Przectawice, Roscistawice, Siemianice, Bagno, Uraz,
Wilezyn, Zajaczkow inwestycjami stanowigcymi zadanie wiasne gminy bedzie realizacja celow okreslonych
w w/w planie, o ktorych mowa w prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slaskie dla obrebow Goledzindw, Kowale, Osola, Pegow,
Przectawice, Roscistawice, Siemianice, Bagno, Uraz, Wilczyn, Zajaczkow.

2. Zadania inwestycyjne, o ktérych mowa powyzej, finansowane beda zgodnie z zasadami i zapisami
okreslonymi w wieloletnich planach inwestycyjnych i finansowych gminy Oborniki Slaskie, wieloletnich
planach rozwoju i modernizacji infrastruktury technicznej gminy Oborniki Slaskie.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -9- Poz. 6174

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXVI1/227/20
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 30 pazdziernika 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG NA PODSTAWIE ART.
20 UST. 1 WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OBORNIKI
SLASKIE DLA OBREBOW GOLEDZINOW, KOWALE, OSOLA, PEGOW, PRZECLAWICE,
ROSCISEAWICE, SIEMIANICE, BAGNO, URAZ, WILCZYN, ZAJACZKOW

Rozstrzygnigcie
Ustalenia wojta, burmistrza
Nazwisko i imig, . albo prezydenta Rozstrzygnigcie
. : . projektu e ciskiei
Data nazwa jednostki Oznaczenie planu dla miasta’) Rady Miejskiej
Lp organizacyjnej i Tres¢ nieruchomosci, . - W sprawie .
wplywu, . R nieruchomosci, . . Uwagi
. uwagi adres uwagi ktorej do- ktérej rozpatrzenia uwagi
taszaj t
zglaszajacego yczy uwaga dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
uwagi nie- nie-
uwaga uwzgle- uwzgle-
. uwzgl- . uwzgle
dniona . dniona .
dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

W ustawowym terminie wyznaczonym w obwieszczeniu o wyloZeniu do publicznego wgladu projektu
planu nie wplynely uwagi, ktore nie zostaly uwzglednione.
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