DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 16 listopada 2020 r. Elekironicznie podpisany przez:

Agnieszka Augustynowicz
Data: 16.11.2020 13:11:18

Poz. 6167

UCHWALA NR XXV1/142/2020
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYLESIU

z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w miescie Miedzylesie, gmina Miedzylesie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2020
roku poz. 713) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2020r. poz.293 ze zm.) oraz wzwiazku zuchwalg Rady Miejskiej w Migdzylesiu nr
VIII/51/2019 zdnia 30 maja 2019r. wsprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w miescie Miedzylesie, gmina Miedzylesie, po stwierdzeniu, iz
plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Miedzylesie, przyjetego uchwala nr XLV/241/2018 Rady Miejskiej w Miedzylesiu z dnia
28 sierpnia 2018 r.,

Rada Miejska w Miedzylesiu uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w mies$cie Miedzylesie,
gmina Miedzylesie.

2. Integralng czg$cig miejscowego planu zagospodarowania sg nastgpujgce zataczniki: zatacznik nr 1 -
rysunek planu — skala 1:1000; zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego; zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §
1 niniejszej uchwatly;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, bedacy zalacznikami graficznymi,
o ktorych mowa w § 1 ust. 2;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem literowym i liczbowym;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wyznaczone do lokalizacji
w danym terenie;
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5) przeznaczeniu uzupehniajagcym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji, nie przewazajace na terenie;

6) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw iobiektow w dziedzinach: handlu, gastronomii,
rzemiosta, szkolnictwa, zdrowia, opieki spotecznej, kultury irozrywki, sportu irekreacji, obslugi
komunikacji, naprawy iobslugi pojazdéw mechanicznych (z wykluczeniem stacji paliw), instytucji
finansowych i ubezpieczeniowych, siedzib stowarzyszen, zwiazkéw, izb zawodowych i gospodarczych,
jednostek projektowych 1 consultingowych, instytucji gospodarczych, $rodkéw masowej komunikacji
i tacznosci oraz ustug, ktorych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub posrednio, a majg charakter
ushugi i obshugi;

7) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do rodzajow przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko lub przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

8) wskazniku zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumie¢ procent powierzchni dziatki zabudowany przez
budynki;

9) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania obiektow budowlanych lub stanowigcych wyposazenia terenu, takie jak sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, tereny wod srdédladowych, dojscia i dojazdy, place manewrowe i postojowe oraz
obiekty matej architektury;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow i budowli naziemnych nie bedacych liniami przesylowymi, sieciami
uzbrojenia terenu, obiektami lub urzadzeniami infrastruktury technicznej lub urzadzeniami terenowymi
komunikacji; ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy moga by¢ przekraczane przez schody, zadaszenia,
wiatrolapy, gzymsy, balkony iinne elementy elewacji budynku, na odleglo$¢ nie wigksza niz 2 m, pod
warunkiem zachowania przepisow odrebnych dotyczacych pasa drogi.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sg:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terendw, zawierajagce symbole literowe i numery, wyrdzniajace je sposrod innych
terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
§ 4. W planie nie ustala sig:

1) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie w zakresie: obszarow
szczegoOlnego zagrozenia powodzia, obszarow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw
priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak wystgpowania obiektow i obszarow o takich
walorach;

3) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, innych niz
wynikajgcego z przepisow odrebnych, ze wzgledu na brak wystgpowania terenow;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenoOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy, ze wzgledy na brak wyst¢gpowania terenéw wymagajacych takich ustalen.

DZIAL 11.
Przepisy szczegétowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéow

§ 5. Ustala si¢ ogdlne zasady zagospodarowania terenu:
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1) ustalona w przepisach §6 planu geometria dachéw dotyczy gtownej bryly dachu; dopuszcza si¢ inne
nachylania potaci dachowych elementéw dachu budynkéw wychodzacych poza jego gtdowna bryta, takich
jak: wiatrolapy, werandy, wykusze, zadaszenia taraséw, zadaszenia lukarn, zadaszenia dobudowanych
garazy;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i instalacji wytwarzajacych energie elektryczng i cieplng z energii
promieniowania stonecznego o mocy do 100 kW pojedynczego zrodta, na calym obszarze opracowania
planu;

3) poza wyznaczong na rysunku planu obowigzujgca inieprzekraczalng linia zabudowy, dopuszcza sig
lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej;

4) w obszarze opracowania planu obowigzuje zapewnienie warunkéw umozliwiajagcych prowadzenie akcji
ratowniczych przeciwpozarowych, zapewnienie zaopatrzenia wode do celéw przeciwpozarowych oraz drog
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace;

6) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow i lukarn; ich zadaszen oraz
zadaszen drzwi wejsciowych, balkonow i tarasow.

§ 6. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/UT ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug turystyki;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi nieucigzliwe,

b) urzadzenia towarzyszace, w tym: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna oraz
obiekty gospodarcze i garazowe,

c) tereny zieleni izolacyjnej urzadzonej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz
nie wigeej niz 12 m,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 50%,

¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,8,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,01,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 40%,

f) dachy strome, dwuspadowe, wielospadowe w uktadzie symetrycznym, o spadkach potaci dachowych
zawartych migdzy 30-50°,

g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie o kacie nachylenia do 12 stopni
lub dachy zgodne z ustalona geometrig dachu na terenie,

h) pokrycie dachu dachdéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym, w odcieniach koloru
czerwonego lub szarego, za wyjatkiem dachow ptaskich;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6 m granicy terenu drogi gminnej, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. W celu ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuja szczegotowe parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone w §5 i §6 planu.

2. Ksztaltowanie zabudowy musi uwzglednia¢ istniejace walory krajobrazowe oraz skalg, forme¢ detal
architektoniczny i materiaty charakterystyczne dla regionalnego budownictwa.

3. Na elewacjach budynkow zakazuje si¢ stosowania materialow wykonczeniowych z tworzyw sztucznych
typu ,,siding”, sthuczki szklanej, fajansowe;j i lusterek.
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Rozdzial 3.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Nie ustala si¢ obszar6w przestrzeni publicznych.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego

§ 9. 1. Obstuga komunikacyjna terenow objetych planem odbywa si¢ z istniejacej terendw drogi publicznej
bezposrednio przylegtej do granic opracowania planu.

2. Ustala si¢ nastepujaca minimalna liczbe miejsc postojowych: lokale mieszkalne - 2 miejsca postojowe na
1 mieszkanie; ustugi — 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j.

3. Liczb¢ miejsc postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

4. Miejsca postojowe nalezy realizowac¢ jako: miejsca postojowe, parkingi oraz garaze wolno stojace lub
wbudowane na terenie wlasnym inwestora.

5. W granicach planu dopuszcza si¢ lokalizowanie $ciezek rowerowych i ciggdw pieszych.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Na terenach objetych planem dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury
techniczne;j.

2. W zakresie zaopatrzenia w wod¢ ustala si¢ zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych,
przeciwpozarowych i grzewczych z istniejacej i nowo projektowanej sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ ujecia
indywidualne lub grupowe, studnie.

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia §ciekow bytowych, komunalnych:
1) dopuszcza si¢ rozbudowe systemu kanalizacji sanitarnej, odprowadzajacej $cieki do oczyszczalni gminne;,

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do indywidualnych oczyszczalni przydomowych lub szczelnych
zbiornikow bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych nalezy zachowaé warunki przepisow
odrebnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ rozbudowe sieci gazowej na terenie planu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ stosowanie indywidualnych lub grupowych zrédetl ciepta
zgodnego z przepisami odrebnymi, dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych odnawialnych zrodet ciepta
o mocy do 100 kW, wylaczeniem instalacji wiatrowych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) dostawa energii — z istniejacej i planowane;j sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych, z zachowaniem warunkow technicznych wydanych
przez zarzadce sieci energetycznej;

3) budowe nowej elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej $redniego i niskiego napigcia nalezy realizowac
w formie linii kablowych i napowietrznych;

4) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW, wylaczeniem
instalacji wiatrowych.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sig:
1) rozbudowe linii kablowych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o lokalizacji sieci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
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9. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odregbnymi oraz Regulaminem utrzymania
czystosci 1 porzadku na terenie gminy Miedzylesie.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow

§ 11. W obszarze opracowania w zakresie ochrony przed halasem dla terenow oznaczonych symbolem:
MN/UT obowiazuja standardy akustyczne jak dla terenow mieszkaniowo — ustugowych, okre§lone przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 12. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli 16 m.

Rozdzial 8.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 13. Wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami, pozyskane w trakcie
prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrebnych.

Rozdzial 9.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 14. 1. Ustala si¢ minimalne szeroko$ci frontu dziatki: 18 m.
2. Ustala sie¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 700 m?.

3. Granice dzialek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drog publicznych
i wewngtrznych pod katem od 75 stopni do 90 stopni.

Rozdzial 10.
Optlata z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie z art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 15. Ustala si¢ stawke w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych niniejszym planem,
shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej przez wiascicieli nieruchomosci, w przypadku ich zbycia
w ciggu 5 lat od dnia, w ktorym ustalenia niniejszego planu staty si¢ obowigzujace na 10%.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Miedzylesie.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Migdzylesiu:
Jerzy Marcinek
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty nr XXV1/142/2020
Rady Migjskiej w Miedzylesiu
z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru

w miescie Miedzylesie, gmina Miedzylesie

RYSUNEK PLANU

Wyrys ze Studium uwarunkowari i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Miedzylesie

LEGENDA

1mm mm Granica obszaru opracowania planu
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV1/142/2020
Rady Miejskiej w Migdzylesiu
z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.).

W  zwigzku zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), stwierdza si¢, ze do wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w miescie
Miedzylesie, gmina Migdzylesie, nie zostaly ztozone uwagi.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV1/142/2020
Rady Miejskiej w Migdzylesiu
z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.).

Projekt planu dotyczy terenu goérnego, w granicach ktérego plan nie ustala inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.

W przypadku konieczno$ci przeprowadzenia sieci przez teren opracowania realizacja infrastruktury
technicznej bedzie odbywac si¢ w oparciu o wszelkie mozliwe zrédta pozyskania funduszy na ten cel,
srodkow wiasnych gminy, optat adiacenckich oraz partycypacji inwestoréw indywidualnych.

W pierwszej kolejnosci nalezy podjaé realizacje infrastruktury w rejonach:
- realizujgcych cele publiczne oraz sprzyjajacych rozwojowi gminy,

- potozonych najblizej istniejgcej infrastruktury io najdogodniejszych finansowo mozliwosciach jej
realizacji.
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