DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 14 pazdziernika 2020 r.  ewekronicznie podpisany przez
Agnieszka Augustynowicz
Data: 14.10.2020 14:14:14
Poz. 5647
UCHWALA NR 68/20

RADY MIEJSKIEJ W STRZEGOMIU
z dnia 30 wrzesnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w obrebie 1 miasta Strzegom

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 .,
poz. 713), art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293Y), w zwigzku z uchwatg nr 76/19 z dnia 27 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przystapienia
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie 1 miasta
Strzegom, po stwierdzeniu, iz plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzegom, przyj¢tego uchwatg nr 62/20 Rady Miejskiej w Strzegomiu
z dnia 28 sierpnia 2020 r., uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie
1 miasta Strzegom.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000, stanowiacy
graficzny zapis ustalen planu;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) rozstrzygnigcia zawarte w zatgcznikach nr 2 i 3 nie sg ustaleniami planu.
§ 2. Nastepujace okreslenia stosowane w tek$cie uchwaty oznaczaja:
1) plan — to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) teren — to obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — to przeznaczenie bedace dominujgcg formg wykorzystania terenu oraz
obiektow z nim zwigzanych;

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostalty ogloszone w: Dz. U. z 2020 r., poz. 471, poz. 1086
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4) przeznaczenie uzupetiajace terenu — to przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupehia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe inie jest przeznaczeniem dominujgcym w granicach terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi;

5) ustugi — to funkcje terenow i obicktow realizowanych w dziedzinach: handlu, gastronomii, rzemiosta,
szkolnictwa, zdrowia, kultury irozrywki, sportu irekreacji, obslugi komunikacji naprawy i obstugi
pojazdéw mechanicznych, myjni samochodowych (z wykluczeniem stacji paliw oraz ustug kamieniarskich
1 zwigzanych z obrobka kamienia), instytucji finansowych i ubezpieczeniowych, ustug biurowych, siedzib
stowarzyszen, zwiazkoéw, izb zawodowych i gospodarczych, jednostek projektowych i consultingowych,
instytucji gospodarczych, s$rodkow masowej komunikacji itacznosci, ustug zzakresu napraw,
kosmetycznych, fryzjerskich, pralniczych, krawieckich oraz innych, ktérych powyzsze grupy nie dotycza
bezposrednio lub posrednio, a majg charakter ustugi i obstugi mieszkancow;

6) urzadzenia towarzyszace — to urzadzenia niezbg¢dne do prawidtowego funkcjonowania obiektow

budowlanych lub stanowiacych wyposazenie terenu, takie jak sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
tereny wod srodladowych, dojscia i dojazdy, place manewrowe i postojowe oraz obiekty matej architektury;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — to linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow i budowli naziemnych niebedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu, obiektami
lub urzadzeniami infrastruktury technicznej lub urzadzeniami terenowymi komunikacji, ustalone
nieprzekraczalne linie zabudowy moga by¢ przekraczane przez schody, zadaszenia, wiatrotapy, gzymsy,
balkony i inne elementy elewacji budynku, na odlegtos¢ nie wigksza niz 2 m, pod warunkiem zachowania
przepiséw odrebnych dotyczacych pasa drogi.

§ 3. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sa:
1) granica obszaru opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terendw, zawierajace symbole literowe i numery, wyrdzniajace je sposrod innych
terendéw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) stanowiska archeologiczne.
§ 4. W planie nie okresla sig:

1) obszaréw szczegbélnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak wystepowania obiektow i obszarow o takich
walorach;

3) sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, innych niz
wynikajgcego z przepisow odrgbnych, ze wzgledu na brak wystepowania terenow wymagajacych takich
ustalen;

4) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, ze wzglegdu na brak
wystepowania przestrzeni publicznych w granicach planu.

DZIAL 11.
Przepisy szczegétowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendow

§ 5. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1M/U do 3M/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej i ushugowej nieucigzliwej;

2)w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizowanie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej ijednorodzinnej w formie wolno stojacej, blizniaczej lub szeregowej; jako budynki
ustugowe, ustugowo — mieszkaniowe i mieszkaniowe;
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3) przeznaczenie uzupetiajace:

a) urzadzenia towarzyszace, w tym: drogi wewngtrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna oraz
obiekty gospodarcze i garazowe,

b) tereny zieleni urzadzonej,
c¢) zabudowa magazynowa;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, lecz
nie wigeej niz 12 m,

b) maksymalna powierzchna zabudowana dziatki budowlanej: 60%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05,

f) dachy dwuspadowe, wielospadowe, mansardowe w uktadzie symetrycznym o spadkach potaci od 30 do
45 stopni, w zabudowie ustugowej, garazowej igospodarczej dopuszcza si¢ dachy plaskie
i jednospadowe;

5) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

a) 6 m od linii rozgraniczajacej ulicy Sikorskiego, stanowigcej granic¢ obszaru opracowania planu, zgodnie
z rysunkiem planu,

b)4 m od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrzne oznaczone symbolem 1KDW oraz 2KDW, zgodnie
z rysunkiem planu;

6) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustlugowej w formie zabudowy:
- wolno stojacej: 700 m?,
- blizniaczej: 500 m?,
- szeregowej: 300 m?,
b) dla zabudowy ustugowej: 700 m?;

7) zakaz lokalizowania w granicach dzialek obiektow iurzadzen ushugowych zaliczanych do rodzajow
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, ktorych odziatywanie przekracza
normy poza granicami wlasnos$ci terenu na jakim sg lokalizowane oraz powodujacych konfliktow spoteczno
— sasiedzkich;

8) zakaz lokalizowania ustug kamieniarskich i zwigzanych z obrobka kamienia;

9) zakaz lokalizowania dziatalnosci ustugowych 1imagazynowych polegajacych na sktadowaniu
i gospodarowaniu odpadami.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. W obszarze opracowania planu obowiazuje zapewnienie warunkéw umozliwiajacych prowadzenie
akcji ratowniczych przeciwpozarowych, poprzez zapewnienie zaopatrzenia wwode do celow
przeciwpozarowych oraz drog przeciwpozarowych, zgodnie przepisami szczegdlnymi.

2.Na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ dopuszcza si¢ lokalizowanie garazy lub obiektow
gospodarczych na granicach dzialek, jezeli na dzialce sasiedniej sg one rowniez zlokalizowane na granicy
dzialki; w sytuacji, o ktorej mowa nowe obiekty nalezy sytuowac bezposrednio na dzialce sgsiedniej.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw

§ 7. W obszarze opracowania w zakresie ochrony przed hatasem dla terendow oznaczonych symbolem M/U
obowiazuja okresSlone standardy akustyczne jak dla terené6w mieszkaniowo — ustugowych, okreslone
przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. Ustala si¢, jezeli przepisy szczegétowe zawarte w § 5 planu nie stanowig inaczej, maksymalng
wysoko$¢ budowli 40 m.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 9. 1. Ustala si¢ ochrone zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego, znajdujacego sie¢ w czesci
w granicach opracowania planu: obszar AZP: 82-22, nr w miejscowosci 6, nr na obszarze 6 - wczesne
sredniowiecze - grob szkieletowy.

2. W obrebie oraz w bezposrednim sgsiedztwie zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego
wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkiem, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepiséw
odrebnych.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego

§ 10. 1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu z istniejagcych droég publicznych i wewnetrznych,
znajdujacych si¢ przy granicy obszaru opracowania planu oraz z projektowanych drég wewnetrznych
oznaczonych symbolem 1KDW i 2KDW.

2. Ustala sie¢ tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolem 1KDW, 2KDW dla ktorych:
1) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 8 do 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalne parametry drogi odpowiadajace parametrom drog pozarowych, utwardzone, przystosowane do
przejazdu pojazdow strazy pozarnej i obstugi komunalne;;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikow, §ciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni, sieci infrastruktury
techniczne;j.

3. Ustala si¢ nastepujaca minimalng liczbe miejsc postojowych:
1) zabudowa mieszkaniowa - 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie;
2) restauracje, kawiarnie - 1 miejsce postojowe na 20 m? powierzchni uzytkowej,
3) obiekty handlowe — 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
4) inne obiekty ustugowe — 1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowej;
5) zabudowa magazynowa — 1 miejsce postojowe na 500 m? powierzchni uzytkowe;.

4. Liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5. Miejsca postojowe dopuszcza si¢ lokalizowaé na nieruchomos$ciach jako parkingi i miejsca postojowe
wydzielone, miejsca garazowe w garazach wbudowanych lub budynkach garazowych wolno stojacych oraz

miejsca postojowe w drodze wewnetrznej, oznaczonej symbolem 1KDW i2KDW oraz ciggach drog
publicznych 1 wewnetrznych przylegajacych do obszaru opracowania planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Na calym obszarze opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizowanie tras i Sciezek rowerowych.
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7. W granicach drog wewnetrznych oznaczonych symbolem 1KDW oraz 2KDW ciagi piesze wydzielone
lub pieszo—jezdne nalezy realizowac jako przystosowane do poruszania si¢ 0sob niepelnosprawnych.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na
catlym obszarze opracowania planu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode¢ ustala si¢: zaopatrzenie z istniejgcej inowo projektowanej sieci
wodociggowej lub wtasnego ujecia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczania dopuszcza si¢:
1) prowadzenie sieci wraz z obiektami i urzadzeniami z nimi zwigzanymi;

2) odprowadzenie $ciekow do gminnej kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem odprowadzenia $ciekéw do
szczelnych zbiornikéw wybieralnych i oczyszczalni przydomowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych ustala si¢ ich odprowadzenie do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej, dotéw chtonnych lub zbiornikow na wlasnym terenie lub
rozprowadzenie w ramach terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ rozbudowe sieci gazowej na terenie planu, z tym ze przy
lokalizacji nowych obiektow nalezy zachowac¢ odleglosci okreslone w przepisach odrgbnych, w szczeg6lnosci
dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢: prowadzenie sieci wraz z obiektami
1 urzadzeniami z nimi zwigzanymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng dopuszcza si¢: prowadzenie sieci wraz z obiektami
i urzadzeniami z nimi zwigzanymi.

Rozdzial 8.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. Ustala si¢ minimalne szeroko$ci frontu dziatki:
1) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej w formie zabudowy:
a) wolno stojacej: 18 m,
b) blizniaczej: 14 m,
c) szeregowej: 6 m;
2) dla zabudowy ustugowej: 18 m.
2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
1) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej w formie zabudowy:
a) wolno stojacej: 700 m?,
b) blizniaczej: 500 m?,
c) szeregowej: 300 m?;
2) dla zabudowy ustugowej: 700 m2.

3. Granice dzialek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drog publicznych
i wewnetrznych pod katem od 40° do 140°.

4. Dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie wydzielanych dziatek, niz wymienione powyzej, wytyczane na
cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne oraz w przypadku regulacji sytuacji
prawno — wlasnosciowej nieruchomosci oraz na poprawe funkcjonowania nieruchomosci.
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Rozdzial 9.
Oplata, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22020 r. poz.293 z pdzn.zm.) w wysokosci 15 %.

DZIAL III.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzegomia.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Strzegomiu:
Tomasz Marczak
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr 68/20
Rady Miejskiej w Strzegomiu

z dnia 30 wrzeénia 2020 r.

Zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej
Nr 68/20 z dnia 30 wrzesnia 2020 rok
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 68/20
Rady Miejskiej w Strzegomiu
z dnia 30 wrze$nia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w obrebie 1 miasta Strzegom

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn.zm.).

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stwierdza si¢, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w obrgbie 1 miasta Strzegom nie zostaly ztozone uwagi.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -9- Poz. 5647

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr 68/20
Rady Miejskiej w Strzegomiu
z dnia 30 wrze$nia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézn.zm.).

Projekt planu dotyczy terenu w granicach ktérego plan nie ustala inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.

W przypadku konieczno$ci przeprowadzenia sieci przez teren opracowania realizacja infrastruktury
technicznej bedzie odbywac¢ si¢ w oparciu o wszelkie mozliwe zrodta pozyskania funduszy na ten cel,
srodkow wiasnych, optat adiacenckich oraz partycypacji inwestorow indywidualnych.

W pierwszej kolejnosci nalezy podjaé realizacje infrastruktury w rejonach:
- realizujgcych cele publiczne oraz sprzyjajacych rozwojowi gminy,

- polozonych najblizej istniejacej infrastruktury i o najdogodniejszych finansowo mozliwosciach jej realizacji.
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