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RADY MIEJSKIEJ W SZCZYTNEJ
z dnia 24 wrzes$nia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Szczytna
dla terenéw w obrebie Szczytnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 .
poz. 713), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293 z pdzn. zm) w zwigzku z uchwata nr VIII/58/19 Rady Miejskiej w Szczytnej z dnia
27 czerwca 2019r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczytna dla terenow w obrgbie Szczytnik, Rada Miejska w Szczytnej stwierdza
i uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Stwierdza si¢, ze uchwalany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Szczytna dla
terenéw w obrebie Szczytnik, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Szczytna, przyjetego uchwata Rady Miejskiej w Szczytnej nr XIV/83/16 z dnia
22 marca 2016 1.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Szczytna dla terenoéw
w obrebie Szczytnik - w granicach okreslonych na zatacznikach nr 1, 2, 3, 4, 5 oraz 6 do uchwaty.

2. Zakacznikami uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1: 1000 bedacy integralng czescig uchwaty;
2) zatacznik nr 2 - rysunek planu w skali 1:1000 begdacy integralng czgécig uchwaty;
3) zalacznik nr 3 - rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czes$cig uchwaty;
4) zalacznik nr 4 - rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czg¢scia uchwaly;
5) zatacznik nr 5 - rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czescig uchwaty;
6) zatacznik nr 6 - rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czes$cig uchwaty;

7) zatacznik nr 7 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

8) zalacznik nr 8- rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sa warunki zagospodarowania i zabudowy terenu obejmujace:
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1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

8) granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia;

9) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspdtczesnej - ze wzgledu na brak wystepowania obiektow i obszarow o takich
walorach,;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak takich
obszaroéw;

3) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa - ze wzgledu na brak takich terenéw, obszarow, obiektow oraz ww.
krajobrazow;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na
brak potrzeby wyznaczania takich obszarow.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu sg ustaleniami obowigzujacymi:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia przeznaczenia terendw;
5) obszar szczegolnego zagrozenia powodzig;

6) granica obszar6w, na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na
10 lat (Q10%), stanowiace obszary szczegolnego zagrozenia powodzig;

7) granica obszaréw, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na
100 lat (Q1%), stanowiace obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;
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8) granica obszaroéw, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(Q0,2%).

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §
2 niniejszej uchwaty;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem liczbowym i literowym;

3) przepisach odrebnych (szczegdlnych) - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje wigcej
niz 50% powierzchni catkowitej terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu uzupelniajgcym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie czesci terenu, ktdre
uzupeknia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i1 zajmuje mniej niz 50% powierzchni catkowitej terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkow i budowli. Ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy moga by¢ przekraczane
przez schody, zadaszenia, pochylnie przeznaczone dla osob niepelnosprawnych, wiatrotapy, gzymsy,
balkony i inne elementy elewacji budynku, na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,5 m, pod warunkiem zachowania
przepisow odrgbnych dotyczacych pasa drogi;

7) zabudowie mieszkaniowo-ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
potaczonej =z funkcja ustlugowa, z wylaczeniem ushug uciazliwych, czyli takich, ktére naleza do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych
wymagane jest sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko, w rozumieniu ustawy Prawo ochrony
srodowiska; realizowana w formie wbudowanych lokali ustugowych lub budynkéw wolno stojacych;

8) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarczg stuzaca zaspokojeniu potrzeb
ludnosci. Do ustug zalicza si¢ dziatalno$¢ gospodarcza z zakresu ustug: handlu w obiektach o powierzchni
sprzedazy nie wigkszej niz 2000 m?; gastronomii; rekreacji; wypoczynku i hotelarstwa; ustugi
motoryzacyjne, z wylaczeniem warsztatow samochodowych; rzemiosta; dzialalno$ci tworczej iinnych,
ktoérych powyzsze grupy nie dotycza bezposrednio lub posrednio, a majacych charakter ushugi o stopniu
ucigzliwos$ci ograniczonym do granic dysponowanego terenu;

9) tereny uslug turystyki - nalezy przez to rozumie¢ tereny na ktéorych mozna realizowaé dziatalno$c¢
1 zabudowe przeznaczong do zakwaterowania i obstugi ruchu turystycznego;

10) tereny ustug sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ tereny na ktérych mozna realizowaé obiekty
iurzadzenia sportowe, obiekty iurzadzenia rekreacyjne, pola biwakowe, campingi i obiekty zwigzane
z obstuga ruchu turystycznego;

11) urzadzenia i obiekty towarzyszace - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia niezbedne do prawidtowego
funkcjonowania obiektoéw budowlanych lub stanowigcych wyposazenie terenu, takie jak sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, boksy na pojemniki i kontenery na odpady, tereny wod $rédladowych, dojscia
i dojazdy, drogi wewng¢trzne i dojazdowe, place manewrowe i postojowe, obiekty gospodarcze i garazowe,
zielen urzadzona,

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla obszaru objetego planem

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie, rozbiorke, zmiang sposobu uzytkowania oraz przebudowg istniejacej zabudowy;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -4 - Poz. 5416

2) dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe, nadbudowe, remonty, roboty budowlane oraz budowe¢ nowych
obiektow w istniejacej zabudowie jesli dziatania te nie beda przekraczaly parametrow okreslonych odrebnie
dla kazdego terenu okre§lonego w § 10 niniejszej uchwaty;

3) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remonty iwymiang istniejacych urzadzen i obiektow
towarzyszacych, jesli nie koliduje to zplanowanym przeznaczeniem podstawowym terenu ijego
zagospodarowaniem;

4) dopuszcza si¢ budowe nowych urzadzen i obiektow towarzyszacych na terenach przeznaczonych pod
zabudowg;

5)na dziatkach, dla ktorych rysunek planu nie okresla nieprzekraczalnej linii zabudowy nowa zabudowe
nalezy sytuowac¢ w odleglosci zgodnej z przepisami odrebnymi;

6) w przypadku podziatu nieruchomosci, w wyniku ktérego powstanie dziatka przeznaczona pod droge
wewngtrzng, ustala si¢ minimalng odleglo$¢ wynoszaca 6 m dla zabudowy od granicy dziatki stanowiacej
drogg;

7) dla istniejacych budynkow niespelniajacych ustalonych planem linii zabudowy dopuszcza si¢ ich remonty,
rozbudowy i przebudowy pod warunkiem nie zblizania si¢ bryta budynku do drogi, od ktorej ustalono linie
zabudowy;

8) dla dziatek w zabudowie istniejacej, na ktorych przekroczone sg w stanie istniejagcym ustalone w planie
wskazniki maksymalnej powierzchni zabudowy, intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej dziatki - dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i remonty budynkow pod
warunkiem dalszego nie przekraczania ustalonych wskaznikow;

9) dla istniejagcych dachow niespetniajacych ustalonych planem parametréw dopuszcza si¢ ich remonty,
rozbudowy i przebudowy, z zachowaniem istniejacej formy dachu;

10) ustalona w przepisach planu geometria dachéw dotyczy gtownej bryly dachu, dopuszcza si¢ inne
nachylenia potaci dachowych, elementéw dachu wychodzacych poza jego gtdéwna bryle;

11) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow i lukarn, ich zadaszen oraz
zadaszen drzwi wej$ciowych, balkonow i tarasow;

12) dopuszcza si¢ nizsza niz okreslona w planie minimalng intensywno$¢ zabudowy w przypadku etapowej
realizacji zabudowy;

13) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza obiektow ibudowli urzadzen towarzyszacych, chyba ze
przepisy szczegdlne stanowia inaczej;

14) w obszarze opracowania planu obowigzuje zapewnienie zaopatrzenia w wode do celow
przeciwpozarowych oraz drog przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) na terenach o ustalonym wigcej niz jednym przeznaczeniu podstawowym dopuszcza si¢ realizowanie
zabudowy zwigzanej wylacznie z jednym z ustalonych przeznaczen lub dowolne ich faczenie.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) stosownie do przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, na
obszarze objetym planem tereny:

a) oznaczone symbolami literowymi MN zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) oznaczone symbolem literowym MU, ME, US/ME, US/UT/MN zalicza si¢ do terenéw zabudowy
mieszkaniowo - ustugowych;

2) na obszarze obj¢tym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzieé:

a) mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, dla ktorych wymagane jest sporzadzenie raportu oddzialywania na $rodowisko,
w rozumieniu ustawy Prawo ochrony $rodowiska, za wyjatkiem ustug turystyki irekreacji oraz sieci,
urzadzen i obiektow towarzyszacych;
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b) ktore stanowig kolizje z przeznaczeniem mieszkaniowym, powodujac ucigzliwe oddziatywania na
srodowisko oraz zagrozenie zdrowia 1izycia ludzi poza zajmowang dziatka, takie jak emisje
zanieczyszczen, hatasu, nieprzyjemne zapachy, zadymianie, skladowanie odpadéw na otwartej
przestrzeni;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska;

4) prowadzona dziatalno§¢ gospodarcza nie moze powodowac¢ ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska
naturalnego poza granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny;

5) dopuszczalny poziom pol elektromagnetycznych w srodowisku nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

6) wszystkie tereny objete opracowaniem znajdujg si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
341 "Zbiomik Niecka wewnatrzsudecka Kudowa-Zdroj - Bystrzyca Ktodzka";

7) wszystkie tereny objete opracowaniem znajduja si¢ w otulinie Parku Narodowego Gor Stotowych. Zgodnie
z tym obowigzujg warunki i cele ochrony tych obszaréw zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustala si¢:

a) zakaz wprowadzania ro$lin 1izwierzgt genetycznie zmodyfikowanych oraz gatunkéw obcych
1 ekspansywnych;

b) utrzymanie waloréw krajobrazowych w tym terenéw niezalesionych i osadniczych;

8) w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia, w granicach obszaru, o prawdopodobienstwie
wystepowania powodzi Q1% 1Q10% dla Bystrzycy Dusznickiej zgodnie zmapami zagrozenia
powodziowego, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuje zachowanie warunkoéw przepiséw odrebnych,
ustawy Prawo Wodne oraz ustala sig:

a) zakaz nowej zabudowy,
b) zakaz rozbudowy, dobudowy i przebudowy istniejacych obiektow,

¢) zakaz zmiany przeznaczenia budynkow na funkcje mieszkalne oraz obiekty do czasowego przebywania
ludzi, ze szczegdlnym wskazaniem obiektow uzytecznosci publicznej, zwigzanych z czasowym pobytem
ludzi o ograniczonych mozliwosciach decydowania czy poruszania si¢.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania krajobrazu: ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli
15 m.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazoéw
kulturowych poprzez:

1. Ustalenie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego, oznaczonego na rysunku
planu, obejmujacego tereny oznaczone symbolami IMN, 2MN, 2MU oraz 3MU, dla ktorych ustala sig:

1) zachowanie zasadniczych elementdéw historycznych rozplanowania i kompozycji, w tym przede wszystkim
historycznej sieci drég, linii zabudowy, podziatu dzialek;

2) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali uksztalttowania
bryt budynkéw, przy =zalozeniu harmonijnego wspolistnienia elementéw kompozycji historycznej
1 wspotczesne;.

2. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska przedmioty
zabytkowe oraz obiekty nieruchome inawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN oraz 2MN:

1) przeznaczenie terenu podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie terenu uzupeltniajace: zabudowa ustugowa, ushugi turystyki, zielen urzadzona;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - w odlegtos$ci 6 m od ulicy Lesnej;

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o funkcji podstawowej - 2 kondygnacje naziemne, nie wigcej niz
12 m;

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy urzadzen towarzyszacych - 4 m;
d) nakazuje si¢ dachy o kacie nachylenia potaci od 30°do 45°;

e) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich i jednospadowych o kacie nachylenia potaci do 12° wylacznie
w budynkach o funkcji ushugowej oraz urzadzeniach i obiektach towarzyszacych;

4) wskazniki zagospodarowania:
a) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,8;
b) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowlanej do 70%;

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30% powierzchni w zagospodarowaniu dziatki
budowlanej;

5) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 1 MN znajduje sie w granicach obszaru szczegdélnego zagrozenia
powodzia, dla ktdrego obowigzujg ustalenia § 7 pkt 8 uchwaty.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ME oraz 2ME:

1) przeznaczenie terenu podstawowe: zabudowa mieszkaniowa iuslugowa na cele sanatoryjno -
uzdrowiskowe, leczniczo - rehabilitacyjne i turystyczne, w ramach ktorej dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkow mieszkalnych, mieszkalno- ustugowych oraz ustugowych;

2) przeznaczenie terenu uzupelniajgce: ustugi sportu i rekreacji, zielen urzadzona;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej
drogi - ulicy Piekielna Gora oraz od drogi IKDW;

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy o funkcji podstawowej - 2 kondygnacje naziemne, nie wigcej niz
12 m;

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy urzadzen towarzyszacych - 4 m;
d) nakazuje si¢ dachy o kacie nachylenia potaci od 30°do 45

e) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich i1 jednospadowych o kacie nachylenia potaci do 12° wylgcznie
w budynkach o funkcji ustugowej oraz urzadzeniach i obiektach towarzyszacych;

4) wskazniki zagospodarowania:
a) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,8;
b) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowlanej do 60%;

c¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30% powierzchni w zagospodarowaniu dziatki
budowlane;.

3. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MU, 2MU oraz 3 MU:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow: mieszkaniowych
wielorodzinnych, mieszkaniowych jednorodzinnych, mieszkalno — wustugowych w zabudowie
jednorodzinnej, mieszkalno - ustugowych w zabudowie wielorodzinnej, ustugowych oraz dopuszcza si¢ ich
dowolng kombinacje;

3) przeznaczenie terenu uzupetniajace: ushugi sportu i rekreacji, zielen urzadzona;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej
drogi - ulicy Lesnej;

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o funkcji podstawowej - 3 kondygnacje naziemne, nie wigcej niz
12 m;

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy urzadzen towarzyszacych - 4 m;
d) nakazuje si¢ dachy o kacie nachylenia potaci od 30°do 45

e) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich i1 jednospadowych o kacie nachylenia potaci do 12° wylgcznie
w budynkach o funkcji ustugowej oraz urzadzeniach i obiektach towarzyszacych;

f) nakazuje si¢ na terenie 1MU: stosowanie kolorystyki dachow: w odcieniach szarych, grafitowych badz
czerwonych; stosowanie kolorystyki elewacji: zakaz stosowania koloréw wyrdzniajacych sie
w otoczeniu, w szczegolnosci fioletow, r6z6w i niebieskich;

5) wskazniki zagospodarowania:
a) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 1,0;

b) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowlanej dla IMU - do 60%, dla 2MU oraz 3MU - do
70%;

c¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 1MU oraz 3MU-nie mniej niz 30% powierzchni
w zagospodarowaniu dziatki budowlanej, dla terenu 2MU nie mniej niz 10% powierzchni
w zagospodarowaniu dziatki budowlanej;

6) czes¢ terenow oznaczonych symbolem 2 MU oraz 3MU znajduja si¢ w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzia, dla ktorego obowiazujg ustalenia § 7 pkt. 8 uchwaty.

4. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1US/ME:

1) przeznaczenie terenu podstawowe: tereny ustug sportu irekreacji oraz tereny zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej na cele sanatoryjno-uzdrowiskowe, leczniczo-rehabilitacyjne i turystyczne, w ramach ktorej
dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych;

2) przeznaczenie terenu uzupetniajace: zielen urzadzona;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej
drogi - ulicy Bukowej;

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy o funkcji podstawowej - 3 kondygnacje naziemne, nie wigcej niz
10 m;

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy urzadzen towarzyszacych - 4 m;
d) nakazuje si¢ dachy o kacie nachylenia potaci od 30°do 55°;

e) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich i jednospadowych o kacie nachylenia potaci do 12° wylacznie
w budynkach o funkcji ushugowej oraz urzadzeniach i obiektach towarzyszacych;

4) wskazniki zagospodarowania:
a) intensywnos$¢ zabudowy od 0,001 do 1,0;
b) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowlanej do 60%;

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30% powierzchni w zagospodarowaniu dziatki
budowlane;.

5. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1US/UT/MN:

1) przeznaczenie terenu podstawowe: tereny ustug sportu i rekreacji, tereny ushug turystyki oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie terenu uzupetniajace: zielen urzadzona, zabudowa ushugowa;
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3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu - w odleglo$ci 6 mod linii rozgraniczajacej
drogi - ulicy Piekielna Goéra i drogi 2KDW;

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy o funkcji podstawowej - 3 kondygnacje naziemne, nie wigcej niz
10 m;

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy urzadzen towarzyszacych - 4 m;
d) nakazuje si¢ dachy o kacie nachylenia potaci od 30°do 55%

e) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich i jednospadowych o kacie nachylenia potaci do 12° wylacznie
w budynkach o funkcji ustugowej oraz urzadzeniach i obiektach towarzyszacych;

4) wskazniki zagospodarowania:
a) intensywnos$¢ zabudowy od 0,001 do 0,5;
b) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowlanej do 60%;

c¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30% powierzchni w zagospodarowaniu dziatki
budowlane;j.

6. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL oraz 2 ZL.:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: tereny zieleni lesne;j;

2) przeznaczenie terenu uzupetniajace: urzadzenia o celach rekreacyjno — wypoczynkowych: $ciezki zdrowia,
sciezki dydaktyczne, $ciezki rowerowe, trasy turystyczne i narciarstwa biegowego, pod warunkiem braku
koniecznosci zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na inne cele;

3) ustala si¢ zakaz zabudowy;

4) gospodarke leSnag nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony srodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow.

7. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW oraz 2KDW:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: droga wewngtrzna;

2) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji ustala si¢ szeroko$¢ drog
KDW w liniach rozgraniczajacych na minimum 5 m, zuwzglednieniem istniejacych uwarunkowan
przestrzennych i przepisow odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikéw i $ciezek rowerowych, §ciezek pieszo - rowerowych imiejsc do
parkowania, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami MU, US/ME, ME, MN, US/UT/MN ustala si¢ minimalng
powierzchni¢ nowowydzielanych dziatek wynoszacg 800 m?.

2. Dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie wydzielanych dziatek, niz ustalone planem, wytyczane na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne, w przypadku regulacji sytuacji prawno-
wlasnosciowej nieruchomosci i dla polepszenia warunkéw nieruchomosci sasiedniej.

§ 12. Ustala si¢ nast¢pujace zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
1. Ustala si¢ minimalne szerokosci frontu dziatki:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MU: 20 m;

2) w zabudowie oznaczonej symbolem ME, MN: 18 m;

3) dla pozostatych terenow: 16 m.
2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MU: 1000 m?;
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2) dla pozostatych terenow: 800 m?.

3. Granice dziatek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drog publicznych
1 wewngetrznych pod katem od 50 stopni do 130 stopni.

4. Dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie wydzielanych dziatek, niz wymienione powyzej, wytyczane na
cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne, w przypadku regulacji sytuacji prawno
wlasnos$ciowej nieruchomosci i polepszenia warunkéw nieruchomosci sasiednie;.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu uktadu komunikacyjnego:

1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenow: z drég wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW oraz
z istniejacych drog przyleglych do granic opracowania planu oraz dopuszczonych drog wewnetrznych
nie oznaczonych na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nastepujace tereny drog oznaczonych symbolami: 1IKDW oraz 2KDW —droga wewng¢trzna:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 do 16 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ realizowanie drogi jako ciagu pieszo jezdnego, bez wydzielonej jezdni;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i Sciezek rowerowych, stanowisk postojowych
w liniach rozgraniczajacych drogi.

3. Dopuszcza si¢ na wszystkich terenach w obszarze opracowania planu wydzielanie dréog publicznych
1 wewnetrznych, ciggéw pieszych, pieszo-jezdnych, tras i §ciezek rowerowych.

4. Ustala si¢ nastgpujaca minimalng liczbe miejsc postojowych dla:
1) lokali mieszkalnych — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;
2) obiektéw handlowych, restauracji, kawiarni -1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
3) hoteli, pensjonatéw -1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

4) innych lokali ustugowych, wtym kubaturowych obiektow sportowych - 1 miejsce postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowe;j.

5. Liczbg miejsc postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

6. Miejsca postojowe dopuszcza si¢ lokalizowa¢ na nieruchomosciach jako parkingi i miejsca postojowe
wydzielone, miejsca garazowe w garazach wbudowanych lub budynkach garazowych wolno stojacych.

§ 14. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1. Dopuszcza si¢ utrzymanie, przebudowe, rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Dopuszcza si¢ sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty budowlane z nig zwigzane na
wszystkich terenach, pod warunkiem zgodnos$ci zustaleniami szczegdélowymi planu oraz przepisami
odrebnymi.

3. Nakazuje si¢ nowe sieci infrastruktury technicznej realizowaé jako podziemne, z wyjatkiem tych
elementow sieci, ktore ze wzgledow technicznych i zgodnie z przepisami odrgbnymi wymagaja usytuowania
nadziemnego.

4. Nakazuje si¢ zapewnienie dostepu dla potrzeb eksploatacyjnych ikonserwacyjnych do istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury techniczne;.

5. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych, przeciwpozarowych i grzewczych z sieci wodociggowej;
dopuszcza sig realizowanie uje¢ indywidualnych studni, w przypadku braku dostepnosci dziatki do sieci;

2) zaopatrzenie w wode dla celow bytowych, ustugowych nalezy prowadzi¢ ze szczegdélnym uwzglednieniem
warunkow dostepnosci do wody dla celow przeciwpozarowych;

3) w celu modernizacji i rozbudowy sieci wodociggowej dopuszcza sig:
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a) modernizacje, remonty, przebudowy i wymiane¢ zuzytych odcinkéw wodociaggowych;

b) budowe nowych sieci, obiektow i urzadzen.

6. W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia §ciekow bytowych, komunalnych, przemystowych ustala sig:
1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, ciekdw powierzchniowych oraz podziemnych;
2) dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkow kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi ulic;

3) zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne (szamb) na terenach posiadajacych
obstuge sieci kanalizacji sanitarnej;

4) dopuszcza si¢ budowe szczelnych bezodptywowych zbiornikéw lub oczyszczalni przydomowych lub
grupowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zakaz lokalizowania przydomowych oczyszczalni SciekOw na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig;

6) rozbudowg zewnetrznej sieci kanalizacji sanitarnej w terenach istniejacej iplanowanej zabudowy
z zachowaniem normatywnych odlegto$ci od innych sieci infrastruktury technicznej i budynkow.

7. W zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych ustala si¢ odprowadzenie wod zgodnie
z przepisami odrebnymi, w tym dopuszcza si¢ odprowadzania wod opadowych do dotéw chlonnych,
zbiornikow w obrgbie wlasnego terenu lub rozprowadzenie wod opadowych na wlasny nieutwardzony teren.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej w oparciu o obowigzujgce przepisy
szczegoOlne w zakresie systemu gazowego, jezeli zaistnieja techniczne i ekonomiczne warunki dostarczania
paliwa gazowego;

2) dopuszcza si¢ budowe, remonty rozdzielczej sieci gazowej wraz z koniecznymi stacjami redukcyjno -
pomiarowymi, na terenach istniejacego i1inowego zainwestowania wedlug technicznych warunkow
przylaczenia;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkow sieci gazowej poza liniami rozgraniczajacymi ulic;

4) nalezy zachowaé¢ warunki przepisow odrebnych - ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu od
sieci gazowych.

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza si¢ indywidualne oraz zbiorowe systemy zaopatrzenia oraz
stosowanie odnawialnych zrodet energii o0 mocy nie przekraczajacej 100 kW.

10. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci napowietrznej i kablowej (w zalezno$ci od charakteru istniejacej sieci) wraz
z niezbednymi urzadzeniami technicznymi dla zasilania terendw nowego zainwestowania, wedtug
technicznych warunkéw przylaczenia, z zachowaniem normatywnych odlegltosci od budynkow i od innych
sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejacych linii elektroenergetycznych oraz stacji
transformatorowych, na warunkach okre§lonych przez wiasciciela sieci;

3) dopuszcza si¢ kablowanie lub przebudowe istniejgcych odcinkdw sieci napowietrznych w przypadku kolizji
z projektowang zabudowa oraz w rejonach intensywnej istniejacej i projektowanej zabudowy, po
uzgodnieniu z zarzadcg sieci;

4)nowe linie elektroenergetyczne s$redniego iniskiego napigcia nalezy prowadzi¢ jako napowietrzne
i kablowe;

5)nowa sie¢ elektroenergetyczna nalezy prowadzi¢ wzdluz uktadéw komunikacyjnych; dopuszcza sig
prowadzenie sieci poza liniami rozgraniczajacymi drog;

6) w przypadku koniecznosci budowy stacji transformatorowej 20/0,4 kV dopuszcza si¢ stosowanie stacji
stupowych lub prefabrykowanych kontenerowych -w zaleznosci od charakteru sieci i przewidywanego
obcigzenia;
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7) zasilenie w energi¢ elektryczng nalezy projektowac z sieci elektroenergetycznej w sposob okreslony przez
wlasciciela sieci;

8) dopuszcza si¢ na catlym obszarze opracowania planu lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW;

9)dla nowej zabudowy ustala si¢ zachowanie nastg¢pujacej minimalnej odleglosci od istniejacych linii
elektroenergetycznych:

a) napowietrznych $redniego napigcia 20 kV - 7,5 m od osi linii;
b) napowietrznych niskiego napigcia 0,4 kV - 1,5 m od osi linii;
c) kablowych niskiego napigcia 0,4 kV - 1 m od osi linii.

10) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy budynkéw prefabrykowanych kontenerowych stacji
transformatorowych oraz ztgczy kablowych 20kV.

11. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala si¢: budowe irozbudowe sieci
telekomunikacyjnych.

12. W zakresie gromadzenia i usuwania odpaddéw ustala si¢: prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 15. Stawke procentowa zwigzang z naliczeniem optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 w/w ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie:

1. dla terenu oznaczonego 2MU w wysokos$ci 0,01%.
2. dla pozostatych terenéw objetych planem w wysokosci 30%.
§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Szczytne;.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczaca Rady Miejskiej w Szczytnej:
Martyna Bednarek
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Szczytna
dla terenow w obre¢bie Szczytnik

9
%

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania preesirzennego
miasta i gminy Szezyina, preyjelego uchwatly Rady Miejskiej w Szezyinej
nr XI1V/83/16 z dnia 22 marca 2016 .
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Legenda
ustalenia planu

=== oranica obszaru objetego planem
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MU - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa

Zalacznik numer 1 do Uchwaty nr XXX/153/20 Rady Miejskiej w Szczytnej z dnia 24.09.2020r.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Szczytna
dla terenow w obre¢bie Szczytnik
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Zatacznik numer 2 do Uchwaty nr XXX/153/20 Rady Miejskiej w Szczytnej z dnia 24.09.2020r.

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Szczytna, przyjgtego uchwaly Rady Miejskiej w Szczytnej

Rysunek planu
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Legenda
ustalenia planu

== granica obszaru objetego planem

— linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
7 nieprzekraczalna linia zabudowy

# 4 US/ME - tereny uslug sportu i rekreacji oraz tereny zabudowy mieszkaniowej 1 ushugowej na cele sanatoryjno-uzdrowiskowe,
leczniczo-rehabilitacyjne 1 turystyczne
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Szczytna

dla terenow w obre¢bie Szczytnik
Zalacznik numer 3 do Uchwaty nr XXX/153/20 Rady Miejskiej w Szczytnej z dnia 24.09.2020r.

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

miasta i gminy Szezytna, przyietego uchwaly Rady Migjskiej w Szezytnej
nr XTV/83/16 7 dnia 22 marca 2016 v,

Rysunek planu
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Legenda
ustalenia planu

= = granica obszaru objetego planem

— linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
" | ME - zabudowa mieszkaniowa i ushugowa na cele sanatoryjno - uzdrowiskowe, leczniczo - rehebilitacyjne i turystyczne

[ ZL - tereny zieleni lesnej
[ KDW - droga wewngtrzna
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Szczytna
dla terenow w obre¢bie Szczytnik
Zalacznik numer 4 do Uchwaty nr XX X/153/20 Rady Miejskiej w Szczytnej z dnia 24.09.2020r.
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* Q Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Szczytna dla terenow
w obrebie Szcezytnik

Zalacznik numer 5 do Uchwaty nr XXX/153/20 Rady Miejskiej w Szczytnej z dnia 24.09.2020r.
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g Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Szczytna dla terenow
-3 w obrebie Szczytnik

Zalacznik numer 6 do Uchwaty nr XXX/153/20 Rady Miejskiej w Szczytnej z dnia 24.09.2020r. Rysunek planu
Skala 1:1000
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Zaltacznik nr 7

do uchwaty nr XXX/153/20
Rady Miejskiej w Szczytnej
z dnia 24 wrzesénia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczytna dla terendw w obrebie Szczytnik nie wptynety uwagi do projektu planu.
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Zaktacznik nr 8

do uchwaty nr XXX/153/20
Rady Miejskiej w Szczytnej
z dnia 24 wrzesnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) okres$la si¢ nastepujacy sposob realizacji
i zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy — na obszarze planu nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wiasnych gminy.
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