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UCHWALA NR XXIV/173/20

RADY GMINY MYSLAKOWICE
z dnia 30 czerwca 2020 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali i pomieszczen wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Mystakowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 713) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611) Rada
Gminy Mystakowice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Niniejsza uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali i pomieszczen przeznaczonych na cele
mieszkalne, wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Mystakowice.

2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611);

2) gminie — nalezy przez to rozumie¢ gming Mystakowice;

3) zasobie — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob gminy Mystakowice;
4) wéjcie — nalezy rozumie¢ Wojta Gminy Mystakowice;

5) urzedzie — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Gminy Mystakowice;

6) komisji — nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Komisje Mieszkaniowg;

7) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

8) lokatorze — nalezy przez to rozumie¢ najemce lub osobe uzywajgca lokal na podstawie innego tytutu,
niz prawo wlasnosci;

9) osobie niepelnosprawnej — nalezy rozumie¢ osobg, ktora ma naruszong dhugotrwale sprawnos¢ fizyczna,
intelektualng, lub w zakresie zmystéw, co moze w oddzialywaniu z r6znymi barierami utrudnia¢ jej pelny
i skuteczny udziat w zyciu spotecznym, na zasadzie rownoS$ci z innymi osobami;

10) centrum zyciowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce, osrodek interesow zyciowych w ktorych
skoncentrowane sg sprawy rodzinne, osobiste 1majatkowe wnioskodawcy, w szczegdlnosci,
gdy wnioskodawca zamieszkuje na terenie gminy Mystakowice, korzysta z ustug placéwek wychowawczo-
oswiatowych;
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11) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu mieszkalnego
i zgloszone do wspdlnego zamieszkania (art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych
(tj. Dz. U. z 2019 . poz. 2133);

12) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ $redni miesieczny dochdd w rozumieniu przepisow o dodatkach
mieszkaniowych, uzyskany przez wnioskodawcg i czlonkéw gospodarstwa domowego zgloszonych
do wspolnego zamieszkania (art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych
(tj. Dz. U. z 2019 . poz. 2133);

13) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwotg najnizszej emerytury ogtaszanej na podstawie
art. 94 ust. 2 ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 53 ze zm.);

14) pobliskiej miejscowosci — nalezy przez to rozumie¢ miejscowosci z powiatow sasiadujacych tj. Powiat
Lwowecki, Powiat Ztotoryjski, Powiat Jaworski, Powiat Kamiennogorski, miasto Jelenia Gora.

Rozdzial 2.
Osoby uprawnione do ubiegania si¢ o najem lokalu mieszkalnego.

§ 3. O najem, podnajem i najem socjalny lokalu mieszkalnego, wchodzacego w sktad Zasobu mogg ubiegac
si¢ cztonkowie wspolnoty samorzagdowej Gminy, ktorzy spetniajg tacznie nastepujace warunki:

1. Nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, tj. na terenie Gminy nie przystuguje im:
1) prawo wilasnosci lub udziat w prawie wtasnosci lokalu mieszkalnego;

2) prawo wilasnosci lub udziat w prawie wilasnosci nieruchomosci gruntowej, zabudowanej budynkiem
mieszkalnym;

3) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

4) spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego;

5) spotdzielcze whasnosciowe prawo do domku jednorodzinnego;

6) dozywotnie prawo uzytkowania lokalu mieszkalnego badZz budynku mieszkalnego lub jego czesci;

7) prawo uzytkowania nieruchomos$ci o charakterze mieszkalnym, stanowigcej majatek odrebny
wspotmatzonka.

2. Spetniaja kryteria dochodowe, okreslone w Rozdziale 3.
3. Warunki mieszkaniowe kwalifikuja do ich poprawy.

Rozdziat 3.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek

§ 4. 1. O oddanie w najem lub podnajem lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad Zasobu mogg ubiegac
si¢ osoby, bedace cztlonkami gospodarstw domowych, ktorych sredni miesieczny Dochédd na jednego czlonka
gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy, poprzedzajacy date zlozenia wniosku o najem
lub podnajem lokalu mieszkalnego nie przekracza kwoty:

1) 170% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
2) 120% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastapi¢ na rzecz osob, ktorych sredni miesigczny dochod
na jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy nie przekracza kwoty:

1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
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3. Ustala sig, iz osoby posiadajace umowe najmu moga ubiegaé¢ si¢ o obnizkg czynszu naleznego
w wysokosci 10% stawki bazowej czynszu, jesli miesigczny Dochod w rozumieniu przepisow o dodatkach
mieszkaniowych nie przekracza 70 % najnizszej emerytury na jednego czlonka gospodarstwa domowego
w okresie trzech miesiecy kalendarzowych, poprzedzajacych date ztozenia wniosku.

4. Obnizki czynszu dokonuje si¢ na wniosek najemcy, na czas oznaczony, nie dtuzszy niz 12 miesiecy.

5. Nie czesciej, niz co 3 lata najemcy lokali mieszkalnych, z ktérymi zawarto umowy najmu na czas
nicokreslony w oparciu o przepisy niniejszej uchwaly, podlegaja weryfikacji spelniania kryterium wysoko$ci
dochodu uzasadniajacego oddanie w najem zajmowanego lokalu.

Rozdzial 4.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 5. 1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na jedng uprawniong osobe przypada mniej, niz 5 m? powierzchni
mieszkalnej (pokoi) w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym;

2) zamieszkiwanie w lokalu nienadajacym si¢ na pobyt staty ludzi (wg opinii wiasciwego organu nadzoru
budowlanego);

3) zamieszkiwanie w lokalu niedostosowanym do potrzeb zdrowotnych wnioskodawcy, ze wzgledu na jego
polozenie (kondygnacje), wyposazenie techniczne, wielko$¢, potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem
lekarskim.

2. Do 0s6b, zamieszkujacych w warunkach, kwalifikujacych wnioskodawce do ich poprawy zalicza si¢ osoby
bezdomne w rozumieniu przepisow o pomocy spoteczne;.

3. W przypadku, gdy wnioskodawca jest niezbedny kadrowo do realizacji zadan gminy, Wojt moze
przydzieli¢ lokal mieszkalny osobie nie spetniajacej warunkow kwalifikujacych do poprawy zamieszkiwania.
Wynajem lokalu oschom wymienionym w ust. 3 nastepuje na czas zatrudnienia na terenie gminy.

Rozdziat 5.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu.

§ 6. Umowy najmu lokali mieszkalnych zawierane sg w pierwszej kolejnosci z 0sobami, umieszczonymi
na liscie kandydatow, oczekujacych na najem lokalu wchodzacego w sktad Zasobu, ktore:

1. Zamieszkujg w lokalach, w ktorych odpowiedni organ Nadzoru Budowlanego stwierdzit zagrozenie zycia
lub zdrowia;

2. Zamieszkujg juz w lokalu wchodzacym w sktad Zasobu w przypadku gdy:

1) nastepuje zmiana przeznaczenia budynku lub lokalu, w ktorym zamieszkuja; utracity dotychczas zajmowane
lokale w wyniku klgski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innych nieprzewidzianych zdarzen losowych,

2) pozbawione zostaty mieszkan wskutek zdarzenia losowego, a w szczegolno$ci: pozaru, kleski zywiotowej,
katastrofy budowlanej i nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

3. Posiadajg orzeczenie o niepelnosprawnosci;

4. Podlegaja przekwaterowaniu z lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
wymagajacych modernizacji, remontu lub rozbiorki;

5. Opuscity Dom Dziecka, inng placoéwke opiekunczo-wychowawcza lub rodzing zastgpcza w zwigzku
z uzyskaniem petnoletnosci i nie ma mozliwosci powrotu do rodziny, a przed umieszczeniem w placowce
zamieszkiwaly na terenie Gminy Mystakowice.

§ 7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktére ;

1) zobowigzane prawomocnym orzeczeniem sagdu do opréznienia dotychczas zajmowanego lokalu i ktoérym sad
przyznal uprawnienie do najmu lokalu lub uprawnienie do lokalu socjalnego;
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2) bedacym strong umowy najmu socjalnego, ktora wygasta, pod warunkiem, ze osoby te nadal spelniajg
kryteria okreslone w Uchwale;

3) bezdomnymi w rozumieniu przepisOw ustawy o pomocy spolecznej, w przypadku ostatniego meldunku
na terenie Gminy;

4) zostaly dotknigte przemoca w rodzinie, a nie maja tytutlu prawnego do lokalu zajmowanego wspoélnie
Ze Sprawca przemocy.

Rozdzial 6.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

§ 8. 1. Zamiana lokali moze odby¢ si¢ wytacznie za zgoda Wojta.

2. Zamiana lokali moze zosta¢ dokonana, jesli przemawiajg za tym wzgledy zdrowotne lub materialne
wnioskodawcy lub jesli zamiana stuzy racjonalizacji polityki mieszkaniowej Gminy.

3. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad Zasobu moze by¢ dokonana:
1) pomiedzy najemcami, po uzyskaniu pisemnej zgody Gminy;
2) poprzez wskazanie najemcy pustego lokalu przez Gming;

3) jesli dotychczas zajmowany przez najemce lokal usytuowany jest w budynku wspdlnotowym i lokal ten jest
ostatnim, ktoérego gmina jest wlascicielem, a dotychczasowy najemca hie wyraza zainteresowania kupnem
lokalu.

4. Ze wzgledu na wymogi racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem zamiana lokali przez Gming
moze by¢ dokonana w szczego6lnosci, gdy:

1) budynek miatby by¢ przedmiotem zbycia,

2) planowana jest zmiana sposobu uzytkowania budynku lub jego czgsci,

3) zamiana prowadzi do likwidacji lokali niesamodzielnych,

4) lokal jest zadluzony,

5) zachodza przestanki okreslone w art. 21 ust. 4 lub 4a ustawy,

6) wplywa pozytywnie na funkcjonowanie instytucji znajdujacej si¢ w budynku uzytecznosci publiczne;.

5. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Mystakowice moga sktada¢
wnioski 0 wzajemng zamiang lokali, jezeli przemawiajg za tym wzgledy zdrowotne, rodzinne, spoleczne
lub materialne.

6. Warunkiem uzyskania zgody na zamiang jest:
1) posiadanie tytutu prawnego do lokalu stanowigcego przedmiot zamiany;

2) brak zalegto$ci czynszowych lub innych optat za uzywanie lokalu. Tryb rozpatrywania wnioskow o zamiang
lokali pozostaje taki sam, jak w przypadku wnioskow o najem lokali mieszkalnych i najem socjalny lokal.

7. Najemca lokalu wnioskujacy o zamiane lokalu, zobowigzany jest spelni¢ warunki ubiegania o najem
lokalu wchodzacego w sktad Zasobu.

8. Moga by¢ dokonywane zamiany lokali nalezacych do Zasobu na lokale pozostajagce w innych zasobach,
jezeli strony zainteresowane zamiang posiadajg tytut prawny do zajmowanych lokali oraz udokumentowang
zgode podmiotéw wladajacych tymi lokalami na zamiane.

9. Zamiana lokali nastgpuje przez rozwigzanie dotychczas obowigzujagcych uméw najmu, podpisanie
protokotéw zdawczo- odbiorczych, zawarcie nowych uméw najmu na wskazane we wniosku o zamiane lokali
i przejecie ich protokotem zdawczo — odbiorczym.
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Rozdziatl 7.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych sprawa kontroli spolecznej

§ 9. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu, wchodzacego w sktad Zasobu sktada wniosek na druku
urzedowym, okreslonym przez Urzad w biurze podawczym;

2. Do wniosku wnioskodawca dotgcza dokumenty zawierajace informacje dotyczace sytuacji mieszkaniowej
i dochodowej wszystkich 0sob zgloszonych do wspdlnego zamieszkiwania, w szczegdlnosci:

1) dowody potwierdzajace przebywanie i zamieszkiwanie na terenie Gminy;

2) deklaracje o wysokosci Dochodow czionkow gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji, wraz z dokumentami po§wiadczajacymi deklarowany Dochéd;

3) o$wiadczenie o stanie majgtkowym czlonkow gospodarstwa domowego zgodnie z wzorem okreslonym
w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie art. 7 ust. 15 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o0 dodatkach mieszkaniowych ;

4) o$wiadczenie o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej
miejscowosci.
3. Wniosek, niezawierajacy dokumentow o ktorych mowa w ust. 2 pozostawiony zostaje bez rozpatrzenia,
jesli wnioskodawca nie uzupei tych danych w terminie wyznaczonym przez Urzad.

4. Wnioski zostajg zarejestrowane wg daty ich ztozenia, podlegaja wstepnej weryfikacji w celu ustalenia,
czy warunki mieszkaniowe i dochod wnioskodawcow uprawniaja ich do ubiegania si¢ o najem lokalu z zasobu

gminy.

5. Ztozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajgcych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie wymaganym uchwata, niezb¢dnych
do zawarcia umowy najmu lokalu skutkuje odstgpieniem od realizacji wniosku.

6. Wnioskodawca zobowigzany jest do informowania o zaistniatych zmianach, majacych wptyw na sytuacje
mieszkaniowa oraz na realizacj¢ wniosku, w szczegdlnos$ci 0 kazdej zmianie adresu zamieszkania.

§ 10. 1. Kontrole spoteczng trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem socjalny lokalu, najem
na czas 0znaczony i nieoznaczony sprawuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa. W sprawach regulowanych przez
uchwate Komisja jest cialem doradczym Wojta.

2. Wojt Gminy Mystakowice Komisje powoluje w drodze zarzadzenia.

3. Komisja przy opiniowaniu wnioskow kieruje si¢ informacjami zawartymi we wniosku, danymi
przekazanymi przez Urzad oraz innymi informacjami, ktore posiada.

4. Komisja dokonuje oceny warunkéw socjalno-mieszkaniowych na podstawie dokumentéw ztozonych przez
wnioskodawce oraz przeprowadza wizje lokalowe w dotychczas zajmowanych mieszkaniach,
jesli jest to konieczne.

5. Po uzyskaniu opinii Komisji, wnioski rozpatrywane sg przez Wojta.

6. Pozytywna opinia Komisji warunkuje umieszczenie wnioskodawcy na liscie kandydatéw, oczekujacych
na najem lokalu.

7. Osoby, ktorych wniosek w danym roku uzyskat pozytywng opini¢ Komisji, umieszczone zostajg na liscie
kandydatow oczekujacych na najem lokalu mieszkalnego lub najem socjalny lokalu na rok kolejny.

8. Komisja moze nie uwzgledni¢ wnioskéw osob, ktore w poprzednich latach byly najemcami lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Mystakowice, a umowa najmu zostata z nimi rozwigzana
lub nie przedtuzona na nastepny okres z co najmniej jednego z nastepujacych powodow:

1) niszczenia i dewastacji najmowanego lokalu;
2) razgcego naruszenia regulaminu porzadku domowego i zasad wspodtzycia spotecznego;

3) niezamieszkiwania w lokalu;
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4) posiadania zadtuzenia z tytutu najmu lokalu.

9. Wnioskodawca ma obowiazek corocznej aktualizacji danych oraz zobowigzany jest do poinformowania
gminy o kazdej zmianie adresu zamieszkania.

10. W razie zaniedbania wyzej wymienionego obowiazku korespondencj¢ wystang na ostatni podany adres,
uwaza si¢ za dorgczong.

11. Niedopehienie tego obowigzku skutkowac begdzie wykresleniem z rejestru.

12. W zalezno$ci od ilo$ci przekazanych do dyspozycji lokali i ich wielkoéci bedg one proponowane kolejno
osobom z listy.

§ 11. 1. Komisja ustala projekt list os6b uprawnionych do otrzymania lokalu z mieszkaniowego zasobu
gminy i przedktada go do akceptacji Wojtowi Gminy Mystakowice.

2. Wojt raz w roku, w terminie do 31 grudnia sporzadza roczna liste zawierajacg wykaz osob uprawnionych
do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego oraz uprawnionych do zawarcia umowy socjalnego najmu
lokalu.

3. W celu zapewnienia kontroli spotecznej, list¢ osob, ktore nabyly prawo do zawarcia umowy najmu,
podawana jest do publicznej wiadomo$ci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy
Mystakowice, najpozniej do 31 stycznia kazdego roku na okres 14 dni oraz opublikowana jest na stronie
internetowej BIP Gminy Mystakowice.

4. Umieszczenie na liscie nie rodzi zobowigzan gminy do zawarcia umowy najmu lokalu w stosunku
do wszystkich oso6b w danym roku, gdyz uzaleznione to begdzie od ilo$ci uzyskanych wolnych lokali. Osoby,
rodziny ktore nie otrzymajg skierowania do zawarcia umowy najmu w danym roku kalendarzowym podlegaja
ponownej weryfikacji przy sporzadzaniu list przydziatu na nastgpny rok.

5. Sprawdzanie spetiania warunkéw moze tez by¢ dokonywane przez caly okres oczekiwania, liczac
od chwili zakwalifikowania na list¢ oczekujgcych do zawarcia umowy najmu.

6. Realizacja wniosku 0 najem lokalu mieszkalnego nastepuje wylacznie na nazwisko wnioskodawcy
i wspotmatzonka, chyba ze wnioskodawca i jego wspotmatzonek zmarli, a wspolnie o mieszkanie ubiegaja si¢
dzieci, ktore osiagnety pelnoletnios¢ w chwili $mierci ostatnio zmartego rodzica.

7. Zawarcie umowy najmu lokalu nastepuje na podstawie skierowania do zawarcia umowy.

§ 12. 1. Dwukrotne nieprzyjecie propozycji zawarcia umowy najmu lokalu powoduje odstapienie
od realizacji wniosku.

2. Odmowa przyjecia propozycji najmu lokalu nastgpuje poprzez:
1) ztozenie stosownego, pisemnego oswiadczenia przez wnioskodawce lub jego matzonka,

2) notatke¢ stuzbowa spisang przez co najmniej dwoch pracownikow wlasciwego w sprawach mieszkaniowych
Referatu Urzedu Gminy w Mystakowicach znajdujacych si¢ w obecno$ci wnioskodawcey lub jego malzonka
- W przypadku odmowy zlozenia o§wiadczenia na pismie,

3) uptywu terminu waznosci skierowania.

3. Przed przedstawieniem drugiej propozycji zawarcia umowy najmu nalezy pouczy¢ wnioskodawce
0 konsekwencjach odmowy.

4. Przyjecie propozycji nastepuje poprzez zlozenie stosownego os$wiadczenia przez wnioskodawce
lub matzonka.

5. W przypadku orzeczenia rozwodu matzonkéw umieszczonych na liscie, lokal mieszkalny bedzie
przyznany obojgu matzonkom, chyba ze jeden z bytych matzonkow zlozy o$wiadczenie, iz rezygnuje z prawa
do lokalu.

6. W przypadku gdy lokal wymaga przeprowadzenia remontu, dopuszcza si¢ mozliwos¢ zawarcia umowy
na remont lokalu, okreslajacej warunki i zasady najmu takiego lokalu.
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§ 13. Komisja bierze udziat w realizowaniu polityki mieszkaniowej Gminy oraz sprawuje kontrole spoleczng
nad sposobem realizacji wnioskow o najem lokali mieszkalnych i najem socjalny lokali.

Rozdzial 8.
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 14. 1. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie
wstapily po Smierci najemcy, mogg ubiegac si¢ o najem tego lokalu, jezeli ztozg w terminie 30 dni od wystapienia
tych zdarzen, wniosek o zawarcie umowy najmu i udokumentujg spetnienie nastgpujacych przestanek:

1) nieprzerwane zamieszkiwanie w tym lokalu, od co najmniej 5 lat;
2) nieposiadanie tytutu prawnego do innego lokalu;
3) spetniajg kryteria dochodowe, okreslone w rozdziale 3.

4) zaden z cztonkoéw rodziny ubiegajacej o zawarcie umowy najmu nie posiada tytutu prawnego do innego
lokalu Iub innej nieruchomosci;

5) wspolnie zamieszkujac z najemcg uczestniczyly w kosztach utrzymania mieszkania;
6) nie majg mozliwosci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych;
7) utrzymujg mieszkanie w nalezytym stanie.

2. Osoby, ktore nie ztoza wniosku, o ktorym mowa lub nie spelniajg przestanek, okreslonych w ust. 1,
obowigzane sa do zwrotu lokalu w terminie 3 miesiecy od dnia opuszczenia lokalu przez najemce lub jego
$mierci. Do czasu oproznienia lokalu osoby te ptacg whascicielowi lokalu odszkodowanie w wysokosci czynszu
za zajmowany lokal.

3. W przypadku, gdy lokal obcigzony jest zalegto$ciami z tytulu czynszu najmu i oplat niezaleznych,
warunkiem zawarcia umowy jest dokonanie splaty calego zadluzenia czynszowego wraz z odsetkami lub sptaty
czesciowe] poprzez roztozenie zadtuzenia na raty. Umowa najmu zawierana jest wowczas na 12 miesiecy w celu
weryfikacji sptacalnosci zadtuzenia.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczenia lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy na mieszkania chronione

§ 15. 1. Gmina moze przeznaczy¢ lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na wykonanie
innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego, realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia
12 marca 2004 r. 0 pomocy spotecznej (Dz. U. z 2019r. poz. 1507 z p6zn. zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca
2011 r. o wsparciu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz. U. z 2020r. poz. 821) w szczeg6lnosci na mieszkania
chronione, mieszkania wspomagane, mieszkania dla placowek opiekunczo-wychowawczych, prowadzacych
rodzinne domy dziecka, zawodowych rodzin zastepczych i kandydatéw zakwalifikowanych do peinienia
tej funkcji na potrzeby Gminy.

2. Lokale mieszkalne moga by¢ przeznaczone na cele, o ktéorych mowa w ust. 1, na wniosek wtasciwych
instytucji, w szczegoélnosci Gminnego Os$rodka Pomocy Spotecznej. Wniosek powinien wskazywaé zadanie
i przeznaczenie lokalu.

3. Mieszkania chronione powinny zapewni¢ osobom tam przebywajagcym warunki do samodzielnego
funkcjonowania w $rodowisku i integracji ze spotecznos$cia lokalna.

4. Dysponentem lokalu chronionego pozostaje jednostka organizacyjna pomocy spotecznej na podstawie
nieodptatnej umowy uzyczenia, zawartej na czas nieoznaczony.

5. Dysponent lokalu ponosi optaty za administrowanie nieruchomoscig oraz inne oplaty za uzywanie lokalu
i optaty niezalezne od wlasciciela, a takze optaty z tytutu zawartych umow z dostawcami mediow lub dostawcami
ustug.
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Rozdzial 10.
Zasady wynajmowania pomieszczen tymczasowych

§ 16. 1. Tymczasowe pomieszczenia wynajmowane s3 osobom, wobec ktorych wszczgto egzekucije
na podstawie tytutu wykonawczego, w ktorym orzeczono obowiazek oproznienia lokalu mieszkalnego, bez
prawa do lokalu zamiennego lub najmu socjalnego lokalu.

2. Tymczasowe pomieszczenia wynajmowane s na czas 0znaczony.
3. Na tymczasowe pomieszczenia wynajmuje si¢ w szczegdolnosci:

1) pomieszczenia niesamodzielne w budynkach mieszkalnych, spelniajace co najmniej kryteria okreslone
w ustawie, w tym usytuowane w suterenach budynkows;

2) pomieszczenia ze wspolng uzywalno$cia w.c., kuchni, fazienek.

4. Dopuszcza si¢ przekwalifikowanie lokalu komunalnego na ktorym cigzy wyrok eksmisji na pomieszczenie
tymczasowe oraz wynajgcie go lokatorowi, ktory podlega eksmisji.

5. Do najmu pomieszczenia tymczasowego stosuje si¢ stawke czynszu jak dla lokalu socjalnego.

Rozdzial 11.
Warunki jakie musi spelniaé lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 17. 1. W zasobie mieszkaniowym Gminy Mystakowice, w miar¢ potrzeb i mozliwosci, wydzielone zostang
lokale z przeznaczeniem dla osob niepetnosprawnych, w szczegdlnosci z ograniczeniami ruchowymi i innego
typu dysfunkcjami utrudniajacymi poruszanie, w tym z dysfunkcja wzroku.

2. Osobom lub cztonkom ich gospodarstw domowych spelniajgcym kryteria oddania w najem lokalu
mieszkalnego, majacym orzeczenie o niepetnosprawnosci wydane przez odpowiedni zespo6t do spraw orzekania
0 niepelnosprawnosci, zostanie przydzielony lokal spetniajacy warunki dla oséb niepelnosprawnych
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci, dostosowane do realizacji
potrzeb zyciowych, w tym zdrowotnych.

3. Lokale wskazane dla oséb niepelnosprawnych powinny zapewnia¢ im mozliwo$¢ nalezytego dostepu
do lokalu w szczegodlno$ci spetnia¢ warunki techniczne dla 0sob niepelnosprawnych zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki, jakie powinien spetnia¢ lokal wskazany dla 0os6b niepetnosprawnych:
1) z niepelnosprawnoscig ruchowa — potozony na parterze;

2) poruszajacych si¢ na wozkach — potozony na parterze, wyposazony w urzadzenia sanitarne dostosowane
dla tych oséb oraz posiadajacy rozwiazania architektoniczne, umozliwiajace swobodne poruszanie si¢ na
wodzku inwalidzkim;

3) z niepetnosprawnoscia narzadu wzroku — wyposazony w instalacje centralnego ogrzewania, cieptej wody
oraz wejsciowej sygnalizacji dzwonkowej;

4) w przypadku osob z posiadanym prawem do zamieszkiwania w oddzielnym pokoju, potwierdzonym
orzeczeniem odpowiedniego organu, 0 ktorym mowa ust. 2, wskazany lokal powinien uwzglednia¢ to prawo.

5. W przypadku innego rodzaju niepelnosprawnosci niz wymienione w ust.4, wskazany lokal uwzgledniaé
bedzie indywidualne potrzeby osoby niepetnosprawnej, okreslone w uzgodnieniu z tg osoba.

6. Lokal wskazywany na rzecz osoby niepelnosprawnej lub gospodarstwa domowego, ktoérego cztonkiem jest
osoba niepelnosprawna, bez wzgledu na przyczyng niepelnosprawnosci — powinien by¢ wyposazony
w indywidualng tazienke z WC ( z wanng lub brodzikiem). W przypadku najmu socjalnego lokalu (obnizony
standard) dopuszcza sie mozliwos$¢ umiejscowienia brodzika i pomieszczenia WC poza lokalem w budynku.

Rozdzial 12.
Inne przypadki zawarcia umowy najmu

§ 18. Wojt Gminy moze wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy najmu z:
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1) osobami, ktoére utracity tytul prawny do zajmowanego lokalu na skutek wypowiedzenia umowy najmu
lub prawomocnego orzeczenia sgdowego nakazujacego opuszczenie i oproznienie lokalu, a przyczyny utraty
tytulu prawnego ustaty;

2) bylym najemca, ktory po pozbawieniu go tytutu prawnego do zajmowania lokalu uregulowat w catosci
zaleglo$¢ w optatach;

3) bytlym najemca, ktory po pozbawieniu go tytutu prawnego do zajmowanego lokalu wyrazil zgodg zamiany
lokalu za posrednictwem witasciwego Referatu Urzedu Gminy ze sptatg zadluzenia przez osobg trzecia;

4) wyrazenie zgody w stosunku do 0s6b wymienionych w pkt 1 i 2 nastepuje pod warunkiem nie posiadania
tytutu prawnego do innego lokalu a w przypadku matzonkéw, jezeli zadnemu z nich nie przystuguje taki
tytul.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 19. Traci moc uchwata nr XXXVIII/231/13 Rady Gminy Mystakowice z dnia 29 maja 2013r. w sprawie
zasad wynajmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Mystakowice.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mystakowice.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Mystakowice:
Grzegorz Kuczaj
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