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UCHWALA NR XXIV/172/20

RADY GMINY MYSLAKOWICE
z dnia 30 czerwca 2020 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Myslakowice na lata 2020- 2024”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2020 r., poz. 713, ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity. Dz. U. z 2020,
poz. 611, ze zm.) Rada Gminy Mystakowice uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Mystakowice na lata
2020- 2024” stanowiacy zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Mystakowice.

§ 3. Traci moc uchwaty nr LVI/346/14 Rady Gminy Mystakowice z dnia 12 listopada 2014r. w sprawie
uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2014 — 2018”.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Mystakowice:
Grzegorz Kuczaj
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Zatgcznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXIV/172/20
Rady Gminy Mystakowice

z dnia 30.06.2020 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
GMINY MYSLAKOWICE
NA LATA 2020 - 2024

I. WSTEP

Wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy na lata 2020-2024 po
uchwaleniu przez Rade Gminy Mystakowice jest dokumentem stanowigcym zasady
1 wytyczne do gospodarowania 1 zarzadzania zasobem mieszkaniowym gminy. Problemy
mieszkaniowe zajmuja wazne miejsce wsrod zadan, ktore znajduja sie¢ w gestii wiladz
samorzagdowych. Mieszkalnictwo bylo i1 jest dziedzing dotyczaca zywotnych intereséw
mieszkancoOw gmin, ale jest rowniez regulowane przez obowigzujace przepisy prawne tj.:

— ustawe o samorzadzie gminnym - art. 7 stwierdza, ze do zakresu dziatania i zadan gminy
nalezy zaspokajanie potrzeb wspolnoty w tym sprawy budownictwa mieszkaniowego.

— ustawe o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu
cywilnego - art. 4 ust. 1 stwierdza, ze tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej nalezy do zadan wtasnych gminy.

— Konstytucje RP - art. 75 obliguje wtadze publiczne do prowadzenia polityki sprzyjajacej
do stworzenia warunkow umozliwiajacych zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
obywateli.

Strategiczne podejscie do mieszkalnictwa jest szczegdlnie wazne w sytuacji, gdy ograniczone
sa zardGwno biezace S$rodki finansowe, jak 1 brak mozliwosci poprawy warunkow
mieszkaniowych ludno$ci poprzez budowe mieszkan lub podniesienie stanu technicznego
istniejgcych zasobow. Pozwala na prowadzenie systematycznej analizy i dokonanie oceny stanu
istniejacego, rozpoznanie zadan, ktore nalezy podja¢ dla jego poprawy. Trwajaca w naszym
panstwie transformacja ustrojowa doprowadzita budownictwo mieszkaniowe do glebokiej
recesji, a istniejacg substancj¢ mieszkaniowa do daleko posunietej dekapitalizacji. Panstwo nie
powinno zastepowac, lecz wspomagac obywateli w ich wysitkach zmierzajacych do pozyskania
mieszkania. Najwazniejsza rola w tej trudnej problematyce spoczywa na dziataniach
samorzgadowcow lokalnych.

II. OCENA SYTUACJI MIESZKANIOWEJ W GMINIE MYSEAKOWICE

W okresie obowigzywania niniejszego programu Gmina nie planuje budowy mieszkan
komunalnych. Na realizacj¢ potrzeb mieszkaniowych przeznaczane sa lokale z tzw. ruchu
ludnos$ci. W wyniku sprzedazy lokali na rzecz najemcoéw zmniejsza si¢ i1los¢ odzyskiwanych
lokali. Wsrdéd zwalnianych lokali przewazaja lokale mate 1 1 2 izbowe, czgsto o obnizonym
standardzie technicznym, natomiast rodziny zakwalifikowane do najmu lokalu i umieszczone
na listach sg zainteresowane przewaznie lokalami wickszymi, o pelnym standardzie, co ma
zasadniczy wptyw na realizacj¢ spraw mieszkaniowych.
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Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zostaty
przedstawione zgodnie z art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz.
U. z 2020 r. poz. 611), ustawy w formie uchwaty w sprawie zasad wynajmowania lokali
1 pomieszczen wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Mystakowice.

Uchwata reguluje:

— warunki kwalifikujgce wnioskodawce do najmu lokalu na czas nieoznaczony, najmu
lokalu socjalnego,

— kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu komunalnego,

— warunki dokonywania zamian lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamian pomig¢dzy najemcami lokali nalezacymi do tego zasobu, a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach,

— zasady postgpowania w stosunku do 0s6b pozostajacych w lokalach opuszczonych
przez najemce lub ktore wstapily w najem po $mierci gldéwnego najemcy,

— tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas
nieoznaczony, lokali socjalnych i zamian lokali mieszkalnych,

— tryb sporzadzania rocznych list 0s6b do zawarcia umowy najmu oraz tryb sporzadzania
umow najmu.

I11. LOKALE W RAMACH NAJMU SOCJALNEGO.

Po nowelizacji ustawy wprowadzono najem socjalny lokali mieszkalnych w miejsce pojecia
,»lokal socjalny”. Umowa najmu socjalnego bedzie umowa najmu lokalu nadajacego si¢ do
zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie 1 stan techniczny, ktdrego powierzchnia pokoi
przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy nie bedzie mogta by¢ mniejsza niz
5 m?, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego — 10 m?, przy czym bedzie
mogl to by¢ lokal o obnizonym standardzie. W zwigzku z wymogiem ustawowym wydzielania
tych lokali z zasobu mieszkaniowego, Gmina bedzie mogta udostepni¢ w ramach tego najmu
kazdy lokal spetniajacy ww. wymagania.

1V. WIELKOSC, STAN TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY ORAZ
PROGNOZY NA LATA 2020 — 2024.

Z dniem 1 kwietnia 2008 r. zmieniono sposob zarzadzania wspdlnotami mieszkaniowymi 1 na
podstawie podjetych przez wspdlnoty mieszkaniowe uchwal, zarzadzanie powierzono
zarzadcom. Obecnie na terenie gminy wspolnotami mieszkaniowymi zarzadzajg:
— Zespot Zarzadcow Nieruchomosci Sp. z 0.0., Jelenia Goéra, ul. Obroncoéw Pokoju 26A,
— Zarzadzanie Nieruchomosciami BIURO-BUD S.C., 58-500 Jelenia Gora, ul. Osiedle
Robotnicze 20/3,
— ,,Nasz Dom’’ Jakub Pawlak, 58-500 Jelenia Gora, ul. M. Konopnickiej 1/2,
— Zarzadca Nieruchomosci Jan Osgkowski, 58-530 Kowary, ul. 1 Maja 7/1,
— ,,WESTA” S.C. Zarzadzanie Nieruchomos$ciami, 58-500 Jelenia Gora, ul. Bankowa 32,
— ABN Stepien, Nieruchomosci, 58-500 Jelenia Gora, ul. Mostowa 6,
— ,,ADMI” Zarzadzanie Nieruchomosciami Barbara Hus$, 58-500 Jelenia Gora,
ul. Groszowa 22a,
— ,,Pod Jednym Dachem” — Bozena Molgda, 58-500 Jelenia Gora, Pl. Ks. Kard. Stefana
Wyszynskiego 52/7,
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— ,,Dobry Zarzadca” — Matgorzata Skupien, 58-500 Jelenia Goéra, ul. A. Grottgera 3,
— Zarzadzanie Nieruchomosciami ,,Perfecta”- Anna Jozwiak, 58-560 Jelenia Gora,
ul. Mieszka 1 28/4.

Gmina zarzadza zasobami mieszkaniowymi, bedacymi 100% jej wlasnoscig. Na komunalny
zasob mieszkaniowy sktadaja si¢ dwa budynki mieszkalne wybudowane przed rokiem 1945
w miejscowosciach Karpniki, Bukowiec.

Tabela nr 1
Stan ilosciowy zasobow mieszkaniowych gminy ( stan na 31.12.20197r.)
W tym:
Hos¢ Ilos¢ | Pow.  komunalne socjalne
L.p | Wyszczegolnien budynké lokal | uzytk. Tlo§¢ Pow. Ilo§ | Ilos¢ | Pow.
. ie w i wm? | lokal uzytk ¢ | lokal wuzytk
i . bud i
wm? | . w m?
1. Budynki 2 10 | 357,51 | 10 | 357.5
komunalne 1
2. Budynki
wspolnot 64 160 | 6650,4 7 134,9
mieszkaniowych 9 6
w tym obcy
zarzad
Razem: 66 170 = 7008 10 | 3575 7 134,9
1 6

Z analizy danych zawartych w tabeli nr 1 wynika, iz budynkow komunalnych jest 2 szt., w
ktorych miesci si¢ 10 lokali, co stanowi 6 % ogotu lokali. Przewazajaca ilos¢ lokali
mieszkalnych 94 % (160 szt.) znajduje si¢ w budynkach wspolnot mieszkaniowych (64 szt.).

Tabela nr 2
Wiek budynkéw komunalnych — lokale komunalne ( stan na 31.12.20191.)
Lata budowy Budynki Lokale Lokale socjalne
mieszkalne
sztuk % Sztuk % Sztuk %
do 1945 2 100 10 100 0 0
1946 - 1980 0 0 0 - 0 0
1981 - 1990 0 0 0 - 0 0
po 1990 0 0 0 - 0 0
Razem: 2 100 10 100 0 0

Z powyzszej tabeli wynika, iz sposrdéd 2 budynkéw komunalnych 100% stanowig budynki
wzniesione do 1945 r. i w tych budynkach miesci si¢ 10 lokali, co stanowi 100 % ogoétu lokali
komunalnych.
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Tabela nr 3

Wiek budynkéw wspdélnot mieszkaniowych ( stan na 31.12.2019 1. )

Lata budowy Budynki Lokale Lokale socjalne
mieszkalne

sztuk % Sztuk % Sztuk Y%

do 1945 61 95 141 92 7 100
1946 - 1980 0 0 0 0 0 0
1981 - 1990 0 0 0 0 0 0
po 1990 3 5 12 8 0 0

Razem: 64 100 153 100 7 100

Sposrod 64 budynkéw wspolnot mieszkaniowych 61 zostato wybudowanych przed 1945 r.,
co stanowi 95 % ogétu tych budynkéw. W budynkach tych miesci si¢ 141 lokali mieszkalnych
1 7 lokali socjalnych. Natomiast 3 budynki zostaty wybudowane po 1990 r.

Tabela nr 4.

Stan techniczny budynkow komunalnych — lokali ( stan na 31.12.2019. )

Ocena stanu Budynki Lokale Lokale socjalne
technicznego mieszkalne
szt. % szt. % szt. %
Dobry 0 0 0 0 0 0
Sredni 0 0 6 60 0 0
Zty (do kapitalnego 2 100 4 40 0 0
remontu )
Do rozbiorki 0 0 0 0 0 0
Razem: 2 100 10 100 0 100

Z danych zawartych w powyzszej tabeli wynika, iz w zasobach komunalnych 2 budynki
stanowig stan techniczny zty, w tym 4 komunalne lokale mieszkalne sg w stanie technicznym

ztym.

Stan
(stanna 31.12.2019.)

techniczny budynkow wspolnot mieszkaniowych i

Tabela nr 5

lokali mieszkalnych

Ocena stanu Budynki Lokale mieszkalne Lokale socjalne
technicznego komunalne
g szt. Y% szt. % szt. Y%
Dobry 18 28 41 27 4 57
Sredni 38 59 93 60 2 29
Zty
(do kapitalnego remontu ) 8 13 19 13 ! 14
Do rozbiorki 0 0 0 0 0 0
Razem: 64 100 153 100 7 100
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Budynki wspolnot mieszkaniowych w przewazajacej czesSci (60%) sa w Srednim stanie
technicznym, w ztym stanie technicznym jest 13% tych budynkéw. W budynkach wspolnot
mieszkaniowych znajduje si¢ 160 lokali komunalnych z tego zdecydowana wigkszo$¢ ( 38%)
jest w $rednim stanie technicznym. Stan techniczny budynkéw wspdlnot mieszkaniowych
1 mieszczacych si¢ w nich lokali komunalnych odzwierciedla powyzsza tabela.

Tabela nr 6

Standard wyposazenia zasobéw mieszkaniowych ( wg stanu na dzien 31.12.2019 r.)

Poz. 4291

L.p. | Wyposazenie techniczne Liczba lokali Liczba lokali Liczba
w budynkach komunalnych lokali
komunalnych | w bud. wspoélnot | socjalnych

mieszkaniowych
1 Wodociag sieciowy 0 131 4
2 Wodociag lokalny 10 22 3
3 Kanalizacja sieciowa 6 148 7
4 Kanalizacja lokalna 7 2 0
(szamba)
5 Ustep sptukiwany 4 149 0
6 Ubikacja sucha 3 11 3
7 Lazienka 1 107 1
8 | Centralne ogrzewanie z dala 0 0 0
czynne
9 Kottownie lokalne 0 5 0
10 Centralna ciepta woda 0 0 0
11 | Gaz sieciowy doprowadzony 0 8 0
do mieszkania

Okres 2020 — 2024 bedzie charakteryzowat si¢ dalszym obnizaniem zasobow mieszkaniowych,
bedzie kontynuowany proces sprzedazy lokali mieszkalnych w zasobach mieszkaniowych.

Tabela nr 7
Prognoza stanu iloSciowego gminnych zasobow mieszkaniowych
L.p. Rodzaj lokalu 2019r. 2020r. | 2021r. | 2022r. | 2023r. @ 2024r.
(stan
31.12.2019)
1 | Lokale mieszkalne 163 153 140 127 114 104
2 Lokale socjalne 7 7 10 13 16 16
3 Ogolem 170 160 150 140 130 120

Powyzsza tabela uwzglednia obnizenie si¢ ilosci lokali spowodowanych sprzedaza
(szacunkowo 10 rocznie). Priorytetowym celem remontéw i1 modernizacji jest zapewnienie
bezpieczenstwa lokatorom. W zwigzku z tym w pierwszej kolejnosci podejmowane beda prace
zmierzajgce do zabezpieczenia konstrukcji budynkow, modernizacji 1 zabezpieczenia instalacji
technicznych oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego, wyeliminowanie nieprawidlowosci w
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zakresie podiaczen kominowych. Podejmowane remonty zapewniaja utrzymanie zasobu
mieszkaniowego na zadawalajagcym poziomie technicznym.

Stan techniczny budynkéw oraz lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
wymaga znacznych nakladow finansowych zaréwno na utrzymanie dotychczasowego stanu,
jak i na poprawe standardu czgsci zasobow. Czynsze nie gwarantujg skumulowania obecnie,
a takze w przyszlosci srodkow finansowych pozwalajacych na prawidtowe prowadzenie
gospodarki mieszkaniowej. Dochody z optat czynszowych stanowi¢ beda w latach 2020 — 2024
gléwne zrodlo finansowania kosztow utrzymania i poprawy stanu technicznego budynkow oraz
utrzymania czg¢éci wspolnych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych. Tylko niewielka cze$¢
dochodow bedzie przeznaczana na poprawe stanu technicznego lokali komunalnych. Gmina
Mystakowice w swoim zasobie posiada 2 budynki mieszkalne w 100 % komunalne, ktore sg w
zlym stanie technicznym i wymagaja poniesienia duzych naktadéw finansowych. Z uwagi na
to, iz sa one kilkurodzinne, jak rowniez zdewastowane przez lokatorow, przeprowadzenie
generalnych remontéw bytoby nieekonomiczne i stanowiloby dla gminy zbyt duze obciazenie
finansowe. W zwigzku z powyzszym najemcom gmina przedltozy propozycje lokali
zamiennych a wobec tych, ktoérzy nie posiadaja tytutu prawnego do lokali zostang wszczete
procedury eksmisji.

Tabela nr 8

Prognoza stanu technicznego lokali komunalnych w budynkach wspdlnot

mieszkaniowych.
L.p. Ocena stanu 2019r. (stan 2020r. | 2021r. | 2022r. | 2023r. | 2024r.
technicznego 31.12 .2019r.)
lokali komunalnych

1 Dobry 45 40 32 25 18 12

2 Sredni 95 90 88 86 83 79

3 Zty (do kapitalnego 20 30 20 19 19 19

remontu)

POTRZEBY W ZAKRESIE REMONTOW — ZASADY KONSTRUKCJI
PLANOW ROCZNYCH

Glownym celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Mystakowice na lata 2020 — 2024 jest poprawa stanu technicznego lokali i budynkoéw
wchodzacych w sktad tego zasobu. Przeglady techniczne budynkéw sg podstawg do ustalenia
rocznych planéw remontéw 1 modernizacji zasobu mieszkaniowego z uwzglgdnieniem
realnych mozliwosci finansowych gminy. Cechg istniejgcego zasobu mieszkaniowego naszej
gminy jest zaawansowany wiek znacznej czgsci budynkoéw, w ktorych stan konstrukeji, brak
termoizolacji $cian oraz niepelne wyposazenie mieszkan w niezbedne instalacje 1 urzadzenia
nie odpowiada wspolczesnym normom. Potrzeby remontowe budynkéw i lokali wynikaja
z konieczno$ci utrzymania stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajagcym
bezpieczenstwo ludzi i ochron¢ mienia w okresie jego uzytkowania.

Aktualnie zasob mieszkaniowy gminy jest w zlym stanie technicznym. Budynki komunalne,
w ktorych znajdujg si¢ lokale wchodzace w sktad komunalnego zasobu mieszkaniowego
pochodza z XX wieku. Zastosowana technologia ich wykonania - tradycyjna. W technologii
tradycyjnej $ciany wykonane sg z cegly i kamienia, stropy drewniane, wiezba dachowa
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drewniana, pokrycie dachow z papy, dachowki, eternitu falistego, ptaskiego. Wigkszo$¢
mieszkan komunalnych posiada ogrzewanie piecowe, sporadycznie etazowe z pieca c.o.
W wigkszosci przypadkow sa to tylko oszacowane najpilniejsze potrzeby remontowe ustalone
ze $wiadomos$cig ograniczonych $rodkéw finansowych, jakimi dysponowac bedzie Urzad
Gminy Mystakowice. Zatem potrzeby, jakie nalezatoby ponie$é, aby zahamowac¢ degradacje
zasobu mieszkaniowego gminy sg duzo wyzsze. Rzeczowe 1 finansowe zestawienie
planowanych remontéw zawiera tabela nr 9. Zestawienie to stanowi¢ bedzie podstawe do
sporzadzania rocznych plandéw rzeczowo — finansowych w zakresie remontow przez
wilasciciela Gming Mystakowice. Konstrukcja rocznych planéw musi uwzglednia¢ realne
mozliwosci finansowe, jakimi dysponowac bedzie wtasciciel.

Tabela nr 9

Planowane potrzeby remontowo — modernizacyjne zasobu mieszkaniowego w latach
2020 —2024:

L.p. Koszty (w tys. z1.) z podzialem na lata
lata 2020 2021 2022 2023 2024
1. Roboty dekarskie 0 0 0 0 0
2. Wymiana okien 6.000 7.000 7.000 8.000 8.000
3. | Budowa piecy kaflowych | 7.000 8.000 8.000 8.000 8.000
4. Roboty 3.000 4.000 4.000 4.000 4.000
og6lnobudowlane
5. Wymiana instalacji 4.000 5.000 7.000 7.000 8.000
elektrycznej
Razem 20.000| 24.000 26.000 27.000 28.000

Remonty zaplanowane zostaty réwniez w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udziatem
gminy i 0s6b fizycznych. Wykonywane beda na podstawie podjetych uchwat a finansowane z
srodkow zgromadzonych na funduszu remontowym. Posiadane srodki pochodzace z optat
czynszowych zasobow mieszkaniowych gminy oraz wptat dokonanych przez wspotwlascicieli
nieruchomosci na poczet ich zarzadzania tacznie z funduszem remontowym nie zapewnig w
latach 2020 - 2024 wykonania niezb¢dnych remontdéw 1 utrzymania zaréwno mienia
komunalnego, jak réwniez budynkoéw wspolnot mieszkaniowych w nalezytym stanie
technicznym zgodnie z wymogami prawa budowlanego, stan ich moze ulega¢ dalszemu
pogarszaniu. W okresie obowigzywania programu wykonywane beda niezbedne remonty
biezace lokali potozonych we wspolnotach mieszkaniowych, a obciazajace wynajmujacego.
Jednoczesnie gmina udziatlowo partycypuje w kosztach remontow czesci wspdlnych poprzez
wptlaty zaliczek na Fundusz Remontowy oraz Fundusz Eksploatacyjny. Zakres remontow
1 modernizacji w lokalach komunalnych obejmuje min.: wymiang stolarki okiennej, wymiang
instalacji wod-kan, elektrycznej. Remonty 1 dziatania modernizacyjne w budynkach
stanowigcych 100% wtasno$¢ gminy nie beda wykonywane w zwigzku z planowang ich
sprzedaza w drodze przetargu.

V. PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH

1. Sprzedaz mieszkan komunalnych w gminie realizowana jest w oparciu o:
— ustawe o wlasnosci lokali,
— ustawe o gospodarce nieruchomos$ciami,
— uchwat¢ Nr XL1/262/13 Rady Gminy Mystakowice z dnia 27.09.2013 r. w sprawie
okreslenia zasad sprzedazy lokali komunalnych na rzecz najemcow (ze zmianami).
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2. Planowana sprzedaz lokali:
Tabela nr 10

Prognozowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2020-2024

2020 2021 2022 2023 2024

10 10 10 10 10

Liczbg lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach okresla si¢ na podstawie
wnioskow najemcow. W przypadku ich zlozenia, kazdy bedzie indywidualnie rozpatrywany.
Przy sprzedazy mieszkan priorytetem bedzie sprzedaz lokali w budynkach wspolnot
mieszkaniowych z udzialem Gminy, az do czasu catkowitego zbycia udzialu Gminy w tych
nieruchomosciach, o ile pozwala na to stan prawny. W tym wypadku Gmina moze skorzystac¢
z uprawnien wynikajacych z art. 21 ust. 4 1 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego tj. zlozenie najemcy oferty
nabycia lokalu lub w przypadku nie przyjecia oferty z prawa wypowiedzenia umowy najmu z
zastrzezeniem zapewnienia najemcy lokalu zamiennego. Uzyskane w ten sposob lokale
sprzedawane beda w drodze przetargu. Zapewni¢ to ma ujednolicenie struktury wlasno$ciowej
budynkéw wspolnotowych. Sprzedaz lokali mieszkalnych potozonych na nieruchomosciach
zabudowanych o nieuregulowanym stanie prawnym bedzie wstrzymana do czasu jego
uregulowania przez wlasciwe wspolnoty mieszkaniowe.

3. Gmina Mystakowice posiada w zasobie (100% udzialu Gminy) budynki z lokalami
mieszkalnymi, ktore sa w ztym stanie technicznym, sg to:

— budynek nr 51A przy ul. Rudawskiej w Karpnikach,

— budynek nr 2 przy ul. Wiejskiej w Bukowcu.
Z uwagi na zly stan techniczny ewentualny remont ww. obiektow bytby dzialaniem
nieracjonalnym. W kolejnych latach planuje si¢ sprzedaz tych budynkéw w catosci w drodze
przetargu.

VI. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

Stan techniczny budynkéw oraz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
wymaga duzych naktadéw finansowych. Obecne oplaty czynszowe w budynkach komunalnych
nie zapewniaja mozliwosci zgromadzenia wystarczajagcych s$rodkow finansowych na
prawidlowe gospodarowanie tymi budynkami. W lokalach komunalnych wchodzacych w sktad
obcego zarzadu optaty czynszowe naliczane sg w sposob zapewniajacy pokrycie kosztow
udziatu lokalu komunalnego we wspdlnocie mieszkaniowej. W latach 2020-2024 w budynkach
komunalnych planuje si¢ zmiany stawek czynszowych w taki sposob aby sukcesywnie zblizac¢
si¢ do samofinansowania nakladéw niezbednych do utrzymania budynkéw komunalnych.
W lokalach komunalnych wchodzacych w sktad obcego zarzadu stawki optat bedg uzaleznione
od stawek uchwalonych przez wspolnote mieszkaniowa. W celu ograniczenia niekorzystnych
skutkow podwyzki czynszow dla najubozszych najemcow, ktérych posiadane srodki finansowe
nie pozwalajg pokry¢ petlnych kosztow utrzymania lokalu mieszkalnego, zostanie zapewniona
pomoc poprzez dodatki mieszkaniowe oraz $wiadczenia wyptacane przez GOPS. Pomoc takim
rodzinom bedzie przebiega¢ w formie dziatan opiekunczo-informacyjnych, aby uswiadomié
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najemcom mozliwos$ci korzystania z finansowej pomocy gminy oraz wskaza¢ inne istniejace a
dotychczas nie wykorzystane mozliwosci poprawy ich sytuacji mieszkaniowej. Obowigzek
optacania czynszu spoczywa na najemcach mieszkan i lokali socjalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

Samo podnoszenie czynszow w latach 2020 - 2024 nie przyczyni si¢ do poprawy stanu
technicznego budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, lecz jedynie do
utrzymania ich w stanie niepogorszonym.

Zgodnie z Zarzadzeniem Nr 0050.08.2020 Wojta Gminy Mystakowice z dnia 31 stycznia 2020
r. w sprawie ustalenia stawki bazowej czynszu za najem lokali mieszkalnych stanowigcych
wlasno$é Gminy Mystakowice aktualna miesieczna stawka czynszu wynosi 5,00 zt za 1m? pow.
uzytkowej lokalu mieszkalnego oraz 2,50 zt za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu w najmie
socjalnym.

Wysokos¢ stawek czynszu w latach objetych niniejszym programem bedzie zalezna od
ksztaltowania si¢ kosztow utrzymania lokali 1 sytuacji finansowej Gminy Mystakowice.
W latach 2020-2024 nie wyklucza si¢ zr6znicowania uchwalonej stawki bazowej czynszu dla
poszczeg6lnych lokalow komunalnych.

1. Najemcy lokali mieszkalnych oplacajg czynsz wg stawek miesiecznych za 1m?
powierzchni uzytkowej.

2. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego rozumie si¢ powierzchnie
wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie
1 sposOb uzytkowania tj. pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy,
tazienek, w-c 1 innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym potrzebom najemcy. Nie
uwaza si¢ za powierzchni¢ lokalu mieszkalnego powierzchni balkonéw, tarasow, loggi,
antresol, szaf 1 schowkoéw w $cianach, pralni, suszarni, strychéw, piwnic 1 komoérek
gospodarczych, przeznaczonych na skltadowanie opatu.

3. Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje si¢ w $wietle $cian (przegrod
pionowych) przy zachowaniu zasad obmiaru powierzchni budynkoéw okreslonych
w odrebnych przepisach 1 normach budowlanych.

4. Czynsz regulowany nie moze przekracza¢ w stosunku rocznym 3% wartos$ci
odtworzeniowej lokalu, ktorego wartos¢ co 6 miesiecy ustala Wojewoda.

5. Stawka czynszu za najem 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
potozonego na terenie Gminy Mystakowice, wyposazonego we wszystkie urzadzenia
techniczne stanowi stawke bazowa, ktora ulega obnizeniu lub podwyzszeniu w
przypadku wystepowania w budynku mieszkalnym ponizszych czynnikow tabela nr 11.

Tabela nr 11
Tabela podwyzek i obnizek czynszu lokali mieszkalnych.

L.p. Czynnik Podwyzka | Obnizka Opis
w % w %
1 Gaz 15 - gaz przewodowy
doprowadzony
do lokalu mieszkalnego
2 C.0O. 15 - zasilane z kotlowni z dala
czynnej
lub lokalnej
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3 | Lokal po remoncie kapitalnym 100
4 Lokal w budynku
komunalnym 100 % lub
budynku Wspolnoty

Mieszkaniowej po remoncie w
sktad, ktérego wchodza
poszczegbdlne elementy nie
wykonywane jednoczesnie;

- wymiana okien ( za kazde 5%
okno)

- wymiana drzwi wejsciowych 5%

- wymiana podilég 5%, 5%

- remont pokrycia dachowego 20%

- remont elewacji 10%

5 | Lokal usytuowany w budynku 5
wybudowanym po 1970r lub
po remoncie kapitalnym

6 Lokalizacja mieszkania - 5 mieszkanie usytuowane p.p.t.
np. w suterenie
7 Ogolny stan techniczny - do 20 budynek lub mieszkanie

znajdujace si¢
w ztym stanie technicznym np.
zawilgocone, zagrzybione, z

odpadajacym tynkiem
8 Lokal substandardowy - 50 mieszkanie zlokalizowane w
budynku przeznaczonym do
rozbiodrki w tym przypadku
inne obnizki nie maja
zastosowania
9 Lokal ze wspolnym 5
przedpokojem
10 Lokal posiadajacy kuchnie 5
bez o$wietlenia naturalnego
11 Lokal bez tazienki 5
12 Lokal bez wc 5
13 Lokal bez zimnej wody 5
14 Lokal bez inst. 5
kanalizacyjnej

6. Obnizka czynszu nie moze przekroczy¢ 50% , a zwyzek nie moze przekroczy¢ 100%
stawki bazowej czynszu.

7. Czynniki obnizajace i podwyzszajace stawke bazowa czynszu nie dotycza czynszu za

lokale socjalne.

Wysokos$¢ czynszu za najem lokalu strony okreslaja w umowie najmu.

9. Wiasciciel zobowigzany jest przedstawi¢ najemcy pelne rozliczenie czynnikow
wplywajacych na wzrost lub obnizke stawki czynszowe;.

10. Opis 1 stwierdzenie faktu istnienia czynnikow wplywajacych na wzrost lub
zmniejszenie stawki czynszu wynajmujacy zamie$ci w stosownym pismie podpisanym
przez obie strony.

>
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11.Jezeli w czasie trwania najmu, najemca dokonal remontu lub ulepszen lokalu
wynajmujacy nalicza mu nowg stawke wg powyzszych zasad, pod warunkiem, iz
wyrazil na to zgode i zawarl z najemcg umowg okreslajaca sposob rozliczen z tego
tytutu.

12. W razie braku dostatecznych $rodkéw finansowych wynajmujacy moze zawrze¢ z
najemcg odregbng umowe, na mocy, ktorej najemca dokona stosownych napraw,
ulepszen lub wymiany urzadzen.

13. Zakres robot zawarty w pkt. 11 winien by¢ ustalony z wynajmujagcym i1 nadzorowany
przez pracownika Urzedu Gminy. Po zakonczeniu prac najemca winien zgtosi¢ je do
odbioru 1 przedtozy¢ faktury lub kosztorys powykonawczy.

14. Wynajmujacy wyznacza najemcy termin wykonania prac nie dtuzszy niz 6 miesiecy.

15. Zmiana umowy najmu nast¢puje po zakonczeniu remontu stwierdzonego protokotem
odbioru. Koszty remontu stanowig podstawe do 50% zwolnienia z czynszu, az do
wyczerpania kwoty poniesionych naktadow.

16. Ulepszenia wykonane przez najemce moga by¢ rozliczane, gdy poniesione naktady
podwyzszajg warto$¢ uzytkowa lokalu, réznica pomiedzy czynszem dotychczasowym
a nowym stanowi podstawe do zwrotu kosztow poniesionych przez najemce i winna
by¢ ujeta w umowie jako cze$ciowe zwolnienie z oplaty czynszu w okresie trwania
najmu az do skompensowania.

17. Naprawy, ulepszenia, wymiany urzadzen dokonane przez najemce bez wiedzy i zgody
wynajmujacego nie podlegaja zadnym rozliczeniom z tego tytutu i wynajmujacy moze
zada¢ przywrdcenia lokalu do stanu poprzedniego.

18. Czynsz jest ptatny z gory do 10 kazdego miesigca.

19. Najemca oprdcz czynszu obowigzany jest uiszcza¢ oplaty za energi¢ elektryczng, gaz,
wodg oraz inne swiadczenia w tym za odbior nieczystosci stalych i ptynnych.

20. Za oplate czynszu 1 innych oplat odpowiadaja solidarnie z najemca stale mieszkajace z
nim osoby pelnoletnie.

21. W czasie trwania stosunku najmu, wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu
najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu, gdy zwiekszy sie jego wartoéé
odtworzeniowa, o ktorej mowa w pkt. 4 nie cze¢$ciej jednak niz 1 raz w roku.

22. Wynajmujacy moze podwyzszy¢ wysokos¢ czynszu wypowiadajac wysokos$¢
dotychczasowego z zachowaniem terminéw wypowiedzenia.

23. Jezeli strony w umowie najmu nie ustalily innego dtuzszego terminu, woéwczas termin
wypowiedzenia wysokoS$ci czynszu wynosi 3 miesiace.

24. Wypowiedzenie czynszu powinno by¢ pod rygorem niewaznosci dokonane na pismie.

25. Spory o wysoko$ci czynszu 1 optat umownych rozstrzyga sad.

26. Roszczenia o zaptate czynszu i1 optat umownych, wynajmujacy moze kierowac
przeciwko najemcy i stale z nim zamieszkujagcym osobom petnoletnim.

27.Jezeli najemca opdznia si¢ z uiszczaniem czynszu 1 innych optat umownych,
wynajmujacy moze zada¢ odsetek ustawowych za czas op6znienia. Wysoko$¢ odsetek
ustawowych oglasza obwieszczenie Ministra Sprawiedliwosci.

28. Podwyzszenie czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat
niezaleznych od wiasciciela nie moze by¢ dokonane czesciej niz co 12 miesigcy.

29. Stawka czynszu za lokal socjalny w latach 2020 - 2024 stanowi¢ bedzie 50% wysokosci
najnizszej stawki czynszu obowigzujgcej w gminie.

30. Wysokos$¢ stawki czynszowej ustala Wojt Gminy.
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VII. WYDATKI NA POKRYCIE KOSZTOW BIEZACEJ EKSPLOATACJI, REMONTOW
ORAZ  KOSZTOW - ZARZADZANIA NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNOT
MIESZKANIOWYCH.

Plan prywatyzacji komunalnych zasobow mieszkaniowych na lata 2020 - 2024 zaktada, iz na
koniec 2024 r. zaséb mieszkaniowy gminy bedzie wynosit ok. 104 mieszkan i 16 lokali
socjalnych.
Oczekuje sig¢, ze skutkiem postepujgcego procesu prywatyzacji zasobu bedzie:
— znaczne uporzadkowanie struktury wtasnosci,
— obnizenie kosztéw zarzadzania udziatami gminy w nieruchomosciach wspolnot,
— zmniejszenie si¢ rozmiardw zasoboéw komunalnych i ich koncentracja,
— obnizenie si¢ dochodoéw z wplywow z czynszoéw ze strony najemcow lokali
(w wyniku sprzedazy lokali),
— obnizenie kosztow eksploatacji, remontéw, modernizacji oraz kosztow zarzadzania
nieruchomos$ciami wspolnot mieszkaniowych.

Wysoko$¢ wydatkow w latach 2020 - 2024 z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdw oraz koszty modernizacji budynkow i lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadzania nieruchomos$ciami wspo6lnymi, ktérych gmina jest
wspoOtwlascicielem, a takze wydatki inwestycyjne oraz wptywy z gospodarowania zasobem
mieszkaniowym gminy przedstawiajg tabele 121 13

Tabela 12
Zestawienie wplywow i wydatkow w latach 2020-2024.
Rok 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Wplywy i
wydatki
Wplywy z 420.000,00 | 440.000,00 | 460.000,00 | 480.000,00 | 500.000,00 | 520.000,00
gospodarki
mieszkaniowej
Wplywy ze 40.000,00 | 40.000,00 | 40.000,00 | 40.000,00 | 40.000,00 40.000,00
sprzedazy
Koszt planowanych | 20.000,00 | 25.000,00 | 30.000,00 | 35.000,00 | 40.000,00 45.000,00
remontow w zt
Koszt utrzymania | 154.000,00 | 155.000,00 | 156.000,00 | 157.000,00 | 158.000,00 | 159.000,00
czesci wspdlnej w
zt
Koszt eksploatacji | 53.000,00 | 54.000,00 | 55.000,00 | 56.000,00 | 57.000,00 58.000,00
w zt
Tabela 13

Plan nakladow finansowych na utrzymanie zasobow mieszkaniowych we wspoélnotach.

Ksztaltowanie | Udzial gminy w | Koszt zarzadzania Wysokosé
sie nieruchomosciach | nieruchomosciami udzialu
wysokosSci wspolnot wspolnymi w Gminy w
L.p. Rok udzialu Gminy | mieszkaniowych przeliczeniu kosztach
w budynkach (w m?) na 1 m? p.u. zarzadzania
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wspolnot (w zL) nieruchomosciam

mieszkaniowych i wspolnymi

(w %) (w zL rocznie)
1 2019 29 6650 1,37 9110
2 2020 27 6400 1,45 9280
3 2021 24 6200 1,47 9114
4 2022 21 6000 1,50 9000
5 2023 18 5800 1,50 8700
6 2024 15 5600 1,52 8512

Osiggnigcie w tych warunkach strategicznego celu, jakim jest dgzenie do samofinansowania si¢
gospodarki mieszkaniowej z dochodéw pochodzacych ze sfery mieszkaniowej wymienionej w
rozdziale VII wymagac¢ bedzie ponadto:
— przeznaczenia dodatkowych srodkéw finansowych pochodzacych z budzetu gminy
na gospodarke mieszkaniowa,
— wzrostu kwot wydatkow gminy na dodatki mieszkaniowe.

Kompleksowa realizacja zamierzen, celow i zadan zawartych w niniejszym programie
umozliwi prawidlowe wypehienie przez gming roli jako wlasciciela komunalnego zasobu
mieszkaniowego.

VIIl. STRATEGICZNE CELE MIESZKANIOWE

1. Powigkszanie liczby socjalnych lokali mieszkalnych.

2. Zasiedlanie pustostandw.

3. Stymulowanie zamian w ramach zasobu tak, aby gospodarstwa domowe zajmowaty
lokale odpowiednie zarowno do wielkosci rodziny, jak i sytuacji materialne;.

4. Weryfikacja umow najmu 1 wypowiadanie ich w przypadkach okreslonych
ustawowo.

5. Przekwalifikowanie lokali o niskim standardzie na socjalne.

Sredniorocznie wptywa do Gminy 5 wnioskéw o przyznanie lokalu mieszkalnego
z mieszkaniowego zasobu Gminy. Wynajem lokali realizowany jest sukcesywnie w miar¢
zwalniania lokali w istniejgcym zasobie Gminy, na podstawie listy osob oczekujacych na
wynajem/zamian¢ lokalu mieszkalnego, aktualizowanej na koniec kazdego roku
kalendarzowego. Sredniorocznie wplywa kilka wyrokéw sadowych, zobowiazujacych Gmine
do zapewnienia lokalu osobom eksmitowanym. Przewidywane zapotrzebowanie na lokale
mieszkalne w Gminie Mystakowice przestawia tabela nr 7 - Prognoza stanu iloSciowego
gminnych zasoboéw mieszkaniowych.

IX. DZIAEANIA PROWADZACE DO REALIZACJI CELOW STRATEGICZNYCH

1. Systematyczna dbato$¢ o istniejacy zasob mieszkaniowy oraz poprawa stanu
technicznego lokali i budynkow.

2. Sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoS$cia regulowania optat czynszowych
oraz poprzez windykacj¢ zaleglo$ci.

3. Systematyczna sprzedaz lokali w budynkach wspolnot mieszkaniowych na rzecz
najemcoéw, szczegdlnie w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, gdzie udziat gminy
ogranicza si¢ do whasnosci 1 lub 2 lokali. Dzialania takie pozwolg na petng prywatyzacje
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budynku oraz ogranicza wydatki gminy z tytulu wptacanych do wspolnot
mieszkaniowych zaliczek na utrzymanie czeSci wspdlnych, Fundusz remontowy
1 wynagrodzenie zarzadcy.
4. Biezaca windykacja nalezno$ci czynszowych oraz podejmowanie innych dziatan w celu
zapewnienia regularnego i terminowego wptywu $rodkéw z tytutu najmu.
5. Ograniczanie zadluzenia najemcow poprzez wykorzystywanie swiadczen rzeczowych
1 zaliczanie warto$ci wykonywanych prac na poczet naleznos$ci czynszowych.
6. Wyrazanie zgody najemcom na wykonywanie ulepszen w lokalu, majacych na celu
podniesienie standardu technicznego lokalu.
7. Weryfikacja sposobu uzytkowania lokali w zakresie:
a) monitorowania zamieszkiwania lokatorow w wynajmowanych lokalach,
b) ustalania czy najemca nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu.

8. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy okresla si¢ nastepujace zasady:

a) nalezy dazy¢ do sprzedazy wszystkich lokali mieszkalnych dotychczasowym
najemcom z wytaczeniem lokali socjalnych,

b) nalezy dazy¢ do likwidacji lokali mieszkalnych nie spetniajacych warunkéw
samodzielnych lokali zwolnionych wskutek naturalnego ruchu ludnosci,

c) w budynkach wspolnot mieszkaniowych, w ktorych gmina posiada jeden lub
dwa lokale mieszkalne, w przypadku zwolnienia tych lokali nalezy dazy¢ do
jego sprzedazy w drodze przetargu publicznego,

d) lokatorom posiadajagcym zadluzenie z tytulu czynszu lub innych optat nalezy
umozliwi¢ zamian¢ posiadanego lokalu na lokal mniejszy o nizszym czynszu
( standardzie),

e) kontrolowanie najemcow lokali komunalnych pod wzgledem zamieszkiwania.
W przypadku stwierdzenia nieobecnosci dtuzszej niz rok czasu wypowiadanie
umow najmu zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

9. Planuje si¢ uporzadkowanie ilosci posiadanych przez najemcdéw pomieszczen
gospodarczych, przynaleznych do lokali zakladajac, iz kazdy lokal komunalny
powinien posiada¢ jedno nieodptatne pomieszczenie gospodarcze do przechowywani
opalu, a pozostale stanowig pomieszczenia ponadnormatywne:

a) w przypadku posiadania ponadnormatywnych komodrek, pomieszczen
gospodarczych usytuowanych w budynku lub na terenie wspdlnoty
mieszkaniowej nalicza si¢ za nie miesi¢czng stawke czynszu w wysokosci
najmu lokalu,

b) najemcy lokali komunalnych, uzytkujacy komoérki ponadnormatywne,
usytuowane na terenie bedacym wlasnoscia Gminy Mystakowice beda
obcigzani czynszem wg stawek wynikajacych z Zarzadzenia Nr 0050.50.2016
Wojta Gminy Mystakowice z dnia 22 lipca 2016r. w sprawie okre$lenia stawek
czynszu dzierzawnego za grunty komunalne oraz Zarzadzenia Nr 100/2014
Wojta Gminy Mystakowice z dnia 25 listopada 2014 r. w sprawie ustalenia
wysokosci minimalnych stawek czynszu za najem lub dzierzawe nieruchomosci
stanowigcych wtasno$¢ Gminy Mystakowice.

c) czynsz za te pomieszczenia gospodarcze pobiera si¢ do chwili, gdy stan
techniczny tych pomieszczen pozwala na ich uzytkowanie, w przeciwnym razie
beda likwidowane.
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X. PAKIET OBOWIAZUJACYCH SYSTEMOWYCH ROZWIAZAN DLA NAJEMCOW
MAJACYCH TRUDNOSCI W UYTRZYMANIU ZAJIMOWANEGO LOKALU

1. Mozliwos¢ ubiegania si¢ o przyznanie dodatku mieszkaniowego. Dodatek
mieszkaniowy - to §wiadczenie pieni¢zne wyplacane przez gmine ze sSrodkéw wiasnych
osobom o niskich dochodach, ktdére posiadaja tytut prawny do lokalu. Dodatek ten ma
umozliwié optacenie czynszu oraz innych wydatkdw mieszkaniowych.

2. Mozliwo$¢ zamiany lokalu mieszkalnego na lokal socjalny, w zamian za umorzenie
zadluzenia za dotychczas zajmowany lokal mieszkalny, pod warunkiem spelnienia
kryterium dochodowego uprawniajacego do zamieszkania w takim lokalu. Z takiej
mozliwo$ci moga skorzysta¢ najemcy lokali mieszkalnych. Che¢é zamiany mozna
zgtasza¢ do Urzedu Gminy Mystakowice.

3. Mozliwos¢ zamiany lokali mieszkalnych pomiedzy najemcami (na wnioski stron). Z tej
opcji moga skorzysta¢ jedynie najemcy lokali mieszkalnych, tzn. osoby posiadajace
tytul prawny do lokalu. Najemcy przewidujacy trudno$ci w utrzymaniu zajmowanego
mieszkania, zainteresowani dokonaniem wzajemnej zamiany mieszkan mogg zglosi¢ to
do Urzedu Gminy Mystakowice. Wojt wyda zgod¢ na zamiane w przypadku spetnienia
kryteridéw okreslonych w uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy - przede wszystkim przy braku zalegtosci w
optatach za mieszkanie, posiadanie tytulu prawnego do lokalu, odpowiednia
powierzchnia mieszkalna.

4. W przypadku powstania zadtuzenia mozliwo$¢ ztozenia wniosku o rozlozenie go na
raty. Decyzja o udzieleniu ulgi w splacie naleznosci w formie roztozenia jej na raty,
podejmowana jest przy uwzglednieniu zasad okre$lonych odrebng uchwalg Rady
Gminy. Od nalezno$ci rozlozonej na raty nie nalicza si¢ odsetek za zwtloke, co
zapobiega dalszemu wzrostowi zadluzenia, pod warunkiem regularnego uiszczania rat,
okreslonych w zawartym pomig¢dzy dluznikiem 1 wynajmujagcym porozumieniu oraz
optacanie biezacych optat za mieszkanie.

5. W sytuacjach wyjatkowych, zastugujacych na szczegdlne uwzglednienie istnieje
mozliwo$¢ ubiegania si¢ o umorzenie zadluzenia czynszowego. WQjt decyzje o
umorzeniu naleznosci wynikajacej z zadluzenia w optatach za mieszkanie moze podjaé
w przypadku, gdy odroczenie terminu platnosci naleznos$ci badz roztozenie jej na raty
nie zapewnia jej splaty. Zasady reguluje odrgbna uchwala Rady Gminy. Umorzenie
moze nastgpi¢ po dokladnym wyjasnieniu stanu faktycznego i stwierdzeniu istnienia
okolicznosci uzasadniajagcych udzielenie takiej ulgi. Kazda sprawa wymaga
indywidualnego rozpatrzenia.

XI. ZASADY ZARZADZANIA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI GMINY

1. Sposoby zarzadzania:
— zarzadzanie nieruchomoscig wspolng sprawuje podmiot, z ktorym zarzad wspdlnoty
zawrze umowg¢ o zarzadzanie,
— zarzadzanie budynkami stanowigcymi 100 % wiasno$ci gminy oraz mieszkaniami
gminy w budynkach wspolnot sprawuje Wojt Gminy.
2. Zasady zarzadzania lokalami i1 budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy powinny zapewniac:
— efektywne dziatanie zarzadzajace 1 administracyjne zasobem mieszkaniowym,
— utrzymanie stanu technicznego budynkow na poziomie zapewniajagcym
bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie uzytkowania,
— utrzymanie wymaganego stanu estetycznego budynkow.
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XII. ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

Ze wzgledu na swoja funkcje oraz rozmiary gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy
stanowi znaczne obcigzenie dla jej budzetu. W obecnym stanie prawnym podstawe dochodoéw
na finansowanie gospodarki mieszkaniowej stanowia:

wplywy z czynszdw za najem lokali mieszkalnych i socjalnych;

wplywy z czynszow za najem lokali uzytkowych;

dochody wlasne gminy;

zaliczki na fundusz remontowy wspolnot mieszkaniowych wptacanych przez gmine.

=

W celu poprawy stanu finansoéw w zakresie gospodarki mieszkaniowej bedg podejmowane
nastepujace dziatania:
— zwicgkszajace skuteczno$¢ gromadzenia Srodkéw finansowych przeznaczonych na
utrzymanie zasobow;
— podnoszace efektywnos¢ wykorzystania srodkéw pienieznych na okreslone cele
1 zadania,
— zwigkszajace efektywno§¢ zamieszkiwania lokali w celu dostosowywania
warunkow mieszkaniowych najemcow do ich mozliwosci finansowych;
— doskonalgce system pomocy finansowej dla najemcodw znajdujacych si¢ w trudnej
sytuacji materialne;j.

Docelowym zatozeniem bedzie dazenie do wytworzenia tzw. obiegu zamknigtego

finansowania gospodarki mieszkaniowej, co oznacza, iz srodki uzyskane ze sfery gospodarki
mieszkaniowej powinny by¢ przeznaczone na sfer¢ mieszkaniowa.

Wykaz budynkow z udzialem Gminy Myslakowice stan na 31.12.2019r
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Lp. Adres Ilos¢ Ilos¢ lokali | Udzial gminy
lokali | komunalnych %
w w
budynku budynku
1. Mystakowice ul. 1 Maja 6 6 1 7,15
2. Mystakowice ul. 1 Maja 11 20 6 27,62
3. Mystakowice ul. 1 Maja 12 8 2 24,57
4. Mystakowice ul. 1 Maja 14 4 3 67,72
5. Mystakowice ul. 1 Maja 19 13 5 28,06
6. Mystakowice ul. Daszynskiego 13 7 4 35,92
7 Mystakowice ul. Daszynskiego 16 64 13 14,95
8. Mystakowice ul. Daszynskiego 21 12 3 11,74
0. Mystakowice ul. Daszynskiego 35 9 5 59,16
10. Mystakowice ul. Daszynskiego 39 6 1 15,43
11. Mystakowice ul. Godebskiego 6 3 2 76,30
12. Mystakowice ul. Jeleniogdrska 8 13 4 22,99
13. Mystakowice ul. Jeleniogérska 9 41 7 17,13
14. Mystakowice ul. Jeleniogorska 10 7 4 51,75
15 Mystakowice ul. Jeleniogérska 39 5 1 21,33
16 Mystakowice ul. Kamienna 6 10 1 9,66
17 Mystakowice ul. Kamienna 8 11 1 2,26
18 Mystakowice ul. Kamienna 11 18 3 9,57
19 Mystakowice ul. Lakowa 2 8 3 35,26
20 Mystakowice ul. Lakowa 6 16 6 34,99
21 Mystakowice ul. Lokietka 4 6 2 9,46
22 Mystakowice ul. Lokietka 15 12 3 28,77
23 Mystakowice ul. Lokietka 17 5 4 82,50
24 Mystakowice ul. Lokietka 32 8 1 14,46
25 Mystakowice, ul. Sutkowskiego 5 7 3 32,87
26 Mystakowice, ul. Sutkowskiego 8 3 1 28,26
27 Mystakowice, ul. Sutkowskiego 10 9 1 15,95
28 Mystakowice, ul. Sutkowskiego 10a 5 1 13,59
29 Mystakowice ul. Szkolna 7 16 2 14
30 Mystakowice ul. Wioscianska 3 5 1 16,49
31 Mystakowice ul. Wojska Polskiego 7 12 5 9,96
32 | Mystakowice ul. Wojska Polskiego 17 8 1 9,25
33 Mystakowice, ul. Zielona 2 4 3 75,42
34 Mystakowice, ul. Zielona 4 4 2 50,65
35 Mystakowice, ul. Zielona 6 4 3 75,17
36. Dabrowica 16 6 2 17,78
37. Dabrowica 22 4 1 23,89
38. Dabrowica 28b 7 1 14,52
39. Dabrowica 35 9 5 47,65
40. Dabrowica 36 5 1 9,12
Lp. Adres Ilos¢ I[los¢ lokali | Udziat gminy
lokali | komunalnych %
w w
budynku budynku
41. Dabrowica 37 6 2 25,67
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42 Dabrowica 45 7 3 30,28
43 Kostrzyca ul. Jeleniogorska 18 4 1 38,50
44 Kostrzyca ul. Jeleniogoérska 29 8 5 65,30
45 Kostrzyca ul. Jeleniogorska 37a 6 2 4421
46 Kostrzyca ul. Jeleniogorska 41 3 2 75,44
47 Kostrzyca ul. Jeleniogdrska 51 5 2 32,50
48 Kostrzyca ul. Jeleniogorska 53 4 3 57,20
49 Karpniki ul. Rudawska 19 5 2 25,40
50 Karpniki ul. Rudawska 35 5 1 9,05

51 Karpniki ul. Rudawska 51 3 3 9,55

52 Karpniki ul. Rudawska 55 2 1 38,45
53 Karpniki ul. Rudawska 57 7 1 7,36

54 Karpniki ul. Stawowa 5 4 1 14,28
55 Krogulec 17 5 1 22,60
56 Lomnica ul. Karkonoska 36 6 1 49,50
57 L omnica ul. Karkonoska 82 9 2 18,49
58 Y omnica ul. Karkonoska 105 12 2 12,38
59 Lomnica ul. Karkonoska 110 12 1 16,19
60 T omnica ul. Karkonoska 138 4 1 20,38
61 Y omnica ul. Karkonoska 155 5 2 28,78
62 Fomnica ul. Karkonoska 160 9 2 18,05
63 Wojandéw 6 8 1 11,13
64 Wojanow 38 4 3 78,20

Syntetyczne ujecie zawartych w niniejszym programie zalozen obrazuje ponizsze zestawienie
w formie planu, ktére bedzie pomocne przy dokonywaniu okresowej oceny gminnej polityki
mieszkaniowe].

Plan operacyjny ,, Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy”’- cele oraz ich realizacja

Cel 1

Wyzszy cel zaspokojenia komunalnych potrzeb mieszkaniowych.

Cel I

Dazenie do samofinansowania si¢ komunalnej gospodarki mieszkaniowej (zmniejszenie

réznicy mi¢dzy dochodami i wydatkami w tym sektorze).

Lp.

Dziatanie

Srodki

1.

Powigkszanie zasobu
mieszkan komunalnych.

adaptacja pomieszczen uzytkowych

Racjonalne -
wykorzystywanie lokali -
socjalnych.

zawieranie umow na czas okreslony
weryfikacja uprawnien do zajmowania lokali
socjalnych
- wygospodarowanie tzw. wolnego lokalu na
wypadek kleski zywiotowe;j

- wytypowanie lokali komunalnych do sprzedazy
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Sprzedaz lokali na rzecz
najemcow.

Remonty budynkow
komunalnych.

Optymalizacja optat
czynszowych i innych
obcigzen .

Wspotpraca ze
wspolnotami
mieszkaniowymi 1 ich
zarzadcami.

Podnoszenie estetyki
otoczenia budynkow
komunalnych.

( zatgcznik nr 1)

rozpowszechnianie informacji o zasadach
sprzedazy

koncentracja dziatan zachgcajacych do
skorzystania z maksymalnej ulgi

rozwigzywanie problemu dalszego przeznaczania
lokali uzytkowych, ktore pozostaty jako jedyne w
budynkach zamieszkatych przez prywatnych
wiascicieli

okresowe przeglady techniczne,

przygotowywanie rocznych planow rzeczowych,
systematyczna wymiana dachéw, stolarki okiennej,
podtog oraz realizacja zalecen z przegladow
elektrycznych i kominiarskich

zabezpieczanie w budzecie srodkéw na utrzymanie
w nalezytym stanie technicznym obiektéw zgodnie
z wymogami prawa budowlanego.

analizowanie wysokosci obowigzujacych stawek w
porownaniu do ogolnych uwarunkowan w zakresie
kosztéw utrzymania oraz stawek obowigzujacych
w pobliskich gminach — proponowanie
ewentualnych zmian

proponowanie zamian lokali najemcom
uchylajacym si¢ od placenia czynszu
skuteczniejsza windykacja naleznosci z tytutu optat
czynszowych .

uczestnictwo w zebraniach wspolnot zwolywanych
przez zarzadce lub zarzad

inicjowanie spotkan z mieszkaniami wspdlnot w
sytuacjach tego wymagajacych.

komisyjne przeglady strychow

dazenie do likwidacji starych, szpecacych szopek,
przybudowek itp. budowli

przeciwstawianie si¢ samowoli budowlanych
inspirowanie mieszkancoOw do utrzymania estetyki
1 czystosci

wlaczenie prac porzadkowo - estetycznych do
programu robo6t interwencyjnych i podobnych
organizowanych przez gming
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