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RADY MIEJSKIEJ W BOGUSZOWIE-GORCACH
z dnia 21 kwietnia 2020 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Boguszow-Gorce

Na podstawie art. 18 ust. 2, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2019 r. poz. 506 z pozn. zm), w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2019 .
poz. 1182 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Boguszowie-Gorcach uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Boguszéw-Gorce oraz tryb zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty
samorzadowej Gminy Boguszoéw-Gorce.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Boguszowa- Gorc;

3) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Miejska Boguszow-Gorce;

4) Komisji - nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Komisje Mieszkaniows;

5) licie — nalezy to rozumiec¢ liste 0s6b zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu lokali;

6) lokalu pracowniczym — nalezy przez to rozumie¢ lokal wydzielony w zasobie mieszkaniowym
przeznaczonym do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy;

7) samodzielnym lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal spetniajacy wymogi okre$lone
w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. 0 wiasnosci lokali;

8) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal zamienny w rozumieniu ustawy;

9) tymczasowym pomieszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowe pomieszczenie w rozumieniu
ustawy;

10) najmie socjalnym lokalu — nalezy przez to rozumie¢ najem socjalny lokalu w rozumieniu ustawy;

11) lokalu chronionym — nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu ustawy z dnia 12 marca 2004 r.
0 pomocy spotecznej;

12) lokalu duzym - nalezy przez to rozumie¢ lokal o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?;
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13) powierzchni mieszkalnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pokoi w lokalu stuzacym
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych;

14) zasobie mieszkaniowym — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob gminy Boguszow-Gorce
W rozumieniu ustawy;

15) dochodzie gospodarstwa domowego — nalezy przez to rozumie¢ dochdd okre$lony w ustawie z dnia 21
czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

16) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumieé gospodarstwo prowadzone przez osobe, ubiegajaca
si¢ o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy, samodzielnie lub wspodlnie z matzonkiem i innymi
osobami stale z nig zamieszkujacymi i gospodarujacymi;

17) czynszu wolnym — nalezy przez to rozumie¢ czynsz ustalony w drodze negocjacji lub przetargu stawki
za m?powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego;

18) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury oglaszanej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polski ,,Monitor Polski”;

19) czlonkach wspolnoty samorzadowej - nalezy przez to rozumie¢ osoby zamieszkujace na terenie Gminy
Boguszow-Gorce z zamiarem stalego pobytu, (posiadajace centrum zyciowe i prowadzace na terenie gminy
gospodarstwo domowe), ktory moze by¢ wykazywany w szczegdlnosci zaswiadczeniami, poswiadczeniami
lub innymi odpowiednimi dokumentami potwierdzajacymi pobyt wnioskodawcy na terenie Gminy
Boguszow-Gorce;

20) bezdomnosci — dotyczy osob bezdomnych w rozumieniu ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy
spotecznej;

21) osobie niepelnosprawnej - nalezy przez to rozumie¢ osobg niepetnosprawng w brzmieniu ustawy z dnia
27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu osdb niepetnosprawnych;

22) zarzadcy — nalezy przez to rozumie¢ podmiot administrujacy mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdziat 2.
Zasady ogolne

§ 3. Mieszkaniowy zasoéb gminy przeznacza si¢ do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw
wspolnoty samorzadowej Gminy Boguszéw-Gorce.

§ 4. 1. Wynajmujacym lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu jest Gmina.
2. Najem lokali nastepuje na podstawie skierowania Burmistrza.

3. Najem lokali nastgpuje rowniez na podstawie wyroku sadowego ustalajacego wstagpienie w stosunek najmu
lub istnienie stosunku najmu lokalu.

§ 5. Gmina wynajmuje lokale mieszkalne osobom pelnoletnim, ktore spetniajg tacznie nastepujace warunki:
1) sg cztonkami wspolnoty samorzadowej Gminy Boguszowa -Gorc;
2) spetniajg kryteria dochodowe okre$lone w uchwale.
§ 6. W zasobie mieszkaniowym wyro6znia si¢ nastgpujace rodzaje lokali:
1) mieszkalne wynajmowane na czas nieoznaczony,
2) najmu socjalnego,
3) zamienne,
4) pracownicze,
5) mieszkania chronione,
6) duze,

7) pomieszczenia tymczasowe.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -3- Poz. 2804

Rozdziat 3.
Wysokos¢ dochodu uprawniajaca do ubiegania si¢ o lokal mieszkalny i najem socjalny oraz zastosowanie
obnizki czynszu

§ 7. 1. O najem lokalu mieszkalnego moze ubiega¢ si¢ osoba pekoletnia o niezaspokojonych potrzebach
mieszkaniowych, ktorej miesieczne dochody w gospodarstwie domowym na osobe za okres trzech miesiecy
bezposrednio poprzedzajacych datg ztozenia wniosku lub trzech miesigcy poprzedzajacych weryfikacje wniosku,
z zastrzezeniem § 27 i § 30, nie przekroczyly:

1) 220% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
2) 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie dwuosobowym,
3) 180% najnizszej emerytury w gospodarstwie powyzej dwoch osob,
2. Dopuszcza si¢ przekroczenie kwoty dochodu o 2% z zaokragleniem do pelnych dziesiatek ztotych.

§ 8. O najem socjalny moze ubiegac si¢ osoba petnoletnia o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych,
ktorej miesieczne dochody w gospodarstwie domowym na osobe za okres trzech miesigcy bezposrednio
poprzedzajacych date ztozenia wniosku lub trzech miesigcy poprzedzajacych weryfikacje wniosku
nie przekroczyty 60% najnizszej emerytury. Dopuszcza si¢ przekroczenie kwoty dochodu o 2% z zaokragleniem
do pelnych dziesiatek ztotych.

§ 9. 1. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizki czynszu dla lokali
mieszkalnych okresla si¢ w nastepujacy sposob:

1) dla osoby prowadzacej jednoosobowe gospodarstwo domowe, ktorej $redni dochdd miesigezny za okres
trzech miesiecy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku nie przekracza kwoty 75% najnizszej emerytury —
w wysokosci 10%

2) dla rodzin, ktorych $redni dochod miesigezny wszystkich cztonkow gospodarstwa domowego na osobg za
okres trzech miesigcy poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku nie przekracza kwoty 50% najnizszej
emerytury - w wysokosci 20%.

2. Obnizka czynszu przystuguje najemcom spetniajacym kryteria okreslone w ust. 1, zajmujacym lokal,
ktorego powierzchnia uzytkowa nie przekracza:

1) 20 m? - dla 1 osoby i 2 0s6b,
2) 25 m? —dla 3 0s6b,
3) 30 m? - dla 4 osob,
4) 35 m? - dla 5 osob,
5) 40 m? - dla 6 0s6b i wiecej 0sob.
3. Przepisy ust. 1 nie dotycza najemcow lokali mieszkalnych ptacacych czynsz wolny.

Rozdzial 4.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy

§ 10. 1. Najemca lokalu mieszkalnego, w ktorym na osobe faktycznie zamieszkujacag w lokalu o powierzchni
uzytkowej do 40 m? przypada mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej lub zamieszkuja w lokalu o powierzchni
uzytkowej powyzej 40 m? przypada mniej niz 10 m? powierzchni mieszkalnej, moze ubiegaé si¢ o poprawe
warunkéw zamieszkiwania, poprzez uzyskanie lokalu o wigkszej powierzchni mieszkalnej, gdy spetnione
sg tgcznie nastepujace warunki:

1) najemca posiada umowe najmu lokalu,

2) zdawany lokal jest w stanie technicznym nadajacym si¢ do zasiedlenia, potwierdzonym przez zarzadcg.
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2. Najemca lokalu mieszkalnego, ktory zamieszkuje wspolnie z osoba niepetnosprawng, niezdolng
do samodzielnego poruszania si¢ bez wozka inwalidzkiego lub osoba, ktorej lekarz specjalista wskazal
zamieszkiwanie w oddzielnym pokoju ze wzgledu na stan zdrowia, moze ubiegaé si¢ o popraw¢ warunkow
zamieszkiwania, poprzez uzyskanie lokalu o wigkszej powierzchni mieszkalnej gdy spelnione sa facznie
nastepujace warunki okreslone w ust. 1 pkt 1 i 2.

3. Poprawa warunkéw zamieszkania, o jakiej mowa w ust. 1 i ust. 2, nastepuje na wniosek najemcy.

4. Wykaz o0s6b uprawnionych do poprawy warunkéw zamieszkiwania ustala si¢ wedlug daty wplywu
wniosku do zarzadcy.

5. Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego jest przekazanie dotychczas zajmowanego
lokalu do dyspozycji gminy zgodnie z przepisami zawartymi w art. 6 e ustawy.

6. Gmina moze zaproponowa¢ wickszy lokal mieszkalny do remontu, gdy wnioskodawca zobowigze
si¢ do wykonania remontu tego lokalu. § 30 ust. 1, ust. 3, ust. 4, ust. 5 i ust. 6 stosuje si¢ odpowiednio.

Rozdzial 5.
Pierwszenstwo zawierania umow najmu lokali mieszkalnych i najmu socjalnego

§ 11. Ustala si¢ nastepujace kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy
najmu lokalu mieszkalnego i najmu socjalnego:

1) utrata lokalu w wyniku klgski zywiotowej, katastrofy lub pozaru,

2) warunki kwalifikujace do otrzymania lokalu zamiennego,

3) umieszczenie na wykazach przydziatu mieszkan w latach poprzednich,
4) niepelnosprawnos¢ w stopniu znacznym lub wiek powyzej 75 lat,

5) opuszczenie przez osobe wywodzgca sie z terenu gminy, placéwki opiekunczo-wychowawczej lub rodziny
zastepczej w zwigzku z osiggnieciem petoletnosci (zakonczeniem nauki po uzyskaniu petnoletnosci),

6) zamieszkiwanie w charakterze cztonka rodziny w lokalach, w ktérych na jedng osobe przypada mniej
niz 5 m? powierzchni mieszkalnej,

7) bezdomnos¢ - dotyczy osob, ktore w okresie co najmniej 5 lat poprzedzajacych date ztozenia wniosku
posiadaly stale zameldowanie na terenie gminy,

8) posiadanie stalego zameldowania na terenie gminy przynajmniej 2 lata przed ztozeniem wniosku o zawarcie
umowy najmu.

9) data ztozenia wniosku.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy
najmu socjalnego: posiadanie uprawnienia do lokalu socjalnego na podstawie orzeczenia sadu; przy czym
orzeczenia obejmujace eksmisje z lokali nie bedacymi whasnoécig gminy mogg zosta¢ uwzglednione w pierwszej
kolejnosci.

2. Po odmowie przez uprawnionego na podstawie orzeczenia sgdu do zawarcia umowy najmu socjalnego
przyjecia lokalu wskazanego przez gming w terminie wskazanym w ofercie, gmina nie ma obowigzku
wskazywania innych lokali socjalnych do czasu wydania odmiennego rozstrzygniecia przez wlasciwy sad
w trybie przewidzianym w art. 14 ust. 6a ustawy.

3. Wykaz os6b uprawnionych, o ktéorych mowa w ust. 1, ustalona jest na podstawie kolejnosci wplywu
prawomocnego orzeczenia sagdowego.

Rozdzial 6.
Lokale zamienne

§ 13. 1. Najemca lokalu zamiennego moze by¢ osoba, ktorej dotychczasowy lokal:
1) zostat uznany za niemieszkalny,
2) znajduje si¢ w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego, modernizacji,

3) podlega wykwaterowaniu z uwagi za zly stan techniczny,
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4) ulegt zniszczeniu w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub pozaru.

2. W przypadku przeznaczenia wszystkich lokali w danym budynku do sprzedazy, gdy najemca lokalu
nie skorzystatl z przystugujacego mu pierwszenstwa w jego nabyciu na podstawie ztozonej przez gming oferty
jego kupna, najemcy moze zosta¢ zaproponowane wynajecie innego lokalu wtej samej miejscowosci,
spetniajacego wymagania co najmniej takie same, jakie powinien spetnia¢ lokal zamienny.

3. W razie braku porozumienia co do warunkéw przyjecia lokalu, w przypadkach okre§lonych
w ust. 2 wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem sze$ciomiesigcznego okresu wypowiedzenia
pod warunkiem jednoczesnego zaoferowania lokalu zamiennego na czas nieoznaczony.

Rozdzial 7.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokalu mieszkalnego i najmu socjalnego

§ 14. 1. Postepowanie kwalifikacyjne o przyznanie prawa najmu lokalu mieszkalnego i najmu socjalnego
rozpoczyna si¢ od ztozenia przez osobe zainteresowang wniosku w siedzibie zarzadcy wraz zpelna
dokumentacja, niezbedna do stwierdzenia spetnienia przez wnioskodawce kryteriow okreslonych niniejsza
uchwaty.

2. Do wniosku nalezy dotaczyc¢:
1) zaswiadczenia o uzyskanych dochodach przez wszystkie osoby objete wnioskiem;

2) inne dokumenty potwierdzajace aktualng sytuacje mieszkaniowg, rodzinng i materialng, w tym deklaracje
0 wysokosci dochodow cztonkow gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy bezposrednio
poprzedzajacych zlozenie deklaracji; o§wiadczenie o stanie majatkowym cztonkdéw gospodarstwa domowego
i oSwiadczenia o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej
miejscowosci.

3. Ztozony wniosek podlega wpisaniu do rejestru osob ubiegajacych si¢ o lokal.

4. Niezrealizowane z poprzednich okreséw wnioski o najem lokali mieszkalnych i najem socjalny wymagaja
corocznej weryfikacji warunkow, o ktorych mowa w § 71 § 8.

5. Whioski zlozone do dnia 31 grudnia oraz wnioski 0s6b umieszczonych na listach podlegaja corocznie
weryfikacji w terminie do dnia 15 marca nastgpnego roku kalendarzowego.

6. Druki weryfikacyjne przesylane b¢da na adres wskazany przez wnioskodawce do dnia 15 grudnia kazdego
roku.

7. Wnioskodawca dostarcza wypetiony druk weryfikacyjny wraz z zatacznikami w terminie do dnia 15
stycznia kazdego roku.

8. W przypadku, kiedy w wyniku weryfikacji zmianie ulegnie sytuacja materialna osoby umieszczonej
na liscie lokali mieszkalnych lub liScie 0 najem socjalny, osoba ta zostanie umieszczona na ostatniej pozycji
zmienianej listy wroku, w ktorym zostata umieszczona na dotychczasowej liscie, zgodnie z dochodem
przypadajacym na osobg¢ w gospodarstwie domowym.

9. Whnioski osob, ktore przekroczyly kryterium dochodowe okreslone w § 7 oraz osob, ktorych sytuacja
mieszkaniowa ulegla zmianie jak réwniez osob, ktére nie dostarczyly w oznaczonym terminie wypelionych
drukow weryfikacyjnych, nie beda uwzglednione przy opracowaniu list na dany rok.

10. Osoby ktoére ztozg wnioski i dokumenty zawierajace nieprawdziwe dane lub zatajg informacje dotyczace
wlasnej sytuacji materialnej i mieszkaniowej, podlegaja skresleniu z listy.

11. W przypadku ponownego ubiegania si¢ o umieszczenie na liscie, osoby wymienione w ust. 9 i ust. 10
zobowigzane sa do ztozenia nowego wniosku.

12. Whnioski 0 wpisanie na listy, bedg rozpatrywane w nastepujacych terminach:
1) wnioski ztozone od dnia 1 stycznia do dnia 30 czerwca, w terminie do 15 wrzesnia;
2) wnioski ztozone od dnia 1 lipca do dnia 31 grudnia, w terminie do dnia 15 marca.

13. Wnioskodawca zobowigzany jest do uzupelniania i aktualizacji danych zawartych we wniosku,
w przypadku, gdy dane te zmienily si¢ i majg wptyw na realizacje wniosku.
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§ 15. 1. Sposdb opiniowania wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu jest jawny. Jawnos$¢ postgpowania
ma na celu realizacj¢ kontroli spoteczne;j.

2. Spoteczng kontrole nad trybem weryfikacji i opiniowania wnioskéw o najem lokali oraz sporzadzeniem
projektu listy osob zakwalifikowanych do otrzymania lokalu sprawuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa.

3. Zarzadca dokonuje wstepnej weryfikacji wnioskow, nastepnie Komisja rozpatruje wnioski, kwalifikuje
wnioski rozpatrzone pozytywnie i ustala kolejno$¢ do wpisania na listg:

1) lokali mieszkalnych wynajmowanych na czas nieoznaczony,
2) lokali najmu socjalnego,

4. Projekty listy, zawierajace imiona i nazwiska zakwalifikowanych osob, zatwierdza Burmistrz i podaje do
publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie w siedzibie Urzedu Miejskiego na okres 14 dni.

5. Wnioskodawcy sktadajg zastrzezenia do projektu listy w terminie 14 dni od daty wywieszenia.
Zastrzezenia do projektu listy opiniuje Komisja.

6. Po rozpatrzeniu zastrzezen wnioskodawcow, Burmistrz tworzy, zatwierdza i podaje do publicznej
wiadomosci ostateczne listy 0s6b oczekujacych na lokale, w terminach do dnia 31 marca i do dnia 30 wrzesnia.

7. Listy ustalajace kolejno$¢ wydawania skierowan dla oséb umieszczonych na listach o przydziat lokalu
mieszkalnego inajmu socjalnego sa jawne ipodlegaja wywieszeniu w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Boguszowie-Gorcach.

§ 16. 1. Wskazanie lokalu nastepuje wedtug kolejnosci umieszczenia na liScie przy uwzglednieniu potrzeb
mieszkaniowych wnioskodawcy i mozliwosci lokalowych gminy.

2. Umowy najmu lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy zawiera Zarzadca, na podstawie skierowania
wydanego przez Burmistrza.

3. Umowe najmu lokalu oraz tymczasowego pomieszczenia zawiera si¢ w terminie nie dtuzszym niz 30 dni,
od dnia dorgczenia skierowania. Jezeli umowa najmu nie zostanie zawarta wtym terminie z przyczyn
nieuzasadnionych, lezacych po stronie osoby uprawnionej, oferta zawarcia umowy najmu traci waznosc.

4. Osobom przebywajacym w Zakladach Karnych lub Areszcie lokale beda proponowane po opuszczeniu
zakladu i zgloszeniu tego faktu do Zarzadcy, zgodnie z kolejno$cig umieszczenia na liscie.

5. Realizacja list nastepuje wedlug kolejnoSci umieszczenia zuwzglgdnieniem roku, w ktorym
wnioskodawca zostat umieszczony na liscie.

6. W przypadku rozwodu matzonkow umieszczonych na liscie, wnioskodawcom bedzie proponowany jeden
lokal, chyba ze jeden z matzonkow ztozy oswiadczenie o rezygnacji z uprawnienia do lokalu na rzecz bytego
malzonka.

7. Osoby zakwalifikowane do zawarcia umowy najmu po trzech odmowach przyj¢cia lokalu zostajg skre§lone
z listy. W przypadku ponownego ubiegania si¢ o umieszczenie na liscie, osoby skreSlone zobowigzane
sa do zlozenia nowego wniosku.

Rozdzial 8.
Zasady wynajmowania lokali przeznaczonych do najmu socjalnego

§ 17. 1. Umowa najmu socjalnego zawierana jest na czas okre$lony przez Burmistrza.

2. Umowa najmu socjalnego przedluza si¢ na kolejne okresy oznaczone, na wniosek najemcy, ktory spetnia
warunki dochodowe okreslone w § 8, nie posiada zaleglosci za uzytkowanie lokalu oraz stale zamieszkuje
w lokalu.

3. Osobom, ktére po upltywie terminu umowy najmu socjalnego utracity uprawnienia do dalszego
zajmowania lokalu z powodu przekroczenia dochodu okreslonego w § 8, moze zosta¢ zaproponowany:

1) inny lokal na czas nieoznaczony, gdy wnioskodawca zobowiaze si¢ do wykonania remontu tego lokalu
we wlasnym zakresie i na koszt wtasny, na podstawie zawartego porozumienia, zgodnie z § 30.

2) ten sam lokal po uprzednim przekwalifikowaniu na lokal mieszkalny.
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4. Jezeli wobec o0sob zamieszkujagcych w lokalu istnieje konieczno$¢ wykonania eksmisji, Gmina
po przekwalifikowaniu lokalu na najem socjalny moze zaproponowac tym osobom zawarcie umowy najmu tego
lokalu w ramach realizacji wyroku sadu.

5. W przypadku $mierci najemcy lub osoby, ktora utracita tytul prawny do najmu socjalnego lokalu,
dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu z malzonkiem niebedacym najemca, wstepnymi,
zstepnymi, petnoletnim rodzenstwem, osoba, ktdra utracita tytut prawny do najmu lokalu socjalnego, jezeli osoby
te spetniaja tacznie nizej wymienione kryteria:

1) zamieszkiwaty w lokalu wspolnie z najemca lub osoba, ktora utracita tytut prawny do lokalu przez okres
nie krétszy niz dwa lata do chwili $mierci najemcy lub osoby, ktdra utracita tytut prawny do lokalu;

2) spetniajg kryteria dochodowe, 0 ktorych mowa w § 8;

3) nie posiadaja zadtuzenia wobec wtasciciela;

4) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu lub nieruchomosci potozonej w Gminie lub pobliskiej
miejscowosci.

6. W przypadku opuszczenia lokalu przez najemcg Iub osobe, ktdra utracita tytut prawny do najmu socjalnego
lokalu, dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu z matzonkiem niebedacym najemca, wstepnymi,
zstepnymi, pelnoletnim rodzenstwem, osoba, ktéora pozostawala faktycznie we wspdlnym pozyciu
Z dotychczasowym najemca lub osoba, ktora utracita tytut prawny do najmu socjalnego lokalu, jezeli osoby
te spetniaja tacznie nizej wymienione kryteria:

1) zamieszkiwaty w lokalu wspoélnie z najemca lub osoba, ktora utracita tytut prawny do najmu socjalnego
lokalu przez okres nie krétszy niz dwa lata do chwili opuszczenia lokalu przez najemce lub osobg, ktora
utracila tytul prawny do najmu socjalnego lokalu;

2) spetniajg kryteria dochodowe, o ktorych mowa w § 8;

3) nie posiadaja zadtuzenia wobec wtasciciela;

4) nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu lub nieruchomosci potozonej w Gminie lub pobliskiej
miejscowosci.
7. Lokale wynajmowane w ramach umowy najmu socjalnego nie podlegaja zamianie pomiedzy najemcami.

Rozdzial 9.
Pomieszczenia tymczasowe

§ 18. 1. Z mieszkaniowego zasobu Gminy wyodrebnia si¢ zasOb pomieszczen tymczasowych, ktore
przeznacza si¢ na wynajem, w przypadkach okreslonych w ustawie.

2. Na pomieszczenia tymczasowe przeznacza si¢ pomieszczenia spetniajgce warunki okre$lone w ustawie,
przy czym dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wyodregbniania kilku pomieszczen tymczasowych w obrgbie jednego lokalu,
jesli pozwalajg na to warunki techniczne i prawne.

3. Wskazanie lokali przeznaczonych na wynajem jako pomieszczenia tymczasowe nastepuje w drodze
zarzadzenia Burmistrza.

4. Do najmu pomieszczenia tymczasowego stosuje si¢ stawke czynszu jak dla lokalu socjalnego.
5. Lokale wynajmowane w ramach umowy 0 najem pomieszczenia tymczasowego nie podlegajg zamianie.

Rozdzial 10.
Warunki jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci, oraz zasady przeznaczania lokali
na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 19. 1. Lokale wskazywane dla osob niepelnosprawnych powinny zapewnia¢ im mozliwo$¢ nalezytego
dostepu do lokalu, w szczegdlno$ci spetnia¢ warunki techniczne dla oséb niepetnosprawnych.

2. Do ubiegania sie o najem lokalu przez osoby niepelnosprawne stosuje sie zapisy § 10 ust. 21i § 21 ust. 1
pkt 2 niniejszej uchwaty.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -8 Poz. 2804

3. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢ przeznaczone
na mieszkania chronione w rozumieniu ustawy z dnia 1 marca 2004 r. 0 pomocy spoteczne;.

1) mieszkania chronione bg¢da przekazywane do dyspozycji Osrodka Pomocy Spotecznej w Boguszowie-
Gorcach, na czas okreslony przez Burmistrza.

2) dysponent ponosi optaty zwiagzane z administrowaniem i uzywaniem lokalu.

Rozdzial 11.
Wzajemna zamiana lokalu

§ 20. 1. Wzajemna zamiana lokali moze nastgpi¢ na pisemny wniosek zainteresowanych w przypadku
gdy spelione sa nastgpujace warunki:

1) najemcy nie posiadajg zadluzenia wobec Gminy z tytutu najmu i innych optat za lokal,
2) wnioskodawcy posiadajg tytul prawny do lokali,

3) w przypadku wystepowania samowoli budowlanej w lokalu lub w lokalach bedacych przedmiotem
wzajemnej zamiany, wnioskodawcy ztoza pisemne zobowigzanie do zalegalizowania samowoli.

2. Wzajemna zamiana lokali nastepuje po wyrazeniu pisemnej zgody na zamiang przez wihascicieli lokali.
3. Burmistrz rozpatruje wnioski osob okreslonych w ust. 1.

Rozdzial 12.
Zamiana lokalu z urzedu

§ 21. 1. Gmina moze dokona¢ zamiany z urzedu dotychczas zajmowanego lokalu na inny wolny lokal
wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w zamian za zrzeczenie Si¢ przez najemce¢ prawa najmu
i zwolnienie dotychczasowego lokalu, w nastepujacych przypadkach:

1) zamiana lokalu wigkszego na lokal mniejszy moze nastgpi¢ na wniosek osoby zainteresowanej w przypadku
gdy spelione sg jednoczesnie nastgpujace warunki:

a) wnioskodawca posiada umowe najmu lokalu,

b) wnioskodawca nie posiada zadtuzenia wobec Gminy z tytutu najmu i innych optat za lokal,

c) zdawany lokal jest w stanie technicznym nadajgcym si¢ do zasiedlenia, brak samowoli budowlanych,

d) zdawany lokal jest wigkszy od lokalu zaproponowanego przez gming o 0 najmniej 20% jego powierzchni,
e) spetnione sg kryteria dochodowe, okreslone w § 7.

2) zamiana lokalu moze nastgpi¢ na wniosek najemcy w zwigzku z niepelnosprawnoscig ruchowa, utratg
lub znacznym pogorszeniem wzroku najemcy lub czlonka rodziny, a takze ze wzgledu na wiek najemcy
lub matzonka powyzej 75 lat. Jednocze$nie zdawany lokal powinien spetnia¢ warunki okreslone w pkt 1)

lit. ), b) i ¢).

3) zamiana lokalu na lokal po remoncie kapitalnym lub lokal w budynku po remoncie kapitalnym lub budynku
nowo wybudowanym moze nastgpi¢ na rzecz najemcy spetniajacego tagcznie nastepujace warunki:

a) posiadajacego umowe najmu lokalu,

b) posiadajacego dochdd na osobe w gospodarstwie domowym w wysokosci powyzej 150% do 300%
najnizszej emerytury,

C) posiadajacego dotychczas zajmowany lokal w stanie technicznym nadajagcym si¢ do zasiedlenia, brak
samowoli budowlanych,

2. Osoby zakwalifikowane do zawarcia umowy na warunkach, okreslonych w pkt1) i2), po trzech
odmowach przyjecia lokalu zostang skreslone z listy. W przypadku ponownego ubiegania si¢ o umieszczenie
na liscie, osoby skreslone zobowigzane sa do zlozenia nowego wniosku.

3. Ustala sie nastepujace kryteria pierwszenstwa wyboru 0sob do wymiany lokalu okreslonego w ust. 1 pkt 3):

1) zamieszkujace lokal w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego lub wyburzenia, lub
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2) zamieszkujace lokal mieszkalny w budynku stanowigcym staty zasob mieszkaniowy ze wszystkimi lokalami
przeznaczonymi na najem socjalny, lub

3) znajdujace si¢ na liscie lokali zamiennych, lub

4) najemcow lokali w budynku wspdlnoty mieszkaniowej, gdzie Gmina posiada nie wigcej niz dwa
niewyodrebnione lokale,

4. Gmina moze dokona¢ zamiany zurzgdu lokalu bedacego w zasobach Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego znajdujacego si¢ na terenie Boguszowa-Gorce, na wolny lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, dla osob spetniajacych kryteria dochodowe okreslone w § 7.

§ 22. Nie zezwala si¢ na dokonanie wzajemnej zamiany oraz zamiany lokalu z urz¢du, gdy w jej wyniku
na osobe bedzie przypada¢ mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej na czlonka gospodarstwa domowego,
a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa powierzchnia ta nie moze by¢ mniejsza niz 10 m? lub gdy zamiana
nie jest w interesie gminy.

Rozdzial 13.
Zasady najmu lokali zwiazane z powiekszeniem lub podzialem lokalu

§ 23. 1. Lokal mieszkalny mozna powigkszy¢ poprzez dokonanie przez najemce¢ na wlasny koszt adaptacji
pomieszczen przylegtych, ktore stanowig wlasnos¢ Gminy.

2. Osoby zainteresowane powickszeniem zajmowanego lokalu mieszkalnego przez adaptacje¢ przylegltych
pomieszczen sktadaja wniosek do Burmistrza.

3. Nie bedg rozpatrywane wnioski najemcow posiadajacych zaleglosci z tytutu najmu lokalu mieszkalnego.

4. O planowanym zamierzeniu informuje si¢ wszystkich mieszkancow budynku, poprzez wywieszenie
informacji na tablicy ogtoszen w budynku, gdzie znajduje si¢ lokal oraz na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu
Miejskiego.

5. Zainteresowani najemcy zasobu mieszkaniowego sktadajg wnioski o powig¢kszenie zajmowanego lokalu,
w terminie okreslonym w informacji.

6. Rozpatrujac wnioski okreslone w ust. 2 stosuje si¢ kryterium powierzchni przypadajacej na osobe
W zajmowanym przez wnioskodawce lokalu.

§ 24. 1. Najemca lokalu, w szczegolnie uzasadnionych przypadkach, moze wystgpi¢ z wnioskiem o podziat
lokalu na odrgbne, samodzielne lokale, jezeli taki podziat bedzie zgodny z obowigzujacymi przepisami prawa.
Samodzielno$¢ lokali winna zostaé potwierdzona zaswiadczeniem wydanym przez wlasciwy organ.

2. Jezeli w wyniku podziatu lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, zajmowanego dotychczas wspodlnie przez
najemcg iinne osoby, powstang samodzielne lokale, umowe najmu tych lokali zawiera si¢ z najemca oraz
wskazanymi przez niego osobami, ktore sa osobami bliskim najemcy. Do oséb bliskich zalicza si¢ wstepnych,
zstepnych, rodzenstwo, osoby przysposobione najemcy oraz synowa i zigcia.

3. Przy podziale lokalu stosuje si¢ odpowiednio § 22 niniejszej uchwaly.
§ 25. Burmistrz rozpatruje wnioski 0sob okreslonych w § 23 i § 24.

Rozdzial 14.
Zasady wynajmowania lokali pracowniczych

§ 26. 1. Najem lokali pracowniczych moze nastapi¢ tylko z osobami niezbednymi dla Gminy na czas
realizacji zadania publicznego.

2. Przez osoby niezbedne dla Gminy rozumie si¢ osoby majace znaczacy wplyw na mozliwo$¢ realizacji
przez Gming zadan publicznych.

Rozdzial 15.
Kryteria oddawania w najem duzych lokali

§ 27. 1. Umowy najmu lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy o powierzchni przekraczajacej
80 m? moga by¢ zawierane w nastepujacy sposob:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -10- Poz. 2804

1) z osobami z listy 0sob oczekujacych na lokal na zasadach okreslonych w uchwale, lub

2) za zaptate czynszu wolnego ustalonego w drodze negocjacji lub przetargu czynszowego od stawki
wyjsciowej wynoszacej 300 % stawki bazowej czynszu, do wysokosci 3% wartosci odtworzeniowej lokalu,
dla lokalu nadajacego si¢ do zasiedlenia, lub

3) za zaptate czynszu wolnego ustalonego w drodze negocjacji lub przetargu czynszowego od stawki
wyjsciowej wynoszacej 200% stawki bazowej czynszu, do wysokosci 3% wartosci odtworzeniowej lokalu,
ktorego remont wykona najemca. Zapisy § 30 ust. 1, ust. 4, ust. 5 i ust. 7 stosuje si¢ odpowiednio.

2. O najem lokalu na zasadach okreslonych w ust. 1 pkt 2 i 3 mogg ubiegaé si¢ osoby posiadajace dochdd na
osobe w gospodarstwie domowym w wysoko$ci pow. 150% do 300% najnizszej emerytury.

3. Przetarg lub negocjacje na wyzej wymienione lokale przeprowadza Gmina lub jednostka przez nig
upowazniona.

4. Burmistrz moze zwolni¢ z czynszu na okres do 18 miesi¢gcy najemcg, ktory otrzymat lokal do remontu
0 ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, w zaleznosci od zakresu ustalonych prac remontowych.

Rozdzial 16.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczanym przez najemce
lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 28. 1. Wynajmujacy na umotywowany wniosek najemcy moze zawrze¢ umowg najmu lokalu stanowigcego
wlasnos¢ Gminy z osoba petnoletnig, ktoéra pozostawata we wspdlnym pozyciu z najemcs, ze zstepnym,
wstepnymi, rodzenstwem, osobami przysposobionymi najemcy, zigciem isynowa, ktorzy zamieszkuja
lub zamieszkiwali wspolnie z najemca przez okres 2 lat, ktére nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego oraz nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

2. W sytuacji gdy lokal zajmowany przez osoby, o0 ktérych mowa w ust. 1, posiada zbyt duza powierzchni¢
mieszkalng w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego, wynajmujacy moze zaproponowac zawarcie
umowy lokalu o mniejszej powierzchni.

3. W przypadku, gdy w lokalu pozostalym po opuszczeniu przez najemcg, pozostaje kilka petnoletnich osob
spetniajacych warunki okreslone w ust. 1, warunkiem zawarcia umowy jest os§wiadczenie o zrzeczeniu si¢ prawa
do najmu na rzecz jednej osoby.

4. Osoby, ktore na podstawie przepisow kodeksu cywilnego nie sg uprawnione do wstgpienia po Smierci
najemcy/uzytkownika moga ubiega¢ si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu, jezeli sg petnoletnie i zamieszkiwaty
w tym lokalu wspolnie z najemca przez 2 lata do chwili jego $mierci lub opuszczenia lokalu i nie posiadaja tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego oraz nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych. Zapisy
ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio.

5. W razie utraty przez najemce tytutu prawnego wskutek zaleglosci czynszowych i wystapienia sytuacji
okreslonej w ust. 4 istnieje mozliwos¢ zawarcia umowy najmu lokalu po splacie zalegtosci lub zawarciu
Porozumienia w sprawie splaty zalegtosci.

6. Osoby, ktore nie wstapily w najem lokalu po $mierci najemcy, lub ktore pozostaty w lokalu opuszczonym
przez najemce, z ktérymi nie zawarto umowy najmu sg zobowigzane najpozniej w terminie dwdoch miesigcy
od daty wezwania oprozni¢, opusci¢ i wyda¢ lokal wynajmujgcemu. Do czasu opuszczenia i wydania lokalu
osoby te ptaca wynajmujacemu odszkodowanie w wysokosci czynszu jaki wilasciciel moglby otrzymywacé
z tytutu najmu lokalu. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, wtasciciel moze zada¢ od tej osoby
odszkodowania uzupeiajacego na zasadach ogolnych.

7. W przypadku wystepowania samowoli budowlanej w lokalu, osoby wymienione w ust.1-2 i ust. 4-5
sktadaja o$wiadczenia o zalegalizowania samowoli budowlanej wystepujacej w lokalu. Oswiadczenie stanowi
zatacznik do umowy najmu lokalu.
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Rozdzial 17.
Inne przypadki zawarcia umowy najmu

§ 29. 1. Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe najmu lokalu z osoba, ktora byta uprawniona do zajmowania
lokalu, z ktora rozwigzano umowe ze wzgledu na wystgpujace zaleglosci zwiazane z zajmowanym lokalem,
pod warunkiem sptacenia zalegtosci wraz z kosztami dochodzenia roszczen.

2. Wynajmujacy, na wniosek osoby, wobec ktorej zostata orzeczona eksmisja z lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, moze wyrazi¢ zgode na ponowne zawarcie umowy najmu zajmowanego lokalu,
pod warunkiem sptacenia zaleglosci wraz z kosztami dochodzenia roszczen.

3. W przypadku wyroku o eksmisj¢ uzyskanego w zwiazku z dewastacja lokalu lub zaktocaniem porzadku
domowego, nie stosuje si¢ zapisu ust 2.

4. Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe najmu z osobg lub nastgpcami prawnymi, z ktorymi rozwigzano
umowe ze wzgledu na wystepujace zalegtosci zwigzane z zajmowanym lokalem po zawarciu porozumienia
W sprawie splaty zalegtosci.

Rozdzial 18.
Zasady oddawania w najem lokali zakwalifikowanych do remontu

§ 30. 1. Wolne lokale, ktorych stopien zuzycia kwalifikuje do remontu kapitalnego moga by¢ przekazane
do remontu na cele mieszkaniowe osobom, ktore wykonaja remont zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
we wlasnym zakresie i na koszt wlasny po zawarciu umowy o wykonanie remontu.

2. Lokale okreslone w ust.1 beda proponowane osobom okreslonym w § 3 0 niezaspokojonych potrzebach
mieszkaniowych i zamieszkatym na terenie Gminy, wedtug nastepujacej kolejnosci:

1) osobom umieszczonym na liscie lokali mieszkalnych, przy czym propozycja lokalu do remontu nie bedzie
stanowila podstawy skreslenia z listy,

2) osobom posiadajacym dochod na osobg w gospodarstwie domowym w wysokosci do 300% najnizszej
emerytury, za zaptate czynszu wolnego ustalonego w drodze negocjacji lub przetargu czynszowego od stawki
wyjsciowej wynoszacej 200% stawki bazowej czynszu, do wysokosci 3% wartosci odtworzeniowej lokalu.

3. Burmistrz moze zwolni¢ z czynszu na okres do 18 miesi¢cy najemce, ktory otrzymat lokal do remontu,
0 ktéorym mowa w ust. 2 w zaleznosci od zakresu ustalonych robot remontowych.

4. Umowa, 0 ktorej mowa w ust. 1 wraz z zalacznikiem okreslajacym zakres remontu, wskazuje termin
wykonania remontu oraz sposob odbioru robot budowlanych. Nadzoér realizacji remontu wykonuje zarzadca.

5. W przypadku gdy po rozpoczeciu prac remontowych, zarzadca potwierdzi, ze okre§lony w zataczniku
do umowy zakres remontu ulegnie zwigkszeniu, wykonanie umowy moze zosta¢ zawieszone na okres do 6
miesiecy.

6. Po zawarciu umowy, o ktorej mowa w ust.1 osoba umieszczona na liscie lokali mieszkalnych zostaje
skreslona z listy.

7. Skierowanie do zawarcia umowy najmu zostaje wydane po zakonczeniu remontu lokalu i odbiorze robét
budowlanych.

Rozdzial 19.
Komisja Mieszkaniowa

§ 31. 1. Kontrolg trybu rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali wykonuje Spoteczna Komisja
Mieszkaniowa.

2. Komisje powotuje Burmistrz.
3. Komisja sktada si¢ z 6 cztonkow.

4. Obstuge techniczng dla pracy Komisji zapewnia Urzgd Miejski w Boguszowie-Gorcach.
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Rozdzial 20.
Postanowienia koncowe

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Boguszowa-Gorc.

§ 33. 1. Traci moc uchwata nr L/310/2010 z dnia 26 marca 2010 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Boguszow-Gorce.

2. Do spraw wszczetych i niezakonczonych przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, stosuje si¢
przepisy niniejszej uchwaty.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Boguszowie-Gorcach:
S. Urbaniak
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