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UCHWALA NR VII/76/19

RADY MIEJSKIEJ STRZELINA
z dnia 26 marca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miejscowosci PECZ

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 .,
poz. 506) 1iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1., poz. 1945) po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale nie zostaly naruszone ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i1 Gminy Strzelin, zatwierdzonego
uchwatg nr XXIII/311/16 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 28 czerwca 2016 r., oraz w zwigzku z uchwata nr
XLVIII/642/18 Rady Miejskiej Strzelina z dnia 26 czerwca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci miejscowosci PECZ, Rada Miejska Strzelina
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia planu miejscowego

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci PECZ, zwany
dalej planem.

1) zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar w sasiedztwie drogi powiatowej w miejscowosci Pecz, gmina Strzelin.

2. Granice obszaru objetego planem okre§lono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu objeto tereny wyznaczone w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
oréznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania oraz granicami opracowania, ktorych
przeznaczenia okreslono ponize;j:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
2) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RM;
3) teren drogi wewng¢trznej, oznaczony symbolem KDW.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
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1) granica obszaru objgtego planem miejscowym - granica strefy ochrony konserwatorskiej "OW" zabytkow
archeologicznych;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenia terenéw oznaczone symbolami literowymi i numerami wyrézniajagcymi je sposrod innych
terenow.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie s3 obowigzujacymi ustaleniami planu, stanowiac
jedynie informacje.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,,przepisach odrgbnych” — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

2) ,,uchwale” — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

3) ,.linii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

4) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdéw. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy
dopuszcza si¢ realizacje¢ dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej oraz gankéw o powierzchni
nie wigkszej niz 5m?, wykuszy, wiat, zadaszen wejSciowych, ramp, podestow, tarasow bez
podpiwniczenia, schodow i okapow;

5) ,terenie” lub ,terenie jednostki elementarnej” - nalezy przez to rozumie¢ obszar o jednolitym sposobie
uzytkowania i przeznaczeniu podstawowym, ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku
planu kolejnymi symbolami wyr6zniajacymi je sposrod innych terendw;

6) ,.froncie dzialki” — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki graniczacy z droga, z ktdrej zlokalizowany jest
wjazd na dziatke;

7) ,,przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumie¢ przewazajace lub dominujace przeznaczenie
terenu oraz zwigzanych z nim obiektéw budowlanych;

8) ,,przeznaczeniu uzupetiajacym” - nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe przeznaczenie terenu niekolidujace
Z jego przeznaczeniem podstawowym i niezmieniajace generalnego charakteru zagospodarowania terenu
oraz warunkéw S$rodowiska przyrodniczego i kulturowego, o powierzchni nieprzekraczajacej 49%
powierzchni dziatki budowlane;.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, na obszarze objetym planem, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) na terenach, dla ktoérych dopuszcza si¢ zabudowg obiektami budowlanymi, dopuszcza si¢ sytuowanie
urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym, o ile nie jest to sprzeczne z innymi ustaleniami planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ jak na rysunku planu;

3)w granicach dzialki budowlanej pokrycie iuktad dachu nowo budowanych budynkéw lub
rozbudowywanych czeéci budynkéw powinny nawigzywac spadkiem, kolorem oraz materiatem do dachu
budynku o przeznaczeniu podstawowym lub posiada¢ parametry okreslone w zapisach szczegotowych dla
poszczegblnych terendw jednostek elementarnych;

4) szczegotowe parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu ustala si¢
w zapisach rozdziatu 2.
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§ 6. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu na obszarze objetym planem obowiazuje nastepujgce ustalenie: prowadzona dziatalnosc
nie moze powodowaé ponadnormatywnych obciazen srodowiska ucigzliwo$ciami w zakresie hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, pola
elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow, wtym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspoélczesnej, na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1)dla calego obszaru objetego planem ustala si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, réwnoznaczng z obszarem ujetym w wykazie zabytkow archeologicznych;

2) w strefie, o ktérej mowa w pkt 1 obowiazuje nast¢pujace ustalenie: dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, na
obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia: nie ustala si¢ wymagan wynikajgcych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:
a) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia,
b) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
c) tereny gornicze,

d) obszary krajobrazow priorytetowych okre§lone waudycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) z uwagi na brak obszarow i terenow wymienionych w pkt 1 w planie nie ustala si¢ ich granic.

§ 10. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci na obszarze
objetym planem obowiazuje nastepujace ustalenie: szczegotowe parametry dotyczace zasad i1 warunkéw
scalania i podziatu nieruchomosci dla poszczegdlnych terenow ustala si¢ w zapisach rozdziatu 2.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu na obszarze objetym planem obowigzuje nastepujace ustalenie: nie ustala si¢ szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji na obszarze
objetym planem obowiazuja naste¢pujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych irozbudowy istniejacych drog w zakresie realizacji
poszczegdlnych odcinkdéw drog oraz modernizacji ich parametrow;

2) w liniach rozgraniczajacych drdég iulic dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na
warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

3) zagospodarowanie terenow w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegdlnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni
nie moga powodowaé ograniczenia widoczno$ci 1pogarszaé parametrow trojkatow widocznosci
wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

4) w przypadku dziatek budowlanych wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych bezposredniego dostgpu
do drogi publicznej, nalezy zapewni¢ dojazd droga wewngtrzng o minimalnej szerokosci 6 metrow;

5) w przypadku drég wewnetrznych nieposiadajacych kontynuacji nalezy zakonczy¢ je placem manewrowym
do zawracania o minimalnych wymiarach 12 m na 12 m;

6) realizacj¢ miejsc do parkowania dopuszcza si¢ jako miejsca w garazach nadziemnych i podziemnych, oraz
miejsca wyznaczone na terenie dziatki;
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7) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa stosownie do
przepisow odrgbnych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem obowiazujq nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej przez tereny o innych
przeznaczeniach podstawowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;
4) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzujg nastgpujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w wode¢ przylagczami wodociggowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodociggowe;,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza sie budowe indywidualnych uje¢ wody pobierajacych wody podziemne, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;
5) w zakresie kanalizacji sanitarnej obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
a) odprowadzenie $ciekow systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow pod warunkiem
spelnienia wymagan przepisow odrebnych;

6) w zakresie kanalizacji deszczowej obowigzuje nastgpujace ustalenie: odprowadzenie wod opadowych
iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych w granicach poszczegdlnych
nieruchomosci powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych Iub zbiornikéw retencyjno-
odparowujacych zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora, do kanalizacji deszczowej lub ciekoéw
wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie elektroenergetyki obowigzuja nastepujgce ustalenia:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy zapewni¢ zrozdzielczej sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100kW, z zastrzezeniem pkt3 oraz na
warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach o innym przeznaczeniu, pod warunkiem,
ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznos$ci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami
przepiséw odrebnych,

c)na terenach przeznaczonych pod zabudowg pozarolnicza dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zZrodel energii omocy nieprzekraczajacej 100kW,
z zastrzezeniem pkt 3 oraz pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z innymi
ustaleniami planu oraz jest zgodna z wymogami przepisOw odrebnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy zapewni¢ zrozbudowanej rozdzielczej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) w przypadku braku mozliwosci podlgczenia do lokalnej sieci gazowej dopuszcza si¢ zasilanie
z indywidualnych zbiornikoéw zaopatrzenia w gaz plynny izwigzanych znimi instalacji zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzuja nastgpujgce ustalenia:
a) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia w ciepto,

b) w nowoprojektowanych kotlowniach do wytwarzania energii do celow grzewczych nalezy stosowac,
spetniajgce wymogi przepisow odrgbnych, paliwa ptynne, gazowe, stale lub odnawialne zrédta energii
0 mocy nieprzekraczajacej 100kW;
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10) w zakresie telekomunikacji obowigzuje nastgpujace ustalenie: dostgp do sieci telekomunikacyjnej
zapewni¢ kablowa lub radiows siecig telekomunikacyjna,

11) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nastepujace ustalenie: gospodarowanie odpadami
nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

12) w zakresie melioracji obowigzuje nastepujace ustalenie: na obszarze nie wystgpuje sie¢ melioracyjna.

§ 14. W zakresie sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
teren6w na obszarze objetym planem obowiazuje nastepujace ustalenie: nie ustala si¢ sposobdw
i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 15. W zakresie granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowiazuje nastepujace ustalenie: granice terendow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala si¢ tozsame z granicami opracowania planu.

§ 16. Ze wzgledu na brak potrzeby w planie nie ustala sie:
1) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
2) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j;
3) granic obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

4) granic terendw pod budoweg urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz granic ich stref ochronnych;

5) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

6) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

7) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012;

8) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okre§lonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych
hitlerowskich obozow zagtady;

9) granic terenéw zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych;

10) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci.

11) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegoélnych terenéow

§ 17. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem 1MN.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupeiniajace: komunikacja wewnetrzna, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;
2) minimalng intensywnos¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,6;
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4) ustala sig¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10 metrow;

6) ustala si¢ maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych na dwie;

7) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;

8) ustala si¢ zakaz stosowania zewnetrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych, typu siding;

9) ustala si¢ realizacje dachow dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych o kacie nachylenia
gltoéwnych potaci dachowych od 30°, krytych dachéwka ceramiczng, cementowa lub materialem
dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym, matowym,;

10) dla wiat oraz budynkow gospodarczych dopuszcza sig realizacje dachow symetrycznych, dwuspadowych
o kacie nachylenia potaci od 20°, krytych dachéwka ceramiczng, cementowa lub materialem
dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym, matowym,;

11) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
lecz nie mniej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej wydzielonych lokali
ustugowych.

4. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasad ksztattowania
krajobrazu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy halasu
okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

5. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno stojacej,
b) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniaczej;

2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na:

a) 20 metrow dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno stojacej,
b) 10 metrow dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — blizniaczej;

3) granice dziatek dochodzace do drog nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod katem 70-110°,
z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukdéw drog lub zakonczenia dojazdows;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 112, przeznaczonych na
komunikacje¢, urzadzenia infrastruktury technicznej oraz na powigkszenie istniejacych dziatek, lecz
nie mniejszych niz 2 m? i o szerokosci frontu nie mniejszej niz 2 metry.

§ 18. 1. Ustala si¢ teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem 2RM.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa, urzadzenia i obiekty stuzace produkcji rolnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: komunikacja wewnetrzna, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen urzadzona, zabudowa gospodarcza.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:
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1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;

2) minimalng intensywnos¢ zabudowy ustala si¢ na 0,01;

3) maksymalng intensywno$¢ zabudowy ustala si¢ na 0,6;

4) ustala sig¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10 metroéw;

6) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych;

7) ustala si¢ zakaz stosowania zewngtrznych okladzin elewacji z tworzyw sztucznych, typu siding;

8) ustala si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych od 30°, krytych dachowka ceramiczng, cementowa lub materiatem
dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym, matowym;

9) dla wiat oraz budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ realizacje dachow symetrycznych, dwuspadowych
o kacie nachylenia pofaci od 20° krytych dachowka ceramiczng, cementowg lub materialem
dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym, matowym;

10) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
lecz nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) teren jednostki elementarnej stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony pod zabudowe
zagrodowa, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone w przepisach
odrgbnych;

2) zakazuje si¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego.

§ 19. 1. Ustala si¢ teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem 3KDW.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: drogi wewngtrzne;
2) przeznaczenie uzupetniajace: dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ wydzielonych miejsc parkingowych.

4. W zakresie szczegolnych zasad i warunkéw scalania i1 podziatu nieruchomos$ci obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1) ustala si¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?,
2) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 2 metry,

3) granice dzialek dochodzace do drég publicznych nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa drogowego pod
katem 70-110°, z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukoéw drog lub zakonczenia dojazdow.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 20. Stawke procentowa shuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36. ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 5%.
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§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczaca Rady Miejskiej Strzelina:
E. Kasprzyszak
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr VII/76/19
Rady Migjskiej Strzelina z dnia 26 marca 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

W ustaleniach projektu miejscowego planu zagospodarowania dla cze$ci miejscowosci PECZ
nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy,
w zwigzku z czym nie wystapita potrzeba rozstrzygnig¢ w powyzszej sprawie.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr VII/76/19
Rady Migjskiej Strzelina z dnia 26 marca 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Miejska Strzelina ustala, co nastepuje:

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu od 16 stycznia 2019r. do 6 lutego 2019 r., projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci PECZ wraz z prognozg
oddzialywania na srodowisko nie wptynety uwagi, w zwiazku z czym nie wystgpita potrzeba rozstrzygnieé¢
W powyzszej sprawie.
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