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UCHWALA NR XVI1/119/2019
RADY MIEJSKIEJ W SWIEBODZICACH

z dnia 30 pazdziernika 2019 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2019 r.
poz. 506 z pdézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2019 r. poz. 1182), uchwala
si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwata reguluje zasady wynajmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Swiebodzice, o ktorym mowa wart. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego oraz tryb zaspakajania potrzeb
mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej Gminy Swiebodzice.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2019 r. poz. 1182);

2) rozporzadzeniu - nalezy przez to rozumie¢ Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie
(Dz. U. 2015 . poz. 1422 z p6zn. zm.);

3) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Swiebodzice;
4) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Swiebodzice;

5) mieszkaniowym zasobie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy Swiebodzice
W brzmieniu okre§lonym ustawa;

6) wynajmujacym — nalezy przez to rozumie¢ Gming Swiebodzice, reprezentowang przez Burmistrza;
7) lokatorze — nalezy przez to rozumie¢ lokatora w brzmieniu okreslonym ustawa;

8) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal w brzmieniu okre§lonym ustawa;

9) lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal w brzmieniu okre§lonym ustawa;

10) lokalu niemieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal, ktéry nie spetnia warunkow technicznych
wymaganych dla pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

11) tymczasowym pomieszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowe pomieszczenie w rozumieniu
ustawy;
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12) umowie najmu socjalnego — nalezy przez to rozumie¢ umowg¢ najmu w rozumieniu ustawy;

13) lokalu chronionym — nalezy przez to rozumie¢ lokal w brzmieniu ustawy z dnia 12 marca 2004 r.
0 pomocy spotecznej (Dz. U. z 2018 r. poz. 1508 z p6zn. zm.);

14) osobie niepelnosprawnej - nalezy przez to rozumie¢ osob¢ niepelnosprawna w brzmieniu ustawy z dnia
27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu osob niepelnosprawnych
(Dz. U.2011r. poz. 721 z p6zn. zm.);

15) powierzchni mieszkalnej lokalu — catkowita powierzchnia wszystkich pokoi w lokalu, a w przypadku
lokali jednoizbowych, za powierzchni¢ mieszkalng lokalu uznaje si¢ powierzchni¢ pomniejszong o 4 m?
jako réwnowarto$¢ pomieszczen przynaleznych;

16) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo prowadzone przez osobg, ubiegajaca
si¢ o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy, samodzielnie lub wspdlnie z matzonkiem i innymi
osobami stale z nig zamieszkujacymi i gospodarujacymi;

17) dochodzie gospodarstwa domowego — nalezy przez to rozumie¢ dochdd, o ktérym mowa w ustawie z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. 2017 r. poz. 180 z p6zn. zm.);

18) kwocie najnizszej emerytury — nalezy przez to rozumie¢ kwotg¢ najnizszej emerytury oglaszang przez
Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polski ,,Monitor
Polski";

19) centrum zyciowym w Gminie - nalezy przez to rozumie¢ udokumentowane przez wnioskodawce
oraz osoby objete wnioskiem wystepowanie nastgpujacych okolicznosci:

a) faktyczne zamieszkiwanie na terenie Gminy, W szczegélnosci posiadanie na terenie Gminy
zameldowania na pobyt staty lub pobyt czasowy,

b) posiadanie stalego zrodta dochodu na terenie Gminy, a takze w powiatach graniczacych z powiatem
$widnickim lub zarejestrowanych jako bezrobotni w Powiatowym Urzgdzie Pracy w Swidnicy,

¢) w przypadku posiadania dzieci w wieku szkolnym, pobierania przez matoletnie dzieci nauki na terenie
Gminy, przy czym nauka moze odbywaé si¢ poza terenem Gminy, jezeli na jej terenie nie iStnieje
placéwka edukacyjna zapewniajaca rownowazne swiadczenia edukacyjne;

20) osobie dotknigtej przemoca - nalezy przez to rozumie¢ osobg, o ktorej mowa w ustawie z dnia 29 lipca
2005 r. 0 przeciwdziataniu przemocy w rodzinie (Dz. U. 2015 r. poz.1390 z p6zn. zm.);

21) Komisji Mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ Komisj¢ Mieszkaniowg Rady Miejskiej
W Swiebodzicach;
22) zarzadcy — nalezy przez to rozumie¢ podmiot administrujgcy mieszkaniowym zasobem Gminy.

§ 2. 1. Gmina, na zasadach i w przypadkach przewidzianych w ustawie oraz niniejszej uchwale zaspokaja
potrzeby mieszkaniowe gospodarstw o niskich dochodach i pozostajacych w trudnych warunkach
mieszkaniowych, poprzez zapewnianie lokali mieszkalnych, lokali w ramach najmu socjalnego, lokali
zamiennych, pomieszczen tymczasowych oraz mieszkan chronionych.

§ 3. 1. Gmina tworzy zasob tymczasowych pomieszczen, ktdre przeznaczone sg na wynajem na czas
oznaczony, na zasadach przewidzianych w ustawie.

2. Utworzenie zasobu tymczasowych pomieszczen nastgpuje w drodze zarzadzenia Burmistrza.

Rozdzial 2.
Zasady zawierania umow

§ 4. 1. Gmina zawiera umowy najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony, umowy najmu socjalnego
i umowy najmu lokalu zamiennego oraz umowy najmu pomieszczen tymczasowych na czas oznaczony.

§ 5. 1. Umowy najmu lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy zawiera Burmistrz lub osoba przez niego
upowazniona.

2. Umowy zawierane sg na podstawie skierowan wydanych w oparciu o:
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1) roczne listy ustalajace kolejnos¢ wydawania skierowan do zawarcia umoéw najmu lokali mieszkalnych
oraz umow najmu socjalnego, o ktorych mowa w § 24 ust. 1 i 3 uchwaty;

2) listy uprawniajace do otrzymania lokalu na podstawie § 11 ust. 3i 4 oraz § 20 ust. 1 uchwaty;
3) uprawnienie wynikajace z § 26 uchwaty;

4) pisemng dyspozycj¢ Burmistrza stwierdzajacg speinienie przestanek, oktérych mowa w§ 6 ust.
1-3 uchwaty;

5) wyrok sadu orzekajacy o uprawnieniu do najmu socjalnego lub najmu pomieszczenia tymczasowego;
6) wyrok sadu ustalajacy wstapienie w stosunek najmu;
7) wyrok sadu ustalajacy istnienie stosunku najmu lokalu;
8) ugode sadowa.
3. Skierowania s wydawane ipodpisywane przez kierownika wydzialu wlaSciwego do spraw
mieszkaniowych Urzedu Miasta Swiebodzice i winny zawiera¢ w swojej tresci:
1) date skierowania;

2) imi¢ i nazwisko osoby kierowanej oraz imiona i nazwiska oso6b uprawnionych do zamieszkiwania wspdlnie
z lokatorem;

3) adres i metraz lokalu ze wskazaniem jego powierzchni uzytkowej i mieszkalnej;
4) wskazanie rodzaju lokalu objetego skierowaniem oraz czasu trwania najmu.
4. Zawarcie umowy wymaga formy pisemnej.

5. Umowy najmu socjalnego zawierane sg na okres nie dtuzszy niz trzy lata, na zasadach okreslonych
ustawg. Umoweg najmu socjalnego mozna, po uptywie oznaczonego dla niej czasu, przedtuzy¢ na nastgpny
okres, jezeli najemca spetnia warunki okreslone w § 17 ust. 1 uchwaty.

6. Umowy najmu pomieszczen tymczasowych zawierane s3a na czas okre$lony, na zasadach ustalonych
ustawa.

§ 6. 1. Gmina moze zawrze¢ ponownie umowe¢ najmu z osoba zajmujacg lokal mieszkalny bez tytutu
prawnego, pozbawiong najmu na skutek wypowiedzenia umowy w oparciu o art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy, jezeli
spetnita nastepujace warunki:

1) w wyznaczonym przez Gming terminie uregulowata zalegloéci czynszowe, zalegte optaty za uzywanie
lokalu i optaty niezalezne od wiasciciela;

2) ztozyta wniosek o ponowny najem lokalu i wniosek ten uzyskat pozytywna opini¢ Komisji Mieszkaniowej;

3) uiszcza na biezaco, przez okres co najmniej sze$ciu kolejnych miesi¢cy odszkodowanie, o ktorym mowa
w art. 18 ustawy.

2. Gmina moze zawrze¢ ponownie umowe najmu z osobg zajmujaca lokal mieszkalny bez tytutu prawnego,
pozbawiong najmu na skutek wypowiedzenia umowy w oparciu o art. 11 ust. 2 pkt 1 ustawy, z powodu
razgcego wykraczania przeciwko porzadkowi domowemu, jezeli spetnita nastepujace warunki:

1) ztozyta wniosek o ponowny najem iw okresie co najmniej 1roku od dnia jego zlozenia zaniechata
zachowan bedacych podstawa rozwigzania umowy;

2) po uptywie okresu wskazanego w pkt 1 uzyskata opinie organdéw Strazy Miejskiej, Miejskiego Osrodka
Pomocy Spotecznej oraz zarzadcy zasobow, potwierdzajgce nienaganne zachowanie wnioskodawcy i jego
rodziny.

3. Gmina moze zawrze¢ ponownie umowe najmu z osoba zajmujaca lokal mieszkalny bez tytulu prawnego,
pozbawiong najmu na skutek wypowiedzenia umowy w oparciu o art. 11 ust. 3 pkt 1 ustawy, z powodu
niezamieszkiwania, jezeli spetnita nastepujace warunki:

1) ztozyta wniosek o ponowny najem i zamieszkata w lokalu przed uplywem 1 miesigca od dnia, kiedy
wypowiedzenie umowy stato si¢ skuteczne;
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2) po uptywie 1roku od dnia zamieszkania wywiad $rodowiskowy, przeprowadzony przez zarzadce
potwierdzit jej state zamieszkiwanie w lokalu.

§ 7. Zawieranie umow najmu lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy oraz pomieszczen tymczasowych
nastepuje w miar¢ posiadania przez Wynajmujacego wolnych lokali lub tymczasowych pomieszczen.

§ 8. Wielko$¢ wynajmowanych lokali powinna by¢ dostosowana do liczby os6b w gospodarstwie
domowym, z uwzglednieniem potrzeb osob niepetnosprawnych poruszajacych si¢ na wozku inwalidzkim
lub ktorych niepelnosprawnos$¢ wymaga zamieszkiwania w odrebnym pokoju.

§ 9. W celu racjonalnego i efektywnego wykorzystania posiadanego zasobu mieszkaniowego dopuszcza
si¢ zawieranie umow najmu socjalnego lokalu jednoizbowego lub uméw najmu pomieszczenia tymczasowego,
przy jednoczesnym zapewnieniu najemcom dostgpu do pomieszczen sanitarnych i kuchni.

§ 10. Podnajem lokalu w catoséci lub w czesci przez najemce albo oddanie lokalu w bezptatne uzywanie
osobom trzecim wymaga zgody Burmistrza, wyrazonej na pismie.

Rozdzial 3.
Kryteria wyboru osob, ktérym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego
na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 11. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy przeznaczony jest do zaspakajania W pierwszej kolejnosci potrzeb
mieszkaniowych cztonkow wspodlnoty samorzadowej Gminy, posiadajacych state zameldowanie w Gminie
i ktorych centrum zyciowe znajduje si¢ w Gminie.

2. Osobom pozostajacym w trudnych warunkach mieszkaniowych przystuguje pierwszenstwo zawarcia
umowy najmu lokalu  z mieszkaniowego zasobu Gminy, zzachowaniem trybu okreslonego w § 23
i § 24 uchwaty:

1) na czas niecoznaczony, jezeli:

a) na jednego cztonka wieloosobowego gospodarstwa domowego przypada mniej niz 7 m? powierzchni
mieszkalnej,

b) w gospodarstwie jednoosobowym przypada mniej niz 10 m? powierzchni mieszkalnej;
2) na czas oznaczony (najem socjalny), jezeli:

a) na jednego cztonka wieloosobowego gospodarstwa domowego przypada mniej niz 7 m? powierzchni
mieszkalnej,

b) w gospodarstwie jednoosobowym przypada mniej niz 10 m? powierzchni mieszkalnej.

3. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony, z pominigciem trybu
okreslonego w § 23 i § 24 uchwaty, przystuguje osobom:

1) opuszczajacym rodziny zastgpcze, rodzinne domy dziecka oraz placowki opiekunczo-wychowawcze
na skutek uzyskania samodzielnosci i pelnoletnosci, ktorych ostatnim miejscem zamieszkania byta Gmina,
pod warunkiem, ze z wnioskiem o0 zawarcie umowy najmu lokalu wystapia przed ukonczeniem 25 roku
zycia,;

2) niepetlnosprawnym, posiadajacym orzeczenie o znacznym stopniu niepetlnosprawnosci, ktore przekazg
dotychczas najmowany lokal do dyspozycji Gminy, w zamian za inny lokal z zasobéw;

3) przekazujagcym dotychczas zajmowany lokal mieszkalny do dyspozycji Gminy w zamian za inny lokal
z zasobu, 0 mniejszym metrazu przynajmniej o jedng izbe;

4) pozbawionym mieszkan w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub pozaru;
5) dotknietym przemoca w rodzinie;

6) zamieszkujacym w lokalach niemieszkalnych, atakze w lokalach potozonych w budynkach, ktoérych
stan techniczny, w oparciu 0 orzeczenie organu nadzoru budowlanego wymaga jego oproznienia w catosci
lub w czes$ci badz zakazu ich uzytkowania i zagraza bezpieczenstwu przebywajacych tam ludzi;
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7) zamieszkujacym w lokalach potozonych w budynkach objetych wykwaterowaniem, w zwiagzku z realizacja
inwestycji Gminy lub celu publicznego na terenie Gminy;

8) nie porzucity lokalu wynajmowanego od Gminy lub nie zostala im wypowiedziana umowa najmu
na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 1 ustawy w okresie ostatnich dziesieciu lat, liczac od daty ztozenia wniosku
o lokal z mieszkaniowego zasobu Gminy, zpowodu dopuszczenia do powstania szkoéd w lokalu,
jego zniszczenia lub niszczenia urzadzen przeznaczonych do wspolnego korzystania przez mieszkancow.

4. Pierwszenstwo zawarcia umowy socjalnej na czas oznaczony, z pomini¢ciem trybu okre§lonego
w § 23 i § 24 uchwaty, przystuguje osobom:

1) opuszczajacym rodziny zastepcze, rodzinne domy dziecka oraz placowki opiekunczo-wychowawcze
na skutek uzyskania samodzielnosci i pelnoletnosci, ktorych ostatnim miejscem zamieszkania byta Gmina,
pod warunkiem, ze z wnioskiem 0 zawarcie umowy najmu lokalu wystapig przed ukonczeniem 25 roku
zycia;

2) uprawnionym do najmu lokalu socjalnego lub najmu socjalnego na podstawie orzeczenia sgdowego;

3) pozbawionym mieszkan w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub pozaru;

4) dotknietym przemoca w rodzinie;

5) posiadajgcym tytut prawny do lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,
ktore spetniajg kryterium dochodowe okreslone w § 17 ust. 1 uchwaty, nie sa w stanie oplaca¢ czynszu
oraz pozostatych optat za najmowany lokal i zobowigza si¢ oprézni¢ dotychczas wynajmowany lokal
by w stanie wolnym wyda¢ go wynajmujacemu;

6) zamieszkujagcym w lokalach niemieszkalnych atakze w lokalach potozonych w budynkach, ktoérych
stan techniczny, w oparciu 0 orzeczenie organu nadzoru budowlanego wymaga jego opréznienia w cato$ci
lub w czesci badz zakazu ich uzytkowania i zagraza bezpieczenstwu przebywajacych tam ludzi;

7) zamieszkujacym w lokalach potozonych w budynkach objetych wykwaterowaniem, w zwigzku z realizacja
inwestycji Gminy lub celu publicznego na terenie Gminy;

8) ktore nie porzucity lokalu wynajmowanego od Gminy lub nie zostata im wypowiedziana umowa najmu
na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 1 ustawy w okresie ostatnich dziesieciu lat, liczac od daty ztozenia wniosku
o lokal z mieszkaniowego zasobu Gminy, z powodu dopuszczenia do powstania szkod w lokalu, jego
zniszczenia lub niszczenia urzadzen przeznaczonych do wspolnego korzystania przez mieszkancow.

§ 12. 1. Podstawe obliczenia zaludnienia w przypadkach, o ktorych mowa w § 11 ust. 2 pkt 1 i 2 uchwaty,
stanowi liczba o0sOb zamieszkujacych izameldowanych na pobyt staly wlokalu, ustalona w oparciu
0 dokumenty zlozone przez wnioskodawce, w szczegdlnosci w oparciu 0 aktualng deklaracje o wysokosci
optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi, zlozong u zarzadcy nieruchomosci lub w Gminie
na podstawie ustawy z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. 0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

2. Do ustalenia zaludnienia w lokalach, o ktorych mowa w ust. 1, bierze si¢ pod uwage wylacznie osoby
zamieszkujgce i zameldowane na pobyt staly przez okres co najmniej 3 lat, poprzedzajacych date ztozenia
wniosku. Zachowanie okresu wskazanego w zdaniu poprzednim nie dotyczy malzonka oraz dzieci do lat trzech
0sob zameldowanych i zamieszkujacych w tym lokalu.

3. W przypadku, gdy matzonek wnioskodawcy zamieszkuje w lokalu innym niz wnioskodawca,
do obliczenia zaludnienia w tym lokalu stosuje si¢ zasady wskazane w ust. 11 2.

§ 13. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy z osobami
zajmujacymi bez tytutu prawnego lokale w budynkach, o ktérych mowa w § 11 ust. 3 pkt 6 i 7 oraz ust. 4 pkt 6
i 7 uchwaty.

§ 14. Pierwszenstwo najmu wolnych lokali jednoizbowych, przylegtych do lokalu najemcy, przystuguje
temu najemcy, jezeli w jego gospodarstwie domowym przypada nie wiecej niz 10 m? powierzchni mieszkalnej
na osobg.
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Rozdzial 4.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu
na czas nieoznaczony i najem socjalny. Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce
do ich poprawy. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca stosowanie obnizek czynszu

§ 15. O najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy moga ubiegaé si¢ osoby pozostajace w trudnej
sytuacji materialnej i mieszkaniowe;j.

§ 16. 1. Przez osoby znajdujace si¢ w trudnej sytuacji materialnej, mogace ubiegac si¢ o najem lokalu
na czas nieoznaczony, uwaza sie:

1) osoby prowadzace wspodlne gospodarstwo domowe, ktorych dochod miesigczny w okresie trzech miesigey
poprzedzajacych ztozenie wniosku, nie przekracza 150 % najnizszej emerytury na jednego cztonka tego
gospodarstwa domowego;

2) osoby prowadzace jednoosobowe gospodarstwo domowe, ktorych dochdd miesigczny w okresie trzech
miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku, nie przekracza 200 % najnizszej emerytury.

§ 17. 1. Przez osoby znajdujgce si¢ w trudnej sytuacji materialnej, moggce ubiegaé si¢ o najem socjalny
lokalu na czas oznaczony, uwaza sie:

1) osoby prowadzace wspodlne gospodarstwo domowe, ktorych dochod miesigczny w okresie trzech miesigey
poprzedzajacych ztozenie wniosku, nie przekracza 80 % najnizszej emerytury na jednego cztonka tego
gospodarstwa domowego;

2) osoby prowadzace jednoosobowe gospodarstwo domowe, ktorych dochod miesieczny, w okresie trzech
miesi¢cy poprzedzajacych ztozenie wniosku, nie przekracza 100 % najnizszej emerytury.

§ 18. 1. Wobec najemcoéw lokali z zasobu Gminy, ktorych gospodarstwa domowe posiadajg niskie
dochody, Burmistrz moze zastosowa¢ obnizke czynszu, zgodnie z zasadami okreslonymi w uchwale
nr V/35/2019 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 25 stycznia 2019 r. w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Swiebodzice na lata 2019-2024.

2. Obnizka czynszu moze by¢ przyznana najemcom, ktorzy zloza wniosek o obnizke, aich $redni
miesigczny dochdd w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesi¢cy poprzedzajacych
datg ztozenia wniosku nie przekracza:

1) 140 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym, obowigzujacej w dniu zlozenia
whniosku;

2) 200 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym, obowiazujacej W dniu zlozenia
wniosku.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamian lokali

§ 19. 1. Warunkiem dokonania zamiany lokalu jest posiadanie przez strony zamiany tytulu prawnego
do lokalu stanowiacego jej przedmiot.

2. Jezeli co najmniej jeden z lokali stanowigcych przedmiot zamiany jest lokalem wchodzacym w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy, wymagana jest pisemna zgoda Burmistrza na dokonanie zamiany.

3. Zgoda na dokonanie zamiany w odniesieniu do lokalu, o ktorym mowa w ust. 2, jest uwarunkowana
uregulowaniem zaleglosci za czynsz i inne optaty za uzywanie tego lokalu. Poprzez uregulowanie zaleglosci
rozumie si¢ rowniez dokonanie wptaty rownowartosci naleznosci na konto depozytowe zarzadcy.

4. Jezeli zamiana dokonywana jest pomig¢dzy najemca lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy a najemca
lokalu w innych zasobach, warunkiem dokonania zamiany jest uzyskanie pisemnej zgody wiasciciela lokalu
niewchodzacego w sktad zasobu.

5. Odmawia si¢ wyrazenia zgody na zamiang¢ lokali, jezeli jej dokonanie mogtoby naruszy¢ zasady
racjonalnego gospodarowania zasobem lub zasady zawierania uméw okre§lone w uchwale, w szczegolnosci,

gdy:

1) zamiana spowodowataby pogorszenie warunkéw mieszkaniowych najemcy;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -7 Poz. 6472

2) najemca zalega zzaptata czynszu oraz innych optat za uzywanie lokalu, z zastrzezeniem § 20
ust. 6 uchwaty;

3) istnieje uzasadnione przypuszczenie, iz dotychczasowi najemcy lokalu podlegajacemu zamianie beda
narusza¢ zasady wspotzycia spotecznego w lokalu uzyskanym w wyniku zamiany.

§ 20. 1. Najemca lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy moze ubiega¢ si¢ o zamiang lokalu przez
wynajmujacego (Gming):

1) na lokal o wigkszej powierzchni mieszkalnej, jezeli wynajmowany lokal nie spetnia norm powierzchni,
0 ktorych mowa w uchwale;

2) na lokal réwnorzedny, potozony na nizszej kondygnacji, ze wzglgdu na wiek wynoszacy co najmniej 75 lat
lub stan zdrowia wymagajacy poruszania si¢ na wozku inwalidzkim, a takze ze wzgledu na inne schorzenia
uzasadniajace zamiang;

3) na lokal 0 mniejszej powierzchni uzytkowej lub innej strukturze ze wzgledu na sytuacje materialng rodziny,
pod warunkiem zachowania w wyniku zamiany norm powierzchni mieszkalnej, o ktérych mowa
w uchwale.

2. Warunkiem dokonania zamiany lokali, o ktorych mowa w ust. 1, jest uregulowana sytuacja prawna tych
lokali.

3. Osoby wymienione w ust. 1 uprawnione sa do zawarcia umowy najmu lokalu, po uprzednim
umieszczeniu ich na rocznej liscie zamian lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy, z zachowaniem trybu
okreslonego w § 23 i § 24 uchwaty.

4. Dopuszcza sie¢ odmowe dokonania zamiany lokalu osobom, 0 ktorych mowa wust.l pkt 1, jezeli
weryfikacja wniosku wykaze, iz czynsz oraz inne optaty za uzywanie lokalu uzyskanego w wyniku zamiany,
przekrocza 50% miesi¢cznych dochodéw wnioskodawcy i czlonkow jego gospodarstwa domowego.

5. Osoby wymienione w ust. 1 pkt 2 uprawnione sg do zawarcia umowy najmu lokalu, jezeli udokumentuja
stan zdrowia uzasadniajacy dokonanie zamiany poprzez dostarczenie orzeczenia o stopniu niepetnosprawnosci.

6. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wyrazenia zgody na dokonanie zamiany lokalu w przypadku wystgpowania
nieuregulowanych zaleglosci za czynsz iinne optaty za uzywanie lokalu jezeli najemca, o ktorym mowa
w ust. 1 pkt 3, realizuje warunki porozumienia lub ugody i uiszcza wynikajace z nich zobowigzania w pelnej
wysokosci.

7. Dopuszcza sie mozliwos¢ dokonania zamiany lokali najemcom posiadajacym umowe na najem lokalu
z mieszkaniowego zasobu Gminy na czas nieokreSlony, na lokale wnowo wybudowanych
lub zmodernizowanych przez Gming budynkach. Wybdr osob, ktore moga by¢ najemcami nowych lokali
odbywa si¢ w drodze konkursu ofert, na podstawie regulaminu okreslonego przez Burmistrza.

§ 21. 1. Nie podlegaja zamianie lokale wynajmowane w ramach najmu socjalnego oraz pomieszczenia
tymczasowe.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow 0 najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny oraz sposéb poddawania tych spraw kontroli spolecznej

§ 22. 1. Wnioski o wynajem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy przyjmuje i wstepnie weryfikuje
wydzial wlasciwy do spraw mieszkaniowych Urzgdu Miejskiego w Swiebodzicach.

2. Wstepna weryfikacja wniosku nastgpuje przy udziale Komisji Mieszkaniowej, w ciagu 30 dni od dnia
ztozenia wniosku wraz z kompletem wymaganych dokumentow pozwalajgcych na stwierdzenie spetnienia
przez wnioskodawce kryteriow okreslonych niniejsza uchwata.

3. W uzasadnionych przypadkach, termin wstepnej weryfikacji moze by¢ przedluzony na dalszy okres.
O przedtuzeniu wstepnej weryfikacji wnioskodawca zostanie zawiadomiony z podaniem terminu zalatwienia
sprawy oraz przyczyny zwtoki.
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4. Wniosek weryfikowany jest w odniesieniu do miejsca zameldowania wnioskodawcy i jego matzonka
lub w przypadku braku zameldowania, w odniesieniu do miejsca zamieszkania lub pobytu tych oséb. Ocena
sytuacji mieszkaniowej obejmuje rdwniez ocen¢ sytuacji mieszkaniowej malzonka, jezeli posiada on inne
niz wnioskodawca miejsce zameldowania lub zamieszkania. W przypadkach wystgpowania przemocy
W rodzinie udokumentowanej prawomocnym wyrokiem sadu, odstepuje si¢ od oceny sytuacji mieszkaniowej
matzonka.

5. Weryfikacja wniosku w odniesieniu do dochodéw obejmuje wszystkie osoby objete wnioskiem.
W przypadkach wystgpowania przemocy w rodzinie, udokumentowanej prawomocnym wyrokiem sadu,
odstepuje sie od obliczania dochodu tego matzonka. Przy obliczaniu dochodu uwzglednia si¢ rowniez dzieci
pozostajace na utrzymaniu matzonkow.

6. Ztozenie przez wnioskodawce dokumentow lub o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane
lub zatajenie danych dotyczacych kryteriow wymienionych w uchwale, skutkuje pozostawieniem wniosku
bez rozpatrzenia.

7. Wniosek o ponowne zawarcie umowy najmu lokalu w zwigzku z wygasni¢gciem umowy zawartej na czas
okreslony, nalezy ztozy¢ nie wczes$niej niz trzy miesigce i nie pdzniej niz miesigc przed dniem wygasnigcia
umowy.

8. Whniosek, 0 ktorym mowa w ust. 7 powinien obejmowaé wszystkie osoby uprawnione do wspdlnego
zamieszkiwania na podstawie dotychczasowej umowy, z wylaczeniem osob, ktore ztozyly oswiadczenie
0 zaspokojeniu swoich potrzeb mieszkaniowych we wtasnym zakresie.

9. Pozytywna weryfikacja wniosku, 0 ktorym mowa w ust. 7, stanowi podstawe do zawarcia umowy najmu
socjalnego tego lokalu badz najmu tego lokalu na czas nieoznaczony, z pominigciem trybu okreslonego
W § 23 i § 24 uchwaly.

§ 23. 1. Pozytywna wstgpna weryfikacja stanowi podstawe zakwalifikowania wniosku do postepowania
majacego na celu opracowanie projektow rocznych list ustalajacych kolejnos¢ wydawania skierowan do najmu
lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy i nie stanowi podstawy roszczenia o zawarcie umowy najmu lokalu.

2. W postgpowaniu majacym na celu opracowanie projektéw rocznych list ustalajacych kolejnos¢
wydawania skierowan do najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy uwzgledniane sg wnioski, o ktérych
mowa w ust. 1, ztozone od dnia 1 pazdziernika roku poprzedzajagcego opracowanie list do dnia 30 wrzeénia
roku, w ktorym listy sa opracowywane oraz wnioski z lat poprzednich zaopiniowane wstgpnie pozytywnie.

3. O przystapieniu do sporzadzania projektéw list zawiadamia si¢ wszystkich wnioskodawcow, o ktorych
mowa ust. 1 oraz wzywa si¢ do aktualizacji wniosku ze wskazaniem terminu jej dokonania.

4. Nieusprawiedliwiony brak aktualizacji wniosku w terminie, w przypadku skutecznego dostarczenia
wezwania, uwazany bedzie za rezygnacje z ubiegania si¢ o lokal z mieszkaniowego zasobu Gminy.

5. Zaktualizowany wniosek jest ostatecznie weryfikowany przez wydzial wiasciwy do spraw
mieszkaniowych Urzedu Miejskiego w Swiebodzicach przy udziale Komisji Mieszkaniowe;.

6. Wniosek podlega odrzuceniu w przypadku zmiany sytuacji materialnej badz mieszkaniowej
whnioskodawcy i nie spetnia kryteriow okreslonych niniejsza uchwata.

7. Na podstawie przeprowadzonej ostatecznej weryfikacji Burmistrz sporzadza projekty rocznych list,
0 ktorych mowa w ust. 1.

8. O kolejnosci umieszczenia wnioskodawcow na projektach rocznych list, z zastrzezeniem § 11 uchwaty,
decyduje:
1) zaludnienie lokalu, o ktorym mowa w § 12 uchwaty;

2) okres oczekiwania na umieszczenie na projekcie listy ustalajacej kolejnos¢ wydawania skierowan do najmu
lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy.

9. Projekty rocznych list ustalajacych kolejno$¢ wydawania skierowafi do najmu lokalu z mieszkaniowego
zasobu Gminy s3 jawne ipodlegaja wywieszeniu w siedzibie Urzgdu Miasta Swiebodzice do dnia
31 pazdziernika.
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10. Uwagi i zastrzezenia do projektow list moga by¢ zglaszane w terminie 30 dni od dnia ich podania
do publicznej wiadomosci.

11. Uwagi i zastrzezenia, o ktorych mowa w ust. 10, rozpatrywane sg przez Burmistrza.

§ 24. 1. Burmistrz, po rozpatrzeniu uwag i zastrzezen, sporzadza roczne listy:
1) ustalajace kolejno$¢ wydawania skierowan do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony;
2) ustalajace kolejno$¢ wydawania skierowan do zawarcia umowy najmu socjalnego na czas oznaczony;
3) wymian lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy.

2. Na listach, o ktorych mowa w ust. 1 umieszczane sg osoby, ktore:
1) zostaty umieszczone na projekcie rocznych list, o ktorych mowa w § 23 ust. 7 uchwaty;

2) nabyly uprawnienie do zawarcia umowy najmu socjalnego lub umowy najmu lokalu z mieszkaniowego
zasobu Gminy na czas nieoznaczony na podstawie obowigzujgcych rocznych list w roku poprzednim,
a ich uprawnienie nie zostato zrealizowane;

3) umieszczone byty na listach w roku poprzednim, zgodnie z trescig ust. 3, a ich uprawnienie nie zostato
zrealizowane.

3. Do rocznych list, 0 ktorych mowa w ust. 1, moga by¢ sporzadzane w ciagu roku listy dodatkowe, jezeli
powstanie uzasadniona konieczno$¢ lub mozliwos¢ wydania dodatkowych skierowan w danym roku.

4. Przy sporzadzaniu list dodatkowych obowigzuje odpowiednio tryb przyjety w § 23 oraz § 24 ust. 1i 2
uchwaly, przy czym listy sporzadza si¢ w terminie:

1) powstania uzasadnionej koniecznosci;
2) uzyskania mozliwo$ci wydania dodatkowych skierowan.

5. Umieszczenie wnioskodawcy na rocznej liScie ustalajacej kolejno$¢ wydawania skierowan do najmu
lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy jest rOwnoznaczne z uprawnieniem tej osoby do zawarcia umowy
najmu lokalu.

6. Roczne listy ustalajace kolejno$¢ wydawania skierowan do najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu
Gminy sg jawne i podlegajg wywieszeniu w siedzibie Urzedu Miasta Swiebodzice do dnia 31 grudnia.

§ 25. 1. Realizacja rocznych list, o ktorych mowa w § 24 ust. 1 i3 odbywa si¢ zgodnie z kolejnoscia
ustalong tymi listami, z zastrzezeniem ust. 3.

2. Lokal stanowiacy przedmiot propozycji zawarcia umowy najmu powinien by¢ dostosowany do ilosci
0sob w rodzinie wnioskodawcy, a jego powierzchnia mieszkalna nie moze by¢ mniejsza niz 7 m? na osobg.
W przypadku wystepujacego schorzenia narzadéw ruchu w rodzinie, lokal powinien znajdowac sig
na odpowiedniej kondygnacji.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ rocznych list z pominigciem zasady okreslonej w ust. 1, jezeli osoba ujeta
na liscie zadeklaruje wykonanie remontu zaproponowanego lokalu we wtasnym zakresie. Przyszlego najemce
nalezy zapozna¢ z zakresem wymaganego remontu. Naktady poniesione na remont, powodujace wzrost stawki
czynszowej, zostang rozliczone w CZynszu.

4. Osoby umieszczone na listach, o ktorych mowa w § 24 ust. 1 i 3 uchwaty, przed wydaniem skierowania
do zawarcia umowy najmu, sg zobowigzane do ponownego udokumentowania spelnienia kryterium
dochodowego, okreslonego niniejsza uchwat.

5. Dwukrotna odmowa przyjecia propozycji zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
lub najmu socjalnego, skutkuje utrata uprawnienia tej osoby do zawarcia umowy najmu, wynikajgcego
z § 24 ust. 5 uchwaty i skre§leniem jej zrocznej listy ustalajgcej kolejnos¢ wydawania skierowan do najmu
lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy.

6. Utrata uprawnienia wnioskodawcy, o ktorym mowa w § 24 ust. 5 uchwaty, skutkujaca skresleniem
z listy, nastepuje rowniez w przypadku:

1) zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie;
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2) nastepczego braku spetnienia kryterium, o ktorym mowa w ust. 4.

7. W przypadku orzeczenia rozwodu matzonkdéw umieszczonych na rocznej liscie ustalajacej kolejnosé
wydawania skierowan do najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy, propozycja zawarcia umowy bedzie
wskazana obojgu, chyba Ze jeden z matzonkéw zlozy oswiadczenie o rezygnacji z uprawnienia na rzecz bylego
malzonka.

Rozdziat 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 26. 1. Matzonkowie niebedacy wspoinajemcami lokalu, zstepni, wstepni, rodzenstwo, powinowaci w linii
prostej, 0soby przysposobione lub przysposabiajgcy, osoby przyjete na podstawie orzeczenia sgdowego
na wychowanie oraz osoby pozostajace faktycznie we wspolnym pozyciu z najemcsg, ktorzy pozostali w lokalu
opuszczonym przez najemce¢ moga ubiegal si¢ o zawarcie umowy najmu zajmowanego lokalu na czas
nieoznaczony lub o najem socjalny na czas oznaczony, jezeli zamieszkiwaly wspodlnie z najemca do chwili
opuszczenia przez niego lokalu przez okres co najmniej 5 lat.

2. Krewni i powinowaci, ktorzy nie wstgpili w stosunek najmu po S$mierci najemcy w trybie
art. 691 Kodeksu cywilnego, moga ubiega si¢ o zawarcie umowy najmu zajmowanego lokalu na czas
nieoznaczony lub o0 najem socjalny na czas oznaczony, jezeli zamieszkiwaly wspodlnie z najemcg do chwili jego
$mierci przez okres co najmniej 5 lat.

3. W razie braku oséb wymienionych w ust. 2, 0 zawarcie umowy najmu zajmowanego lokalu na czas
nieoznaczony lub 0 najem socjalny na czas oznaczony, moga ubiegac si¢ osoby, ktore zamieszkiwaty wspodlnie
Z najemcg do chwili jego $mierci przez okres co najmniej 5 lat i przemawiajg za tym zasady wspotzycia
spotecznego.

4. Warunkiem zawarcia umowy najmu z osobami, o ktéorych mowa w ust. 1-3, jest:

1) brak zalegloéci wobec wynajmujacego za korzystanie z lokalu, przy czym warunek ten uwaza si¢ za
spelniony, jezeli zostalo zawarte i jest realizowane porozumienie w sprawie splaty zalegto$ci;

2) nie posiadanie tytutu prawnego do innego lokalu w Gminie lub pobliskiej miejscowosci przez osobg
ubiegajaca si¢ o najem lub przez jego matzonka;

3) spetnienie odpowiednio kryteriéw dochodowych okreslonych w § 16 ust. 1 lub § 17 ust. 1 uchwaty.

§ 27. 1. Dopuszcza si¢ odmowe wyrazenia zgody na zawarcie umowy najmu zajmowanego lokalu osobom
wymienionym w § 26, jezeli:
1) powierzchnia lokalu przekracza normatywng powierzchnie uzytkowa, przyjeta na podstawie
art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;
2) naruszaja w sposob razacy i uporczywy zasady porzadku domowego;
3) nastgpito samowolne zajecie lokalu.

Rozdzial 8.
Warunki jakie winien spelniaé lokal wskazany dla osob niepelnosprawnych z uwzglednieniem potrzeb
wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci
§ 28. 1. Budynki wielorodzinne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, w ktorych znajduja
si¢ lokale przeznaczone dla osob niepelnosprawnych, poruszajgcych si¢ na wozkach inwalidzkich:

1) nie wyposazone w windy, powinny posiadaé pochylni¢ lub odpowiednie urzadzenie techniczne,
pozwalajgce osobom niepetnosprawnym na dostep do wynajmowanego lokalu;

2) wyposazone w windy, powinny posiada¢ zapewniony dojazd z poziomu terenu i bezkolizyjny dostep na
wszystkie kondygnacje.

§ 29. 1. Lokal z mieszkaniowego zasobu Gminy, wynajmowany osobie niepetnosprawnej ruchowo
powinien posiada¢ lazienke z WC, ktorej wielkos¢ 1 wyposazenie odpowiada normom okreslonym
W rozporzadzeniu.
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2. Skrzydta okien, $wietliki oraz nawietrzniki okienne znajdujace si¢ w lokalu, o ktorym mowa w ust. 1
powinny by¢ wyposazone w urzadzenia wskazane w rozporzadzeniu, jezeli nie przewiduje si¢ korzystania
osoby niepetnosprawnej z pomocy innych 0sob, bez wzglgdu na rodzaj niepelnosprawnosci.

3. Okna wlokalu przeznaczonym do korzystania przez osobg¢ niepelnosprawng, nalezy wyposazy¢
W urzadzenia utatwiajace korzystanie z nich przez lokatora, bez wzgledu na rodzaj niepelnosprawnosci.

4. Drzwi w lokalu, wymienionym w ust. 1, powinny posiada¢ szeroko$¢ dostosowana do potrzeb o0sob
poruszajacych si¢ na wozku inwalidzkim, jezeli ten rodzaj niepetnosprawnosci posiada lokator.

5. Komunikacja w lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, powinna by¢ pozbawiona wszelkich barier i pozwalaé
na swobodne poruszanie si¢ niepelnosprawnego lokatora, bez wzgledu na rodzaj niepetnosprawnosci.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy na mieszkania chronione

§ 30. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢ przeznaczane na mieszkania
chronione, w rozumieniu ustawy z dnia 1 marca 2004 r. 0 pomocy spoteczne;j.

2. Mieszkania chronione powinny zapewni¢ osobom tam przebywajacym warunki do samodzielnego
funkcjonowania w $rodowisku i integracji ze spotecznos$cia lokalna.

3. Dysponentem lokalu chronionego pozostaje jednostka organizacyjna pomocy spolecznej na podstawie
nieodptatnej umowy uzyczenia, zawartej na czas nieoznaczony.

4. Dysponent lokalu ponosi optaty za administrowanie nieruchomoscia oraz inne optaty za uzywanie lokalu
i optaty niezalezne od wilasciciela, atakze oplaty ztytulu zawartych umow z dostawcami medidw
lub dostawcami ustug.

Rozdzial 10.
Przepisy uzupelniajace, przejsciowe i koncowe

§ 31. 1. Osoby objete rocznymi listami, o ktorych mowa w § 24 ust. 1 uchwatly, sporzadzonymi wedtug
dotychczasowych przepisow, zachowujg uprawnienie do zawarcia umowy najmu lokalu. Realizacja tych list
odbywa si¢ zgodnie z zasadami wprowadzonymi niniejszg uchwatg.

2. Do spraw wszczetych lecz niezakonczonych do dnia wej$cia w zycie uchwatly, stosuje si¢ przepisy
niniejszej uchwaty.

§ 32. Traci moc uchwata nr VI/73/03 Rady Miejskiej w Swiebodzicach zdnia 27 stycznia 2003r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Swiebodzice.
§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Z. Pantal
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