DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

WI’OCIaW, dnla 13 Sierpnia 20 1 9 T. Elektronicznie podpisany przez:
Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wroctawiu
Data: 2019-08-13 10:46:46
Poz. 4850
UCHWALA NR 1X/68/2019

RADY MIEJSKIEJ W ZLOTYM STOKU
z dnia 9 sierpnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zloty Stok.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2019 r., poz. 506 z pdézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pdézn. zm.) oraz w zwigzku z uchwalg
nr XLI1V/281/2018 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku z dnia 27 czerwca 2018 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zioty Stok dla terenu
polozonego w obrebie miasta Zloty Stok oraz po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok, Rada Miejska w Ziotym
Stoku uchwala, co nastepuje:

PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok dla terenu
potozonego w Ztotym Stoku w granicach dziatki nr 277 potozonej przy ul. Chemikéw nr 9.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1)nr 1- rysunek miejscowego planu wskali 1:500 stanowigcy integralng cz¢$¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu;

2) nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w projekcie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) nr 3 — rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

3. W planie zagospodarowania przestrzennego nie okreslono wymaganych przepisami art. 15 pkt 2 Ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jako niemajgcych zastosowania:

1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych zmiang miejscowego planu;

4) szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

5) granic isposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisoéw, terenow gorniczych a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
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osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
7) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 2. Obowigzujacymi ustaleniami projektu planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne rysunku zmiany
planu:

1) oznaczenie literowe okreslajace przeznaczenie terenu, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

2) §ciSle okre$lone linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granice obszaru objgtego projektem planu miejscowego, na ktorym obowigzuja ustalenia niniejszej
uchwaty.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ztoty Stok
dla terenu potozonego w Ztotym Stoku w rejonie ul. Chemikow;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:500, stanowiacy zalgcznik graficzny
do niniejszej uchwaty;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu $ci$le okreslonymi liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem literowym, zgodnie z oznaczeniem graficznym okreslonym
w legendzie;

4) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscia;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalong funkcjg, ktora przewaza na danym
terenie;

6) budynkach — termin ten nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjg zawartg w przepisach o statystyce publicznej
W tym obejmujacy takze wiaty;

7) wysokosci — nalezy przez to rozumie¢ w przypadku budynkéw pionowa odleglos¢ liczong zgodnie
Z przepisami prawa budowlanego.

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§4.1. W granicach opracowania planu wyznacza si¢ 1iokre§la teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczony w rysunku planu symbolem ,,MN”.

2. Dopuszcza sie wprowadzenie funkcji uzupetniajacej — ustugowej z przeznaczeniem dla nieucigzliwych
ustug.

ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§ 5. 1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenu — poprzez istniejacy uktad drog.

2. W granicach terenu objetego projektem miejscowego planu nalezy wyznaczy¢é miejsca postojowe
dla samochodéw i pojazdow zgodnie z przepisami odrgbnymi — minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie, w tym
jedno dla pojazdow z karta parkingowa.
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ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 6. 1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢: dostawa energii elektrycznej z istniejacych
i projektowanych sieci dystrybucyjnych niskiego napigcia. Dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe
istniejacych dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych wraz z przytaczami.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ nastepujace zasady: dostawa wody pitnej z wykorzystaniem
istniejacej miejskiej sieci wodociggowej. Dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe
nowych dystrybucyjnych sieci wodociggowych wraz z przytaczami.

3. W zakresie gospodarki §ciekowej ustala si¢ nastepujace zasady:

1) odprowadzenie Sciekow bytowych do istniejgcej zbiorczej kanalizacji sanitarnej lub zgodnie z przepisami
odrgbnymi. Dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych dystrybucyjnych
sieci kanalizacji sanitarnej wraz z przytaczami;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ rozbudowe
i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci i przytaczy kanalizacji deszczowe;.
4. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dziatania zgodnie z przepisami odr¢bnymi i aktami prawa
miejscowego.

5. Ciepto do celow grzewczych i bytowych nalezy pozyskiwa¢ w oparciu o indywidualne zrodta energii,
stosujac ekologiczne nosniki energii wtym odnawialne zrodia energii. Dopuszcza si¢ modernizacje
i rozbudowe istniejacych dystrybucyjnych sieci zaopatrzenia w ciepto wraz z przytaczami.

6. Zaopatrzenie w gaz w oparciu o gaz bezprzewodowy lub z dystrybucyjnej sieci gazowej. Dopuszcza si¢
budowe nowych dystrybucyjnych sieci gazowych wraz z przytaczami. Wzdtuz nowej sieci ustala si¢ strefe
kontrolowana, w ktorej zgodnie zprzepisami odrgbnymi  wystepuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu.

7. Wiaczenie obicktow do sieci telefonicznej z wykorzystaniem nowych oraz istniejacych linii
telefonicznych. Ustala si¢ rozbudowe i przebudowg istniejacych sieci oraz budowe nowych dystrybucyjnych
sieci i przylaczy teletechnicznych, zgodnie z zapotrzebowaniem i przepisami odrebnymi.

8. Dopuszcza si¢ wprowadzenie sieci szerokopasmowych 0 mato znaczacym oddziatywaniu na srodowisko.

KSZTALTOWANIE LADU PRZESTRZENNEGO.
LOKALNE WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
URZADZANIA TERENOW, LINIE ZABUDOWY I GABARYTY OBIEKTOW

§ 7. 1. Dla zabudowy mieszkaniowej przeznacza si¢ teren potozony przy ul. Chemikéw oznaczony
w rysunku planu symbolem ,,MN”.

2. Czg$¢ terenu potozona miedzy nieprzekraczalna linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca ul. Chemikow
przeznacza si¢ na cele zwigzane z dojazdem do budynku, placem postojowym i towarzyszacg zielenig.

3. Powierzchnie niewykorzystane na cele budowlane ikomunikacyjne nalezy zagospodarowaé
towarzyszaca zielenig ozdobna.

4. Okresla si¢ wskaznik terenéw biologicznie czynnych w wysokosci minimum 60%.

5. Warunki usytuowania nowej zabudowy okresla si¢ poprzez ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy
jak wskazano na rysunku planu tj. w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy Chemikow.

6. Ustala si¢ wskaznik intensywnosci dla zabudowy minimalny — 0,25 i maksymalny — 0,35 jako wskaznik
powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

7. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 8,5 m.
8. Ustala sie maksymalng ilo§¢ kondygnacji nadziemnych — 1 kondygnacja wraz z poddaszem uzytkowym.

9. Nalezy zapewni¢ zachowanie naturalnych walorow $rodowiska przyrodniczego w tym utrzymanie
rownowagi przyrodniczej oraz ochrong waloréw krajobrazowych.
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10. Gabaryty, forma architektoniczna budynku i pozostatych elementéw zagospodarowania powinny
by¢ ksztaltowane w sposob nawigzujacy harmonijnie do cech lokalnego krajobrazu i sasiadujacej zabudowy
na terenie miasta z uwzglednieniem potozenia i ekspozycji.

11. Dopuszcza si¢ przeznaczenie czgsci budynku mieszkalnego, ale nie wigcej niz 30% powierzchni
ogo6lnej na cele uslugowe.

OGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU W TYM ZAKAZU ZABUDOWY,
WYNIKAJACE Z PRZYJETEGO PRZEZNACZENIA TERENOW, POTRZEB OCHRONY
SRODOWISKA I PRAWIDLOWEGO GOSPODAROWANIA ZASOBAMI PRZYRODY

§ 8. 1. Nalezy uwzgledni¢ ustalenia wynikajace z planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Odry zatwierdzonego przez Rade Ministrow - JCWP Nysa Ktodzka od Scinawki do oddzielenia si¢ Mtynowki
Pomianowskiej o kodzie PLRW60001012333, ktora stanowi cze$¢ scalonej cze$ci wod Nysa Klodzka
do zbiornika Topola.

2. Potozenie terenu objetego granicami zmiany planu w otulinie Snieznickiego Parku Krajobrazowego
naktada obowigzek respektowania zapisow rozporzadzenia Wojewody Dolno$laskiego Nr 6 z dnia 27 lutego
2008r. w sprawie Snieznickiego Parku Krajobrazowego.

3.Dla ochrony s$rodowiska zakazuje si¢ wprowadzania w granice terenu objgtego zmiang planu
przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.

4. Powyzszy zakaz okreSlony w pkt 3 nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, zgodnych z przepisami odrgbnymi.

5.Dla ochrony powietrza atmosferycznego zaklada si¢ konieczno$¢ wprowadzenia uporzadkowanej
gospodarki cieplnej, opartej na wykorzystaniu w lokalnej kottowni ekologicznych nos$nikow energii,
niepowodujacych znacznego zanieczyszczenia atmosfery.

6. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, iz dla terendw wyznaczonych planem obowigzuja
standardy akustyczne okreslone w odrebnych przepisach prawa dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w srodowisku jak dla terendw mieszkaniowych.

7. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow lub urzadzen, ktoérych funkcjonowanie powoduje przekroczenie
poziomu dopuszczalnego hatasu zewnetrznego, mierzonego na granicach wyznaczonego terenu zgodnie
z parametrami okreslonymi w przepisach odrebnych.

8. Na terenie objetym zmiang planu dopuszcza si¢ wszelkie dziatania na rzecz poprawy s$rodowiska
oraz estetyki istniejagcego budynku niezaleznie od tego czy sg one bezposrednio zwigzane z ustalong funkcja
terenu.

9. Teren zmiany planu potozony jest w Otulinie Snieznickiego Parku Krajobrazowego, co sprawia,
iz ustalenia zmiany planu nie moga wptywac negatywnie na przyrode parku.

10. Dziatalno$¢ ewentualnych przedsiewzie¢ lokalizowanych na przedmiotowym terenie nie moze
powodowac¢ ponadnormatywnego obcigzenia Srodowiska naturalnego poza granicami dziatki nr 277.

11. Przy zagospodarowaniu calego terenu nalezy przestrzega¢ ustalonego w zmianie planu wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEO | ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZSNEJ

§ 9. Wszystkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkami pozyskanymi w trakcie
prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrebnych. Postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie
prowadzenia robot budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem obowigzujgcych
przepisow odrgbnych.
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PRZEPISY KONCOWE

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa shuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci objgtej planem w wysokosci 1%.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ztotego Stoku.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

§ 13. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Zioty Stok.

Przewodniczaca Rady:
E. Ruszkowska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 1X/68/2019 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku z dnia 9 sierpnia 2019 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZNNEGO
TERENU POLOZONEGO W ZLOTYM STOKU PRZY ULICY CHEMIKOW NR 9

Rysunek planu miejscowego Skala 1:500
OZNACZENIA PODZIALKA LINIOWA
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Zaltacznik Nr 2 do uchwaty Nr 1X/68/2019
Rady Miejskiej w Ztotym Stoku
z dnia 9 sierpnia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 ., poz. 1945 z p6zn. zm.) art.7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2019 r., poz.506 z p6zn. zm.) i ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z2019r., poz. 869 z p6zn. zm.) — Rada Miejska w Ztotym Stoku rozstrzyga, co nastgpuje:

7 ustalen zawartych w uchwale zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu wynika,
iz jego przyjecie oraz realizacja zapisanych w nich zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie pociaga
za sobg wydatkow z budzetu gminy. Wszelkie inwestycje i naktady wynikajace z realizacji zapiséw
przedmiotowej uchwaty, a wigc i inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej beda w catosci finansowane
ze $rodkow poza budzetowych.
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Zaltacznik Nr 3 do uchwaty Nr X/68/2019
Rady Miejskiej w Ztotym Stoku
z dnia 9 sierpnia 2019 r.

ROZTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 ., poz. 1945 z p6zn. zm.) art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2019 r., poz. 506 z p6zn. zm.) - Rada Miejska w Ztotym Stoku rozstrzyga, co nastepuje:

W trakcie ponownego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w dnia od 23 maja do 14 czerwca
2019 r.), nie zgtoszono zadnych uwag do proponowanych rozwigzan, czego dowodem jest stosowna tabela
zamieszczona w dokumentacji prac planistycznych.



		2019-08-13T08:46:46+0000
	Polska
	Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wrocławiu
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




