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UCHWALA NR X1I1/99/2019
RADY GMINY NIECHLOW

z dnia 25 lipca 2019 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Niechlow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2019r. poz.506) oraz art.21 ust. 1 pkt2iust. 3ustawy zdnia 21czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz.1182)
Rada Gminy Niechlow uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Niechlow.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.: Dz. U. z 2019 r. poz. 1182).

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Niechlow.
3) Komisji — nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Komisje Mieszkaniowa.

4) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwotg najnizszej emerytury ogloszonej przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.

3. Najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga zosta¢ osoby, ktore
zamieszkujg na terenie Gminy, nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i znajduja si¢ w trudnej
sytuacji materialnej.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu lub w podnajem
na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu, oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu.

§ 2. 1. Oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz osob o niskich
dochodach, ktorych §redni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech
miesigcy nie przekracza kwoty:

- 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

- 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku
i przed zawarciem umowy najmu.
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2. Oddanie w najem lub podnajem lokalu socjalnego na czas okreslony moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktore
nie posiadajg tytutu prawnego do lokalu i ktorych $redni miesigczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa
domowego z ostatnich trzech miesi¢cy nie przekracza kwoty:

- 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

- 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku i przed
zawarciem umowy.

§ 3. 1. O obnizke czynszu mogg ubiegac si¢ osoby, ktorych miesieczny dochdd w rozumieniu przepisow
ustawy o dodatkach mieszkaniowych nie przekracza:

- 100% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
- 75% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§4.1. Za osoby pozostajace w trudnych warunkach mieszkaniowych uwaza si¢ osoby bezdomne
osiggajace dochody okreslone w § 2 uchwaty oraz osoby zamieszkujace w lokalach:

1) w ktorych na jedng osobg uprawniong do zamieszkania przypada mniej niz 5 m? powierzchni pokoi,
a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 m? powierzchni ogélnej pokoi,

2) nie spelniajacych wymogow pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi, niedostosowanych
do potrzeb wynikajacych z niepelnosprawnos$ci potwierdzonej orzeczeniem lekarskim.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu

§ 5. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony maja osoby, ktore:

1) pozbawione zostaly mieszkan wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia
losowego,

2) mieszkaja w lokalach gminnych, w ktorych zachodzi konieczno$¢ wykonania naprawy lub rozbiorki
budynku,

3) zajmuja lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do rozbiérki w zwigzku ze stwierdzeniem przez
organ nadzoru budowlanego stanu zagrozenia zycia lub mienia,

4) opuscity Dom Dziecka, inng placowke opieckunczo — wychowawczg lub rodzing zastepcza w zwigzku
z uzyskaniem petnoletnosci i sg pelnymi sierotami, badz nie majg mozliwosci powrotu do rodziny, a przed
umieszczeniem w pieczy zastepczej na terenie Gminy.

2. Przy rozpatrywaniu spraw, o ktérych mowa w § 5. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje si¢ kryterium dochodowego.
3. Pierwszenstwo do najmu socjalnego lokalu maja osoby ktore:

1) nabyly prawo na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu,

2) utracity lokal wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia losowego,

3) sg bezdomne i spetniajg kryteria dochodowe okreslone w § 2 ust. 2 uchwaty,

4) opuscity Dom Dziecka, inng placowke opiekunczo — wychowawcza lub rodzing zastepcza w zwigzku
Z uzyskaniem pelnoletniosci i sg petnymi sierotami, badZ nie majg mozliwosci powrotu do rodziny, a przed
umieszczeniem w pieczy zastepczej na terenie Gminy.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

§ 6. 1. Zamiany lokali mozna dokonywa¢ w ramach mieszkaniowego zasobu gminy jak rowniez pomigdzy
najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a najemcami lokali w innych zasobach.
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2. W wyniku zamian, o ktérych mowa w ust. 1, w Zzadnym zlokali bedacych przedmiotem zamiany
nie moze przypadaé na 1 czlonka gospodarstwa domowego mniej niz 5 m? powierzchni pokoi.

3. Najemcy lokali na czas nieoznaczony moga dokonywa¢ wzajemnej zamiany na podstawie pisemnej
zgody Wojta, pod warunkiem, ze

- strony nie posiadaja zadtuzenia z tytutu czynszu i optat niezaleznych od wiasciciela.

Rozdziat 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i 0 najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 7. Kontrole spoteczng trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali na czas nieoznaczony
i 0 najem socjalny lokali sprawuje Komisja Mieszkaniowa.

§ 8. 1. W¢jt Gminy powotuje Spoteczng Komisje Mieszkaniowa w sktadzie co najmniej 3 cztonkow.
2. Szczegolowe zasady dziatania Komisji okresla zarzadzenie Wojta Gminy Niechlow.

3. Komisja przekazuje Wojtowi Gminy do akceptacji wykaz osob posiadajacych pierwszenstwo zawarcia
umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu na czas oznaczony.

4. Komisja weryfikuje uprawnienia do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i najmu
socjalnego lokalu na czas oznaczony oséb z wykazu poprzez wezwanie tych osoéb do zlozenia deklaracji
0 wysokosci dochodow oraz o$wiadczenie o stanie majatkowym cztonkow gospodarstwa domowego.

§ 9. 1. Ocena warunkow socjalno-mieszkaniowych dokonywana jest na podstawie zebranych dokumentow,
protokotow z wizji lokalnej oraz danych pozyskanych od innych instytucji w tym miedzy innymi z instytucji
pomocy spotecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych.

2. W zaleznoéci od ilosci przekazanych do dyspozycji lokali, bedg one wskazywane osobom umieszczonym
na wykazie, o ktorym mowa w § 8 ust. 3.

3. Osobie, bedacej na wykazie, przystuguje jedna uzasadniona odmowa przyjecia wskazanego lokalu. Jezeli
osoba ta po raz drugi odmowi przyjecia wskazanego lokalu zostaje skreslona z wykazu. Ponowne ujgcie osoby
na wykazie nastepuje na jej wniosek.

4. Osobe samotng, znajdujaca si¢ w odosobnieniu, tj. odbywajaca kar¢ pozbawienia wolnosci,
przebywajaca na dtuzszym leczeniu szpitalnym oraz z innych uzasadnionych powodéw pomija si¢ w kolejnosci
zawarcia umowy najmu do czasu ustania odosobnienia.

§ 10. 1. Wszczgcie procedury uzyskania najmu lokalu rozpoczyna zlozenie przez ubiegajacego si¢ wniosku
do Wojta Gminy Niechlow.

2. W chwili sktadania wniosku i przystapienia do jego realizacji wnioskodawcy musza by¢ czlonkami
wspolnoty samorzadowej Gminy oraz spetnia¢ warunki okreslone w § 2 niniejszej uchwaty.

3. We wniosku wnioskodawca winien wymieni¢ wszystkie osoby, z ktorymi zamierza zamieszkac.

4. Wnioski sa przekazywane irejestrowane w Zaktadzie Gospodarki Komunalnej, Mieszkaniowej
i Wodociagow w Niechlowie.

5. Wnioskodawca winien otrzyma¢ informacje o zarejestrowaniu wniosku lub odmowie jego
zarejestrowania z powodu braku kompletnych danych w terminie jednego miesigca od daty ztozenia wniosku.

6. Wnioski podlegaja weryfikacji przez Komisje a nastepnie Wojt Gminy wskazuje osoby do zawarcia
umowy najmu w oparciu o zasady zawarte w uchwale.

7. Tryb okreslony w ust. 6 nie stosuje si¢ do najmu socjalnego lokali, pomieszczen tymczasowych
oraz lokali zamiennych.

8. Umieszczenie danej osoby na wykazie, nie stanowi zobowigzania do zawarcia z nig umowy najmu.

9. Wnioskodawcy, przed wydaniem skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu sa zobowigzani
do ponownego udokumentowania faktu speilnienia kryteriow, wyszczegolnionych w ztozonym wniosku
0 wynajecie lokalu.
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10. Z wykazu os6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony i na lokal socjalny
wykresla si¢ osoby, ktore:

- nie uaktualnity informacji zawartych we wniosku w terminie 30 dni od daty dorgczenia wezwania,
- nie spetniajg kryterium dochodowego okreslonego w § 2 lub w § 3 uchwaty,
- dwukrotnie odmoéwity przyjecia propozycji zasiedlenia lokalu mieszkalnego,

- ztozyly deklaracje oraz o§wiadczenia zawierajace nieprawdziwe dane lub zataily dane dotyczace wlasnej
sytuacji mieszkaniowej i materialnej, w zakresie wymaganym uchwatg.

11. O skres$leniu z wykazu wnioskodawca informowany jest w formie pisemne;j.

12. Osoby umieszczone na wykazie powinny kazdorazowo informowaé o zmianie swojego adresu
zamieszkania, zmianie struktury rodziny oraz zmianie sytuacji mieszkaniowej.

13. Jezeli osoby znajdujace si¢ na wykazie nie otrzymaty lokalu w danym roku, zachowujg pierwszenstwo
do zawarcia umowy w roku nastgpnym, pod warunkiem spetnienia wszystkich kryteriow przydziatu.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 11. W sytuacji opuszczenia lokalu mieszkalnego przez najemcg, Gmina moze zawrze¢ umowe najmu
z osobami, ktore pozostaly w tym lokalu, gdy spelniaja one réwnoczesnie wszystkie nizej wymienione
warunki:

1) zaden z cztonkow rodziny ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy najmu nie posiada tytutu prawnego do innego
lokalu lub innej nieruchomosci;

2) wspolnie zamieszkujac z najemcg uczestniczyly w kosztach utrzymania mieszkania;
3) nie majg mozliwosci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych;

4) osoby te osiagaja dochdd nieprzekraczajacy okreslonego kryterium dochodowego;
5) utrzymujg mieszkanie w nalezytym stanie.

§ 12. W razie $mierci najemcy pozostale w lokalu osoby moga ubiegaé si¢ o zawarcie umowy najmu
lokalu, jezeli spelniajg rownocze$nie wszystkie nizej wymienione warunki:

1) zamieszkiwaty wspolnie z najemcg przed jego $miercig;
2) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu lub innej nieruchomosci;
3) nie majg mozliwosci samodzielnego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.

§ 13. W przypadku niespetnienia warunkow okreslonych w § 12 i § 11, osoby takie powinny opusci¢
i oproznié¢ lokal w ciggu 3 miesiecy od czasu opuszczenia go przez najemce lub jego $mierci.

Rozdzial 8.
Warunki jakie musi spelniaé¢ lokal wskazywany dla osob niepelnosprawnych z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci, oraz zasady przeznaczania lokali
na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b. ustawy

§ 14. Lokale wskazywane dla osob niepelnosprawnych powinny zapewnia¢ im mozliwo$¢ nalezytego
dostepu do lokalu, w szczegolnosci powinny by¢é wyposazone w windg badZz odpowiednio architektonicznie
uksztaltowane schody, porecze, podejscia lub podjazdy.

§ 15. 1. W zasobie mieszkaniowym Gminy jest mozliwos¢ wyodrgbnienia lokalu przeznaczonego
do wynajmowania na mieszkanie wspomagane i mieszkanie chronione, udostgpnia si¢ je osobom, ktore ztozyty
o$wiadczenie woli o zamiarze najmu tego lokalu na czas okreslony.

2. Mozliwos¢ zamieszkania w mieszkaniu wspomaganym lub mieszkaniu chronionym dotyczy osob
zagrozonych ubdstwem, marginalizacja i wykluczeniem spotecznym, wymagajacych czasowego lub statego
wsparcia, anie bedacych w stanie zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych przy pomocy wilasnych
uprawnien, zarobkow i mozliwosci.
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3. Wydzielenie z zasobu mieszkaniowego Gminy Niechlow mieszkan wspomaganych i mieszkan
chronionych, a takze uchylenie ich statusu nastgpuje w formie zarzadzenia Wéjta Gminy Niechlow.

§ 16. Gmina moze przeznaczaé¢ lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na wykonywanie
innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz.U. z 2017 r. poz.1769i 1985 oraz z2018r. poz. 650 i 700)
oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz. U. z2019r.
poz. 1111) poprzez wydzielenie lokali z posiadanego zasobu lub poprzez najem lokali od 0sob trzecich.

Rozdzial 9.
Najem pomieszczen niesamodzielnych.

§ 17. W celu likwidacji pomieszczen niesamodzielnych dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu
na to pomieszczenie, na czas nieoznaczony z najemca lokalu pozostajacego w bezposrednim sgsiedztwie.

Rozdzial 10.
Zasady najmu lokali socjalnych i zamiennych.

§ 18. 1. Z osobami, ktore po uptywie terminu umowy najmu utracity uprawnienia do dalszego zajmowania
przydzielonego lokalu socjalnego z powodu przekroczenia dochodu okreslonego w § 2 ust. 2, a nie
przekraczajaca dochodu okreslonego w § 2 ust. 1. Wéjt moze zawrze¢ umowe¢ najmu na czas nieoznaczony
na dotychczas zajmowany lokal, po uprzednim wytaczeniu go z zasobu lokali socjalnych.

2. W przypadku konieczno$ci wykwaterowania najemcy z zajmowanego dotychczas lokalu Gmina
Niechlow sktada tylko jedng propozycj¢ lokalu zamiennego. Osoby uprawnione do otrzymania lokalu
zamiennego nie muszg znajdowac si¢ na liscie mieszkaniowe;.

Rozdzial 11.
Postanowienia koncowe

§ 19. Zachowuja moc wydane przed wejSciem w zycie niniejszej uchwaly pozytywne kwalifikacje
wnioskow o przydzial mieszkania komunalnego a osoby znajdujace si¢ w rocznych wykazach przed wejsciem
W zycie niniejszej uchwaly podlegaja jej przepisom.

§ 20. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty traci moc uchwata nr XXX/240/2017 Rady Gminy
Niechlow z dnia 2 marca 2017 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Niechlow.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Niechlow.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Niechlow:
S. Galant
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