DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroc%aw, dnla 12 lipca 20 1 9 T. Elektronicznie podpisany przez:
Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wroctawiu
Data: 2019-07-12 13:29:32
Poz. 4392
UCHWALA NR XI1/78/2019
RADY MIEJSKIEJ W LESNEJ

z dnia 28 czerwca 2019 r.

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi wlasno$¢ Gminy Le$na

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ai art. 40 ust. 1i 2 pkt 3, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z2019r. poz.506 ze zmianami) oraz art. 13 ust. 1, art. 34 ust. 61 6a,
art. 37 ust. 3i 4, art. 68 ust. 1 pkt 1, 2, 5, 7, 81i 10, ust. 3, art. 76 ust. 1, art. 84 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. 0 gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 ze zmianami), Rada Miejska w Lesnej
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwata okresla zasady gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasno$¢ Gminy Le$na
w zakresie nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci.

2. Przepisy uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przy nabywaniu przez Gming od 0séb prawnych i fizycznych
prawa uzytkowania wieczystego gruntu oraz ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach.

3. Zasady gospodarowania nieruchomo$ciami stanowigcymi wiasno$¢ Gminy, okre$lone w niniejszej
uchwale stosuje si¢ odpowiednio do gospodarowania nieruchomosciami bedacymi w uzytkowaniu wieczystym
Gminy.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 ze zmianami),

2) Gminie, Burmistrzu, jednostce organizacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ odpowiednio - Gming Le$na,
Burmistrza Les$nej oraz jednostke organizacyjna posiadajacg badz nie posiadajaca osobowosci prawnej,

3) Spolce - nalezy przez to rozumieé spotke akcyjng lub spotke z ograniczong odpowiedzialnos$cia,

4) Kodeksie cywilnym - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1025 ze zmianami).

§ 3. 1. Burmistrz gospodarujagc gminnym zasobem nieruchomosci wykonuje zadania okreslone ustawa,
dokonuje wyboru formy prawnej gospodarowania zasobem, a w szczegolnosci:

1) sprzedaje nieruchomosci na wlasnos¢,
2) nabywa nieruchomosci,
3) zbywa udziaty w nieruchomosci,

4) dokonuje zamiany nieruchomosci,
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5) dokonuje znoszenia wspotwlasnosci nieruchomosci,

6) oddaje nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste,

7) oddaje nieruchomosci w trwaty zarzad na czas okreslony lub nieokreslony,
8) uzycza nieruchomosci oraz przedtuza czas obowigzywania tych umow,

9) obcigza nieruchomosci gminy ograniczonymi prawami rzeczowymi,

10) wnioskuje do Skarbu Panstwa lub innej jednostki samorzadu terytorialnego o przekazanie gminie
w drodze darowizny nieruchomosci z przeznaczeniem w szczego6lnosci pod budownictwo mieszkaniowe
lub realizacje zwigzanych z tym budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej,

11) wnosi nieruchomosci oraz prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej jako wkiady
niepieni¢zne (aporty) do spotek prawa handlowego, w ktorych posiada udziaty lub akcje,

12) nieruchomo$ci niezabudowane sprzedaje lub oddaje w uzytkowanie wieczyste w drodze bezprzetargowej
podmiotom zajmujacym si¢ dostarczeniem energii elektrycznej, energii cieplnej i gazowej, jezeli takie
grunty sg niezbe¢dne do budowy infrastruktury techniczne;j,

13) oddaje nieruchomosci w najem lub w dzierzawe na czas nicoznaczony lub czas oznaczony przekraczajacy
okres 3 lat oraz przedtuza czas obowigzywania tych umow.

Rozdzial 2.
Nabywanie nieruchomosci

§ 4. 1. Nabywanie nieruchomosci do gminnego zasobu moze nastgpowac w drodze:
1) umoéw wskazanych w Kodeksie cywilnym,

2) umowy 0 przekazaniu na wlasno$¢ lub umowy o oddaniu w uzytkowanie wieczyste przez Skarb Panstwa,
Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa lub inng jednostke samorzadu terytorialnego,

3) wykonania prawa pierwokupu,
4) decyzji administracyjnych,
5) z mocy prawa.

2. Cena nabycia nieruchomos$ci oraz prawa uzytkowania wieczystego nie powinna przewyzsza¢ wartosci
nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami.

Rozdzial 3.
Zbywanie nieruchomosci

§ 5. 1. Sprzedaz, oddawanie w uzytkowanie wieczyste odbywa si¢ w drodze przetargu lub w drodze
bezprzetargowej na zasadach okreslonych w uchwale i ustawie oraz innych przepisach prawa.

2. Nieruchomosci sa zbywane w drodze przetargu z zastrzezeniem nieruchomo$ci wymienionych w § 5
ust. 3pkt 1,2, 3, 4.

3. Zwalnia si¢ z obowigzku zbycia nieruchomosci w drodze przetargu, w przypadkach, jezeli:

1) zbycie nastgpuje pod budownictwo mieszkaniowe lub realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej
albo innych celéw publicznych, jezeli cele te beda realizowane przez podmioty, dla ktorych sg to cele
statutowe i ktorych dochody przeznacza si¢ w catosci na dziatalno$¢ statutowa. Nie dotyczy to przypadku,
gdy o nabycie nieruchomosci ubiega si¢ wigcej niz jeden podmiot, spetniajacy powyzsze warunki,

2) zbycie nastgpuje na rzecz osoby, ktora dzierzawi nieruchomos$¢ na podstawie umowy zawartej co najmniej
na 10 lat, jezeli zostala zabudowana budynkiem trwale zwigzanym z gruntem na podstawie pozwolenia
na budowe. Nie dotyczy to przypadku, gdy o nabycie nieruchomos$ci ubiega si¢ wigcej niz jeden podmiot,
spetniajgcy powyzsze warunki,

3) zbycie nastgpuje, w drodze pierwszenstwa, na rzecz najemcy lub dzierzawcy lokali mieszkalnych i lokali

0 przeznaczeniu innym niz mieszkalne, z ktérymi nawigzano stosunek najmu lub dzierzawy na czas duzszy
niz 3 lata lub czas nieoznaczony oraz gdy umowa najmu lub dzierzawy wykonywana jest przez co najmniej
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3 lata. Do obliczenia okreso6w najmu lub dzierzawy sumuje si¢ okresy trwania i wykonywania kolejnych
umow, o ile byly zawierane bezposrednio po sobie lub w odstepach nie dluzszych niz miesiac,

4. Zbycie nastepuje na rzecz najemcy lub dzierzawcy budynkoéw mieszkalnych i uzytkowych, stanowiacych
W catosci przedmiot najmu lub dzierzawy. Zbycie nastgpuje wraz z gruntem niezbednym do racjonalnego
korzystania z nieruchomosci zabudowanej budynkiem.

§ 6. Ustala si¢ zasady zbywania nieruchomosci lub ich czesci, jezeli moga poprawi¢ warunki
zagospodarowania nieruchomosci przyleglej, stanowigcej wiasnos¢ lub oddanej w uzytkowanie wieczyste
osobie, ktora zamierza t¢ cze¢$¢ nieruchomosci naby¢, jezeli nie moga by¢ zagospodarowane jako oddzielne
nieruchomosci:

1. Burmistrz wyznacza do zbycia nieruchomo$ci na poprawe zagospodarowania zbedne dla potrzeb
realizacji zadan Gminy, gdy jest to uzasadnione potrzebami prawidtowego zagospodarowania terenu,

2. Czynnos$ci przygotowawcze do zbycia nieruchomos$ci na poprawe zagospodarowania podejmowane
sa z inicjatywy Burmistrza lub na wniosek o nabycie sktadany przez osoby uprawnione,

3. W przypadku, gdy nieruchomosci na poprawe zagospodarowania przylegaja do dwoch lub wigcej
nieruchomosci zabudowanych, Burmistrz sporzadza plan podziatu gruntu i przedstawia go do zaopiniowania
0sobom uprawnionym. Opinia nie wigze Burmistrza odno$nie sposobu podziatu,

4. W przypadku braku zgody na proponowany podziat lub gdy tyko cz¢s¢ 0sdb uprawnionych wyraza wole
nabycia, nieruchomos$¢ przeznaczona na poprawg stanu zagospodarowania zostanie zbyta w drodze przetargu,

5. Nieruchomos$ci oddawane sg w uzytkowanie wieczyste na okres do zakonczenia terminu ustalonego
dla nieruchomosci przyleglej, na rzecz ktérej nastepuje poprawa warunkdéw zagospodarowania,

6. Koszty zwigzane z przygotowaniem nieruchomosci do zbycia pokrywane sg na zasadach ustalonych
pomiedzy stronami w umowie.

§ 7. W przypadku zbycia nieruchomosci w drodze bezprzetargowej, wyraza si¢ zgod¢ na udzielenie
bonifikaty w wysokosci 99% od ceny nieruchomosci, ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego zgodnie
z art. 67 ust. 3 ustawy, jezeli nieruchomos$¢ jest zbywana w wyniku realizacji okreslonych w art. 209a ustawy
roszczen o zawarcie umowy przeniesienia wiasno$ci lub oddania w uzytkowanie wieczyste przyleglej
nieruchomosci gruntowej lub jej czgsci na cele mieszkaniowe, ktora wraz z dotychczas wydzielong dziatka
gruntu bedzie spetnia¢ wymogi dziatki budowlanej.

Rozdzial 4.
Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych

§ 8. Przeznacza si¢ do sprzedazy w drodze bezprzetargowej lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach
komunalnych osobom, ktorym ustawa przyznaje pierwszenstwo w ich nabyciu zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy,
za wyjatkiem lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach wymienionych w zataczniku nr 3 uchwaty
nr XX1X/188/2016 Rady Miejskiej w Lesnej z dnia 29 listopada 2016 r. w sprawie uchwalenia Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Le$na na lata 2017-2021".

§ 9. 1. Burmistrz moze odmoéwié sprzedazy lokalu mieszkalnego:
1) jezeli lokal znajduje si¢ w budynku wpisanym do rejestru zabytkow,

2) jezeli lokal znajduje si¢ w budynku, w ktéorym powierzchnia lokali przeznaczonych na cele inne
niz mieszkalne przewyzsza powierzchni¢ lokali mieszkalnych,

3) jezeli lokal mieszkalny lub budynek, w ktorym si¢ on znajduje jest lub bedzie wykorzystywany
do realizacji zadan gminy,

4) w przypadku zalegania przez najemce z optatami czynszowymi.

2. Nie podlegaja sprzedazy przez okres 3 lat lokale mieszkalne, w ktorych czynsz najmu ustalony zostat
w drodze przetargu.

§ 10. 1. Koszty zwigzane z przygotowaniem lokalu do zbycia w trybie bezprzetargowym pokrywane
sa na zasadach ustalonych pomiedzy stronami w umowie.
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2. Wyraza si¢ zgode na udzielenie bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3, jezeli nieruchomos¢
jest sprzedawana jako lokal mieszkalny najemcom, ktorzy ztozyli wniosek o wykup lokali, przy jednorazowej
zapltacie za lokal, w nastepujacej wysokosci:

1) 99% przy sprzedazy ponizszych budynkoéw mieszkalnych:
a) Lesna - ul. Rynek 153,
b) Lesna, ul. Elizy Orzeszkowej 42/1,
¢) Pobiedna - ul. Dworcowa 47,
d) Grabiszyce Gorne 107,
e) Smolnik 27,
f) Swiecie 42,
g) Ztoty Potok 19,
h) Wolimierz 160,

2) 95% jezeli nastgpuje sprzedaz ostatniego lokalu mieszkalnego nalezacego do Gminy lub jednoczesna
sprzedaz wszystkich lokali mieszkalnych w budynku wielolokalowym, w wyniku ktorej wszystkie lokale
mieszkalne w danym budynku przestajg by¢ wtasnoscig Gminy,

3) 85% - przy sprzedazy lokali mieszkalnych dla najemcéw wynajmujacych lokal przez okres powyzej 15 lat,

4) 75% - przy sprzedazy lokali mieszkalnych dla najemcéw wynajmujgcych lokal przez okres powyzej 10 lat
do 15 lat,

5) 70% - przy sprzedazy lokali mieszkalnych dla najemcow wynajmujacych lokal przez okres od 3 do 10 lat

3. W przypadku zaptaty ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego w ratach od ceny ustalonej przez
rzeczoznawcg majatkowego udziela si¢ nabywcy bonifikate w wysokosci 40% w odniesieniu do przypadkow,
0 ktérych mowa w § 11 ust. 2.

4. Wysokos¢ bonifikaty, o ktéorej mowa w ust. 2-4 ulega obnizeniu o kwote zwaloryzowane] kaucji
mieszkaniowe]j podlegajacej zwrotowi na rzecz nabywcy. Wysoko$¢ zwaloryzowanej kaucji mieszkaniowej
powinna zosta¢ wskazana w protokole z rokowan. Nabywca moze zrzec si¢ roszczenia o Zwrot kaucji w tresci
protokotu z rokowan lub w akcie notarialnym zawierajacym umowe sprzedazy lokalu.

§ 11. Sprzedaz lokali mieszkalnych nastepuje tacznie ze sprzedaza utamkowej cze$ci gruntu niezbgdnego
do racjonalnego korzystania z budynku.

§ 12. 1. Burmistrz ma prawo zbycia udzialu nieruchomosci wspolnej lub jej czesci powstatej w wyniku
adaptacji, przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy czesci wspdlnej nieruchomosci jezeli w wyniku adaptacji,
przebudowy, nadbudowy lub rozbudowy powstanie samodzielny lokal, albo powierzchnia dotychczasowego
samodzielnego lokalu mieszkalnego ulegnie zwigkszeniu.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, nie udziela sie bonifikat wynikajacych z niniejszej uchwaty.

Rozdzial 5.
Zasady sprzedazy lokali o przeznaczeniu innym niz mieszkalne, budynkéw mieszkalnych i uzytkowych
stanowiacych w calosci przedmiot najmu lub dzierzawy

§ 13. 1. Przeznacza si¢ do sprzedazy w drodze bezprzetargowej lokale uzytkowe znajdujace
si¢ w budynkach komunalnych oraz budynki mieszkalne i uzytkowe stanowigce w catosci przedmiot najmu
lub dzierzawy na wniosek ich najemcy lub dzierzawcy.

2. Najemcy i dzierzawcy, o ktorych mowa wust. 1, korzystaja z pierwszenstwa w nabyciu lokalu
i budynku, jezeli ztoza o$wiadczenie, ze wyrazajg zgode na cene nabycia ustalong zgodnie z przepisami
ustawy.

§ 14. Burmistrz moze odmowi¢ sprzedazy nieruchomosci okreslonych w § 15 ust. 1 uchwaty, w przypadku,
gdy:

1. budynek lub lokal znajduje si¢ w budynku wpisanym do rejestru zabytkow,
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2. budynek lub lokal jest lub bedzie wykorzystywany do realizacji zadan Gminy,

3. budynek lub lokal znajduje si¢ w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego,
4. lokal potozony jest na dwoch dziatkach gruntu,

5. najemca lub dzierzawca zalega z optatami czynszu.

§ 15. 1. Koszty zwiazane z przygotowaniem nieruchomosci okreslonych w § 14 ust. 1 uchwaly do zbycia
w drodze bezprzetargowej, pokrywane sg na zasadach ustalonych pomi¢dzy stronami w umowie.

2. Poniesione za zgoda wiasciciela nieruchomosci naktady na budoweg budynku, podlegaja zaliczeniu
na poczet ceny nabycia. Poniesionych naktadow nie zalicza si¢ w przypadku, gdy umowa najmu lub dzierzawy
lub inna umowa zawarta z Gming stanowi inaczej.

§ 16. Sprzedaz nastgpuje tacznie z oddaniem w uzytkowanie wieczyste lub sprzedaza utamkowej czesci
gruntu niezb¢dnego do racjonalnego korzystania z budynku lub lokalu.

Rozdziat 6.
Przekazywanie nieruchomosci miejskim jednostkom organizacyjnym posiadajacym badz
nie posiadajacym osobowosci prawnej
§ 17. Miejskim jednostkom organizacyjnym posiadajacym badz nie posiadajacym osobowos$ci prawnej,
nieruchomosci moga by¢ przekazywane w trwaly zarzad, najem, dzierzawe oraz uzyczenie na cele zwigzane
zZ ich dzialalnos$cig statutowsa, okreslong aktem utworzenia jednostki oraz statutem.

Rozdzial 7.
Zasady udzielania bonifikat przy sprzedazy nieruchomosci wpisanych do rejestru zabytkow

§ 18. W przypadku zbywania budynku lub lokalu mieszkalnego wraz z udzialem w prawie wiasnosci
gruntu wpisanych do rejestru zabytkéw ustala si¢ bonifikate w wysoko$ci 20% ceny sprzedazy dla podmiotow
wskazanych w art. 68 ust. 1 ustawy.

§ 19. Bonifikata wymieniona w § 19 stosowana jest rowniez do zbywania czeSci nieruchomosci
niezbednych do poprawienia warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przylegte;j.

Rozdzial 8.
Obciazanie nieruchomosci

§ 20. Nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ gminy mogg by¢ przez Burmistrza obcigzane ograniczonymi
prawami rzeczowymi poprzez ustanowienie:

1. shuzebnosci gruntowych na rzecz wtascicieli lub uzytkownikéw wieczystych gruntow sasiednich,

2. stuzebnosci przesytu na rzecz przedsiebiorcy, ktory zamierza wybudowac lub ktérego wtasnos¢ stanowia
urzadzenia, o ktorych mowa w art. 49 § 1 kodeksu cywilnego.

§ 21. 1. Burmistrz ma prawo odda¢ nieruchomosci gruntowe w odptatne uzytkowanie w  trybie
bezprzetargowym na czas okre$lony, nie dtuzszy niz 20 lat.

2. Burmistrz, oddajac nieruchomos$ci w uzytkowanie, zobowigzany jest do okreslenia zakresu i Sposobu
korzystania z nieruchomosci.

§ 22. 1. Na wniosek wlascicieli lub uzytkownikéw wieczystych innych nieruchomos$ci, Burmistrz moze
obcigza¢ stuzebno$ciami gruntowymi nieruchomo$ci stanowigce wiasnos¢ Gminy, gdy jest to niezbedne
dla prawidtowego korzystania przez wnioskodawce ze swojej nieruchomosci, a obcigzenie nieruchomosci
Gminy nie spowoduje utraty jej wartosci, atakze nie utrudni Kkorzystania z nieruchomosci komunalnych
oraz nieruchomosci innych oséb.

2. Ustanowienie stuzebnos$ci gruntowych nastepuje na wniosek strony.

3. Koszty zwigzane z ustanowieniem stuzebno$ci gruntowej ponosi wilasciciel lub uzytkownik
nieruchomosci wtadnace;.

§ 23. 1. Ustanowienie stuzebnosci przesytu nast¢puje za odpowiednim wynagrodzeniem, z zastrzezeniem
§23 ust.4pktli?2.
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2. Wysoko$¢ wynagrodzenia, o ktéorym mowa w ust. 1 z tytutu ustanowienia stluzebnos$ci przesylu nie moze
by¢ nizsza od wartos$ci ustalonej na podstawie opinii rzeczoznawcy.

3. Koszty zwigzane z ustanowieniem stuzebno$ci przesylu ponosi podmiot na rzecz ktorego ustanawia
sie stuzebnos$¢ przesytu.

4. Ustanowienie stuzebnosci przesytu moze nastapi¢ nieodptatnie:
1) na rzecz spotek prawa handlowego, ktorych Gmina jest jedynym wspolnikiem lub akcjonariuszem,

2) na rzecz przedsigbiorcy w przypadku, gdy buduje lub korzysta z urzadzen o ktorych mowa w przepisie
art. 49 § 1 kodeksu cywilnego (urzadzenia stuzace do doprowadzania lub odprowadzania ptynéw, pary,
gazow, energii elektrycznej oraz inne urzadzenia podobne) na potrzeby nieruchomos$ci stanowiacej
wlasno$¢ Gminy.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 24. 1. W sprawach wszczetych, a nie zakonczonych przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty stosuje
si¢ przepisy uchwaty nr IV/29/2015 Rady Miejskiej w Lesnej z dnia 26 lutego 2015 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomog$ciami stanowigcymi wtasnos¢ Gminy Les$na.

2. Traci moc uchwata nr IV/29/2015 Rady Miejskiej w Le$nej z dnia 26 lutego 2015 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wtasno$¢ Gminy Lesna.

3. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Les$ne;.
4. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady:
M. Borysiewicz
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