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UCHWALA NR IX/89/19

RADY MIEJSKIEJ W POLKOWICACH
z dnia 21 maja 2019 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie wsi Guzice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 .
poz. 506) 1iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2018 r. poz. 1945 oraz z2019r. poz. 601i235), wzwigzku zuchwala nr XXXII/389/06 Rady
Miejskiej w Polkowicach zdnia 20 kwietnia 2006 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obrebu wsi Guzice w gminie Polkowice, po
stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Polkowice, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Guzice
w gminie Polkowice, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Integralng czegScig uchwaty jest rysunek planu w skali 1 : 2000, stanowiacy zatacznik nr 1.
2. Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2.

3. Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowi zatacznik nr 3.

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia lub okreslona odleglto$¢ wteks$cie planu wyznaczajaca
dopuszczalne zblizenie budynkow w przypadkach ich budowy z wytaczeniem odbudowy, rozbudowy;

2) przepisy szczeg6lne lub odrgbne — aktualne w momencie wykonywania niniejszej uchwaty przepisy
prawne;

3) przeznaczenie podstawowe — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora przewaza na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi w sposob okreslony ustaleniami planu; w przypadkach ustalenia
wiecej niz jednej kategorii przeznaczenia podstawowego, kazda z tych kategorii moze stanowi¢ wylaczne
przeznaczenie terenu lub poszczegolnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

4) przeznaczenie uzupetniajagce — rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktore uzupehiajg lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

5)teren — obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem lub
symbolem i numerem;
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6) uciazliwos¢ — zjawiska lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego Srodowiska, takie
jak: szkodliwe promieniowanie ioddzialywanie pol elektromagnetycznych, hatas, drgania (wibracje),
zanieczyszczenia powietrza, zanieczyszczenia gruntu i wod, sg to rowniez wszystkie rodzaje dziatalnosci,
ktorych prowadzenie powoduje oddzialywanie na nieruchomosci przylegle do nieruchomosci, na ktorej
terenie dziatalnosc¢ jest prowadzona;

7) zabudowa ustugowa (bez okreslonego zakresu) — obiekty budowlane i urzadzenia zwigzane z dzialalno$cia
ustugowa z zakresu: handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego (szewc, fryzjer, krawiec itp.), kultury,
edukacji, opieki zdrowotnej lub weterynaryjnej, turystyki, kultu religijnego a takze z dziatalnoscig biur
i agencji z zakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw;

8) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajgta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona przez
rzut poziomy krawedzi budynku na powierzchnig¢ terenu, do ktorej nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne, daszki,
markizy,

c¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze takie jak: szklarnie, altany.
2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” obserwacji archeologiczne;.

2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu nie s3 obowiazujacymi ustaleniami
planu i maja charakter postulatywny lub informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. W zakresie ogolnych zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) ochrony i rewaloryzacji wymagaja:

a) zespoly wpisane do rejestru zabytkow,

b) obiekty i1 zespoty ujete w wykazie zabytkdw;

2) uksztaltowania i zagospodarowania w formie skwerow, zielencow, alei wymagajg publiczne tereny zieleni
urzadzone;.

2. Szczegodtowe nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terendow stuzace
ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 6. W zakresie ogdlnych zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) dziatalno§¢ przedsigwzig¢ lokalizowanych na terenie objetym planem nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia Srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada
tytut prawny;

2) na terenach oznaczonych symbolem MN oraz oznaczonych symbolem MN/U dopuszcza si¢ wylacznie
ustugi nieucigzliwe;

3) caty obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu udokumentowanego ztoza rudy miedzi ,,Rudna”;
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4)na terenach ZL.13, ZP1 1 WSI13 znajdujg si¢ granice Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,,Guzicki
Potok”, w obrgbie ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w uchwale Rady Miejskiej w Polkowicach nr
XXXI11/343/10 z dnia 28.06.2010 r.;

5) na terenie ZL15 znajduja si¢ granice Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,, Trzebcz”, w obrebie ktorych
obowigzuja ustalenia zawarte wuchwale Rady Miejskiej w Polkowicach nr XXXIII/344/10 z dnia
28.06.2010 r.;

6) obejmuje si¢ ochrong wartosciowg zielen wysoka w zabytkowym parku w tym rowniez aleje kasztanowa,
zalecajac jego renowacje oraz chroni si¢ istniejaca aleje prowadzaca do Moskorzyna;

7) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach
odrgbnych:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terenow oznaczonych symbolem MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
¢) dla terendw oznaczonych symbolem US jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

8) w celu ograniczenia szkodliwego wptywu robdt gorniczych na powierzchnig ziemi:

a) dopuszcza si¢ sposob zagospodarowania pustek poeksploatacyjnych, polegajacy na ich wypetnianiu
masami  skalnymi, powstajacymi w wyniku prowadzenia wydobycia kopalin w zgodzie
z obowigzujacymi koncesjami,

b) nalezy ogranicza¢ mozliwo$¢ wystepowania oddzialywan odpowiadajacych IV kategorii terenu
gorniczego i wyzszych od niej kategorii, na obszarach, ktore w planie miejscowym przeznaczone sg pod
zabudowe;

9) do wypelniania obszaréw niekorzystnie przeksztalconych oraz budowy waldéw, nasypoéw drogowych,
podbudowy drog, rdzeni budowli hydrotechnicznych oraz innych budynkéw i obiektow budowlanych,
w tym fundamentow, dopuszcza si¢ mozliwos¢ w catosci lub czesci wykorzystywania odpadow, ktore sa
dopuszczone do tego celu przez przepisy odrebne i zgodnie z odrgbnymi przepisami;

10) dopuszcza si¢ zagospodarowanie mas ziemnych 1iskalnych powstajacych miedzy innymi podczas
prowadzenia dziatalnosci wydobyweczej, a takze podczas robot inwestycyjnych, remontowych, glebienia
3 i budowy szybdw kopalni rud miedzi, w sposéb niestwarzajacy zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi oraz
srodowiska, zgodnie z obowigzujacymi przepisami ochrony srodowiska i ustaleniami pkt. 111 12;

11) dopuszcza si¢ zagospodarowanie mas ziemnych i skalnych, o ktérych mowa w poprzednim ustepie do:

a) utwardzania powierzchni gruntow, do ktérych przedsigbiorca gorniczy lub zalezne od tego
przedsigbiorcy podmioty posiadajg tytut prawny,

b) wykorzystania w podziemnych robotach gorniczych, przez ktore rozumie si¢ stosowanie odpadow:
- do pustek eksploatacyjnych jako sktadnika podsadzki hydraulicznej i samozestalajace;j,
- do pustek eksploatacyjnych jako podsadzka sucha,

- do doszczelniania zrobow, ktore powstaty w wyniku eksploatacji prowadzonej systemem z ugieciem
stropu, podsadzki hydraulicznej i innych jako material doszczelniajacy,

- do profilaktyki przeciwpozarowej i budowy korkéw izolacyjnych,
- do likwidacji zbednych wyrobisk w tym szybow,

- do wzmocnien i stabilizacji wyrobisk gorniczych, w tym pod stosy podporowe jako podsypka oraz do
stosOw podporowych jako materiat wypetniajacy,

- na spagi wyrobisk gorniczych jako materiat do utwardzania drog transportowych,
c¢) budowania watoéw i nasypow drogowych,
d) podbudowy drog,

€) utworzenia barier ziemnych,
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f) wykorzystania przy rekultywacji wyrobisk poeksploatacyjnych lub nieeksploatowanych czgsci wyrobisk;

12) dopuszcza si¢ zagospodarowywanie i wykorzystanie w podziemnych wyrobiskach goérniczych odpadow
wydobywczych powstatych w wyniku eksploatacji i przerabiania wydobytej na powierzchnie ziemi rudy
miedzi, w zgodzie z odpowiednimi koncesjami i w zgodzie z odrgbnymi przepisami.

§ 7. W =zakresie og6lnych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej ustala sie:

1) strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” obserwacji archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu, w ktorej
obowigzuja nastgpujace wymogi konserwatorskie: wszelkie prace ziemne wykonywac zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw pod numerem A/2859/675/L (park), obowigzuja przepisy
odrebne;

3) spis terenow 1 budynkow ujetych w wykazie zabytkéw i Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Polkowice:
a) teren pocmentarny we wsi,
b) budynek mieszkalny nr 8,
c¢) budynek mieszkalny nr 17,
d) budynek mieszkalny nr 20,
e) budynek mieszkalny nr 21,
f) budynek mieszkalny nr 31, d. dom oficjalisty,
g) budynek mieszkalny nr 31, ruiny budynku gorzelni;

4) dla obiektow i zespotéow ujetych w wykazie zabytkow i Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Polkowice
obowigzujg nastgpujace wymogi:

a) ochronie podlegaja obiekty wpisane do ewidencji zabytkow, wskazanych na rysunku planu,

b) ochrona, o ktorej mowa w lit. apolega w szczeg6lnosci na zachowaniu historycznych elementow
obiektow, takich jak bryta budynku, forma dachu, rozmieszczenie otwordw okiennych i drzwiowych,
symetryczne podzialy stolarki, detale architektoniczne,

c¢) rozbudowa, przebudowa, zmiana funkcji obiektow, o ktérych mowa w lit. a wymaga uzycia materiatow
historycznych, zachowania detalu architektonicznego, uzgodnienia wtasciwego konserwatora zabytkow
zgodnie z przepisami szczego6lnymi,

d) zachowa¢ historyczne nawierzchnie kamienne;

5) na obszarze ujetych w wykazie zabytkow stanowisk archeologicznych i ich bezposredniego otoczenia, dla
rob6t ziemnych lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na terenie (w tym zalesien i dolesien),
obowigzuje wymog przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) istnieje mozliwos¢ odkrycia stanowisk archeologicznych — zaséb ich ewidencji irejestru podlega
sukcesywnej weryfikacji i uzupelnieniom. Dla nowo odkrywanych stanowisk obowigzujg ustalenia jak
4 dla rozpoznanych, t.j. konieczno$¢ przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) wszelkie przedmioty pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, co do
ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa zabytkami, podlegaja ochronie prawnej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:

1) na terenach drog publicznych, w obrebie linii rozgraniczajacych, zakaz realizacji obiektow budowlanych
nie zwigzanych funkcjonalnie z drogg, z zastrzezeniem pkt. 2;

2) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ zielen urzadzong oraz urzadzenia i sieci infrastruktury
techniczne;.
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§ 9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

) na terenach oznaczonych symbolem R zakaz lokalizacji zabudowy, wtym zabudowy zwiazanej

z produkcja rolnicza, z wyjatkiem uzbrojenia terenu i drog dojazdowych do pol, pod warunkiem zgodnoS$ci
z przepisami odrgbnymi;

2) na terenach oznaczonych symbolem ZL zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem;
a) zabudowy zwigzanej z produkcja lesna,
b) sieci lub urzadzen uzbrojenia terenu, pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi;

3) na terenach oznaczonych symbolem ZP zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem uzbrojenia terenu, pod
warunkiem zgodnosci z przepisami odr¢gbnymi;

4) dla istniejgcego gazociagu w/c DN 200 PN 6,3 MPa obowigzuja strefy kontrolowane:
a) zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas eksploatacji,
b) zakaz lokalizacji budynkéw uzytecznosci publicznej w odleglosci do 35 m od osi gazociagu,
¢) zakaz lokalizacji obiektow zaktadow przemystowych w odlegtosci do 25 m od osi gazociagu,
d) zakaz lokalizacji budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w odleglosci do 20 m od osi gazociagu,

e) zakaz lokalizacji wolno stojacych budynkow niemieszkalnych (stodoty, szopy, garaze) w odlegtosci do
15 m od osi gazociagu,

f) zakaz lokalizacji parkingdw dla samochodow w odleglosci do 20 m od osi gazociagu,

g) zakaz sadzenia drzew 1ikrzewow wpasie 4m (po 2m od osi gazociggu — szerokos¢ strefy
kontrolowanej);

5) dla istniejacego gazociggu w/c DN 300 MOP 5,5 MPa relacji Polkowice-Zary obowiazuja:
a) zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas eksploatacji,
b) zakaz lokalizacji budynkéw uzytecznosci publicznej w odleglosci do 35 m od osi gazociagu,
¢) zakaz lokalizacji obiektow zaktadow przemystowych w odlegtosci do 25 m od osi gazociagu,
d) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w odlegtosci do 20 m od osi gazociagu,

e) zakaz lokalizacji wolno stojacych budynkow niemieszkalnych (stodoty, szopy, garaze) w odlegtosci do
15 m od osi gazociagu,

f) zakaz lokalizacji parkingow dla samochodow w odleglosci do 20 m od osi gazociagu,

g) zakaz sadzenia drzew ikrzewow wpasie 6 m (po 3m od osi gazociagu — szeroko$¢ strefy
kontrolowane;j);

6) w przypadku zmiany przebiegu gazociggu lub jego likwidacji przepisy w zakresie strefy kontrolowanej
stosuje si¢ odpowiednio;

7) dla istniejacych napowietrznych elektroenergetycznych sieci przesylowych w/n 2x220 kV relacji
Polkowice-Leszno-Plewiska obowigzuja:

a) szerokosc¢ strefy kontrolowanej wynosi odpowiednio 50 m (po 25 m od osi sieci elektroenergetycznej)

dla ktorego obowigzuja ograniczenia uzytkowania izagospodarowania terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) zakaz sadzenia drzew, krzewow i innej zieleni, ktorej wysokos¢ moze przekroczy¢ 3 m, pod linig i w
odlegtosci po 16 m od osi linii w obu kierunkach,

¢) zapewnienie dostepu i dojazdu, w tym ciezkim sprzetem, do linii i stupow;
8) dla istniejacych napowietrznych elektroenergetycznych sieci dystrybucyjnych w/n 110 kV obowiazuja:

a) szerokos¢ strefy kontrolowanej wynosi odpowiednio 40 m (po 20 m od osi sieci elektroenergetycznej),
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b) zakaz sadzenia drzew, krzewow i innej zieleni, ktorej wysoko$¢ moze przekroczy¢ 3 m, pod linig i w
odlegtosci po 11 m od osi linii w obu kierunkach,

¢) zapewnienie dostepu i dojazdu, w tym ciezkim sprzetem, do linii i stupow;

9)dla istniejagcych napowietrznych elektroenergetycznych sieci dystrybucyjnych $redniego napigcia
obowiazuja:

a) szerokos¢ strefy kontrolowanej wynosi odpowiednio 15 m (po 7,5 m od osi sieci elektroenergetycznej),

b) zakaz sadzenia drzew, krzewdw i innej zieleni, ktorej wysoko$¢ moze przekroczy¢ 3 m, pod linig i w
odlegtosci po 6 m od osi linii w obu kierunkach,

¢) odlegtosci o ktorych mowa w lit. b, nie sg rdwnoznaczne z pasami okreslanymi na potrzeby ustanawiania
shuzebnosci przesytu, ktore wyznacza si¢ w oparciu o przepisy odrebne,

d) zapewnienie dostepu i dojazdu, w tym ciezkim sprzetem, do linii i stupow;

10) w przypadku zmiany przebiegu gazociaggu lub jego likwidacji przepisy w zakresie strefy kontrolowanej
stosuje si¢ odpowiednio.

§10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu w obszarze zabudowy nalezy prowadzi¢ w obrebie linii
rozgraniczajacych drog;

2) w przypadku realizacji sieci uzbrojenia technicznego poza liniami rozgraniczajgcymi drég, nalezy je
prowadzi¢ réwnolegle do granic dzialek lub w pasie terenu wolnym od innego istniejagcego uzbrojenia;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom na
terenach wlasnych inwestoréow, pod warunkiem nienaruszenia warunkow zabudowy, o ktdérych mowa
w rozdziale 3;

4) realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowac¢ kompleksowg realizacje uzbrojenia technicznego;

5) na terenach przeznaczonych na zainwestowanie dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewnetrznych o szerokosci
min. 8 m;

6) na zakonczeniu drog nieprzelotowych place manewrowe 12 m x 12 m.
2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sig:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode¢ z istniejacej sieci wodociggowej na warunkach okre$lonych przez przepisy
szczegolne,

b) dopuszcza si¢, budowe indywidualnych uje¢ wody, na zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych
dla terenow nowo projektowanej zabudowy mieszkaniowej,

¢) ochrong uje¢ wody, zgodnie z przepisami szczegolnymi,

d) budowe i rozbudowe istniejgcej sieci wodociggowej w sposdb zapewniajacy cigglos¢ dostawy wody oraz
zabezpieczenie przeciwpozarowe;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych ustala sig:
a) odprowadzenie Sciekow komunalnych do komunalnego systemu kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenia Sciekéw do zbiornikéw bezodptywowych lub zastosowanie innych
systemoéw odprowadzenia $ciekow zgodnych z obowigzujacymi przepisami i normami oraz warunkami
lokalnymi dla terenéw nowo projektowanej zabudowy mieszkaniowej,

c) zaleca si¢ docelowe wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich obszaréw zainwestowania;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:
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a) odprowadzenie wod opadowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami inormami, do istniejacego
i planowanego systemu sieci kanalizacji deszczowej, oraz do rowow melioracyjnych i rzek znajdujacych
si¢ w obrebie obszaru objetego planem,

b) dopuszczenie rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu wod w obrgbie posesji w postaci studni
chlonnych, systemow rozsaczajacych izbiornikow wodnych, przy zapewnieniu bezpieczenstwa ich
uzytkowania,

¢) usunigcie z wod deszczowych substancji ropopochodnych izawiesin, jesli przekrocza one wartosci
okreslone w przepisach szczegdlnych, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do
odbiornika, na terenie wltasnym inwestora,

d) utwardzenie i skanalizowanie terendw, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami,
o ktorych mowa w pkt. 3,

e) zarurowanie melioracyjnych rowow otwartych kolidujacych z planowanym zainwestowaniem;
4) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
a) dostawe gazu poprzez budowe rozdzielczej sieci gazowej, na warunkach okreslonych przez operatora
sieci,
b) wykorzystania gazu do celow grzewczych;
5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
a) dostawe energii elektroenergetycznej z istniejacej sieci sredniego i niskiego napigcia,

b) rozbudowge linii energetycznych $redniego i niskiego napigcia oraz budowe stacji transformatorowych,
wykonanych w zalezno$ci od sposobu zagospodarowania terenéw jako wbudowane lub obiekty wolno
stojagce na wydzielonych dziatkach z zapewnieniem do nich dojazdu,

c¢) zakaz budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych, $redniego i niskiego napigcia,

d) strefy techniczne ograniczajace zabudowe od linii napowietrznych wysokiego napigcia w zaleznosci od
funkcji obiektu i zastosowanych zabezpieczen, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

e) mozliwos¢ wykorzystania energii elektrycznej do celow grzewczych;
6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

a) realizacje lokalnych zrodet ciepta na gaz z sieci gazowej, energi¢ elektryczna, paliwa ptynne, olej lekki
oraz odnawialne zrodta energii w tym paliwa state,

b) stosowanie urzadzen grzewczych nie powodujacych ponadnormatywnych zanieczyszczen spetniajacych
normy ekologiczne;

7) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: budowe sieci telekomunikacyjnej utozonej zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w ust. 1;

8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w odrebnych przepisach.

§ 11. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz zagrozen osuwania mas ziemnych ustala sig:

1) caty obszar objety planem znajduje si¢ w granicach obszaru oraz terenu gorniczego ,,Rudna”, w ktorym
nalezy:

a) w rozwigzaniach przyjmowanych w planowanych inwestycjach uwzgledni¢ wystgpowanie wptywow
podziemne;j eksploatacji gorniczej,

b) dla nowej zabudowy oraz rozbudowy, nadbudowy, przebudowy istniejacych obiektow budowlanych
przyjmowac rozwigzania konstrukcyjne uwzgledniajace prognozowane parametry wptywow gorniczych,
okreslane na biezaco przez przedsiebiorce gorniczego,
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¢) dla przeciwdziatania skutkom eksploatacji gorniczej ustala si¢ obowigzek kazdorazowego uzyskiwania
aktualnych wskaznikow deformacji terenu iparametroéw wstrzasow, koniecznych do ustalenia
zabezpieczen przed skutkami eksploatacji gorniczej. Informacje powinny pochodzi¢ od wlasciwego
przedsigbiorcy gorniczego lub z gminy inalezy je uzyskaé przed przystgpieniem do projektowania
obiektow budowlanych lub ich remontoéw i modernizacji;

2) w granicach opracowania planu nie wystgpuja obszary szczegOlnego zagrozenia powodziowego Q1%
1 Q10% a takze tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 12. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 13. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢:
1) dla teren6w oznaczonych symbolem MN:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:
- 1000 m? dla zabudowy wolno stojacej,
- 1000 m? dla zabudowy blizniaczej,
b) szeroko$¢ frontu dziatek co najmnie;j:
- 20 m dla zabudowy wolno stojacej,
- 14 m dla zabudowy blizniaczej,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80°
do 90°;

2) dla terendw oznaczonych symbolami: MN/U i U:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatek co najmniej 20 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80°
do 90°;

3) dla teren6w oznaczonych symbolem US:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 4000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 40 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80°
do 90°;

4) dla pozostatych terendw przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 10 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatek co najmniej 2 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 10°
do 90°.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich terendow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami od MN1 do MN10 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi nieucigzliwe,
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b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
¢) dojazdy.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty nie moze
by¢ mniejsza niz 800 m?,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,65,
¢) co najmniej 60% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego,
d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m,

e) dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 27°- 45°, kryte
dachowka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym w kolorach ceglastym, brazowym i szarym,

f) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow i lukarn,

g) istniejagce budynki moga by¢ rozbudowywane z zachowaniem dotychczasowej wysokosci, formy
i pokrycia dachu,

h) budynki gospodarcze i wolno stojace garaze mogg by¢ wylacznie parterowe i muszg mie¢ form¢ dachu
odpowiadajaca formie dachu budynku mieszkalnego,

1) na elewacjach wymog stosowania pastelowych barw,

j) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m? p. u. ushug, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wiloSci wynikajgcej z przepisow
odrebnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:
a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy Z,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D oraz drogi wewng¢trzne;

3) w zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich uzytkowaniu dopuszcza
si¢ rozbudowe budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaly, ktoérych lokalizacja
nie spetnia wymagan, o ktéorych mowa w pkt. 2, pod warunkiem zachowania odlegtosci od drogi
nie mniejszej, niz dotychczasowa.

§ 16. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami od MN/U1 do MN/U13 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa zagrodowa,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
c) dojazdy.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,25,
b) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego,

¢) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m,
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d) dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 27°- 45°, kryte
dachowka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym w kolorach ceglastym, brazowym i szarym,

e) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow i lukarn,

f) istniejagce budynki mogg by¢ rozbudowywane zzachowaniem dotychczasowej wysokosci, formy
i pokrycia dachu, z zastrzezeniem lit. g,

g) w obiektach ujetych w wykazie zabytkow wysoko$¢ obiektu, forme i pokrycie dachu nalezy dostosowac
do historycznego wizerunku budynku,

h) na elewacjach wymog stosowania pastelowych barw,

i) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m? p. u. ushug, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajacej z przepisOw
odrebnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:
a) 10 m od linii rozgraniczajgcych drogi klasy Z,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrzne;
3) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu:

a) wszelkie dziatania na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw pod nr A/2859/675/L polozonym na
terenie MN/U13 nalezy podejmowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ rozbudowg budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty, ktorych
lokalizacja nie spetnia wymagan, o ktorych mowa w pkt. 2, pod warunkiem zachowania odlegtosci od
drogi nie mniejszej, niz dotychczasowa.

§ 17. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami od RM1 do RM11 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: na zabudowe zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia 1 sieci infrastruktury technicznej,
b) dojazdy.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1,0bowiazujg nastepujace ustalenia:
1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,25,
b) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego,
¢) wysokos¢ budynkow do 9 m, wysokos¢ budowli do 15 m,

d) dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 27°- 45°, kryte
dachoéwka ceramiczng lub materiatem dachowkopodobnym w kolorach ceglastym, bragzowym i szarym,

e) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie §wietlikow i lukarn,

f) istniejagce budynki mogg by¢ rozbudowywane zzachowaniem dotychczasowej wysokosci, formy
i pokrycia dachu,

g) na elewacjach wymog stosowania pastelowych barw,

h) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na jedno mieszkanie, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilosci wynikajacej z przepisow odrebnych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosciach:

a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy Z,
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b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrznej;

3) w zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendow i ograniczen w ich uzytkowaniu wszelkie
dzialania na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw pod nr A/2859/675/L polozonym na fragmencie
terenu RM6 nalezy podejmowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem U1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustug sakralnych - kosciot;
2) przeznaczenie uzupetniajace - zielen urzadzona.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,25,
b) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego,
¢) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m,

d) dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 27°- 45°, kryte
dachowka ceramiczng Iub materiatem dachowkopodobnym w kolorach ceglastym, brazowym i szarym,

e) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow i lukarn,

f) istniejace budynki moga by¢ rozbudowywane zzachowaniem dotychczasowej wysokosci, formy
i pokrycia dachu, z zastrzezeniem lit. g,

g) w obiektach ujetych w wykazie zabytkow wysoko$¢ obiektu, forme i pokrycie dachu nalezy dostosowaé
do historycznego wizerunku budynku,

h) na elewacjach wymog stosowania pastelowych barw,

i) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na 40 m* p. u. ustug oraz w przypadku funkcji mieszkaniowej 1 stanowisko na jedno
mieszkanie, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilo$ci wynikajacej z przepisow odrebnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrzne;

3) w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich uzytkowaniu dopuszcza
si¢ rozbudowe¢ budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty, ktorych lokalizacja
nie spelnia wymagan, o ktérych mowa w pkt. 2, pod warunkiem zachowania odlegtosci od drogi
nie mniejszej, niz dotychczasowa.

§ 19. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami od US1 do US3 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zabudowa zwigzana z przeznaczeniem podstawowym terenu (szatnie, sanitariaty),
b) zabudowa ustlugowa na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
d) dojazdy.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1,0bowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0 do 0,5,
b) co najmniej 50% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego,

¢) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m,
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d) dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,
e) na elewacjach wymog stosowania pastelowych barw,

f) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych nie moze by¢ mniejsza niz 2 stanowiska w tym
migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajace;j
z przepisow odrebnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy od drég w odleglosciach:
a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy Z,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewngtrzne,
¢) nie ustala si¢ linii zabudowy dla terenu US3.

§ 20. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolami ZP1, ZP2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - tereny
zieleni urzadzone;.

2. Na terenie ZP1 wszelkie dzialania na wpisanym do rejestru zabytkow parku pod nr A/2859/675/L, nalezy
podejmowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na terenie ZP2 wszelkie dzialania na ujgtym w wykazie zabytkéw terenie pocmentarnym, nalezy
podejmowac zgodnie przepisami odrgbnymi.

§ 21. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami od ZL.1 do ZL.18 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - lasy;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: zbiorniki wodne, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Na terenie ZL1 wzdluz gazociagdw w/c nalezy zachowaé pas gruntu bez drzew i krzewoéw o szerokosci
4 m, po 2 m od osi gazociagu.

§ 22. Dla terenow oznaczonych symbolami od R1 do R19 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) drogi transportu rolnego,
b) zbiorniki wodne,
¢) zalesienia i zadrzewienia,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, o ile przepisy tego typu inwestycji nie wykluczaja.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od WS1 do WS13 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na
wody powierzchniowe.

2. Na terenie WS13 wszelkie dziatania na wpisanym do rejestru zabytkéw parku pod nr A/2859/675/L,
nalezy podejmowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem E1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na teren infrastruktury
technicznej z zakresu elektroenergetyki — stacje transformatorowa.

§ 25. Dla terendéw oznaczonych symbolami od W1 do W4 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na tereny
infrastruktury technicznej z zakresu wodociagéw - ujecia wody.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem KDS1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na droge publiczng
klasy S.

2.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuje decyzja Wojewody Dolnoslaskiego nr 5.3/14
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej z dnia 25 lutego 2014 r.

§ 27. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami KDZ1, KDZ2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na drogi
publiczne klasy Z.

2. Dla terenow, o ktoérych mowa w ust.1 ustala si¢ nast¢pujace parametry:
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1) dla drogi oznaczonej symbolem KDZI1, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi od 12 do 25 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

2)dla drogi oznaczonej symbolem KDZ2, szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi od 9 do 19 m,
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 28. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami KDD1, KDD2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na drogi
publiczne klasy D.

2. Dla terenow, o ktéorych mowa w ust.1 ustala si¢ nastepujace parametry:

1) dla drogi oznaczonej symbolem KDDI1, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi od 10 do 20 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla drogi oznaczonej symbolem KDD2, szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi od 13 do 14 m,
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 29. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami od KDW1 do KDW28 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
na drogi wewnetrzne.

2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi:
a) dla drogi oznaczonej symbolem KDW27 - 5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla drog oznaczonych symbolem KDW5, KDW12, KDW16, KDW18, KDW20, KDW23 - 8 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

c¢) dla drég oznaczonych symbolem KDW17, KDW19, KDW21, KDW22 - 10 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

d) dla drég oznaczonych symbolem KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW6, KDW7, KDW 8§, KDWY,
KDW 10, KDW11, KDW13, KDW14, KDW15, KDW24, KDW25, KDW26, KDW28 od 4 do 32 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) na skrzyzowaniach narozne $ci¢cia zgodnie z rysunkiem planu;
3) na zakonczeniu drog nieprzelotowych place manewrowe zgodnie z rysunkiem planu;

4) w zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow i ograniczen w ich uzytkowaniu wszelkie
dziatania na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow parku pod nr A/2859/675/L polozonym na terenie
KDW?27, nalezy podejmowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Polkowic.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
R. Rozmystowski
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Zakacznik nr 2 do uchwaty nr [X/89/19
Rady Miejskiej w Polkowicach
z dnia 21 maja 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU

Ze wzgledu na brak wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie wsi Guzice uwag, Rada Miejska w Polkowicach nie dokonuje rozstrzygnigcia.
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Zakacznik nr 3 do uchwaty nr [X/89/19
Rady Miegjskiej w Polkowicach
z dnia 21 maja 2019 r.
ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ
O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie wsi Guzice
wystapig inwestycje stanowigce zadania wiasne gminy:

- wodociagi - 426 mb,
- kanalizacja - 426 mb.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy bedg finansowane
zbudzetu gminy oraz ze §rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze Srodkéw
zewngetrznych.
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