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UCHWALA NR XLIII/263/2017
RADY MIASTA I GMINY PROCHOWICE

z dnia 29 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw w obrebie wsi
Golanka Dolna w gminie Prochowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2017 1.
poz.1875) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2017r. poz. 1073, =zpdzn. zm.) oraz wnawigzaniu do uchwaly Rady Miasta
i Gminy Prochowice nr XIX/111/2016 z dnia 26 lutego 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszarow w obrebie wsi Golanka Dolna w gminie
Prochowice oraz uchwaty Rady Miasta i Gminy Prochowice nr XXI/127/2016 z dnia 27 kwietnia 2016 1.
zmieniajgcej uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaré6w w obrgbie wsi Golanka Dolna w gminie Prochowice, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Prochowice, Rada Miasta i Gminy Prochowice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszary w granicach okreslonych

na zalacznikach graficznych nr 1 - 4 do uchwaty Rady Miasta i Gminy Prochowice nr XIX/111/2016 z dnia
26 lutego 2016 r. oraz na zalaczniku graficznym do uchwaty Rady Miasta i Gminy Prochowice

nr XX1/127/2016 z dnia 27 kwietnia 2016r.
§ 2. 1. Integralng czeScig uchwaty sg rysunki planu w skali 1 : 1 000, stanowigce zataczniki nr 1 - 5.
2. Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 6.

3. Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowi zatacznik nr 7.

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatacznikami nr 1 - 5;

2)teren — obszar wyznaczony Ww rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem
przeznaczenia;

3) przeznaczenie podstawowe — jest to czgSC przeznaczenia terenu, ktéra przewaza na danym terenie
wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi; w przypadkach ustalenia wigcej niz jednej kategorii
przeznaczenia podstawowego, wszystkie wymienione kategorie moga wystapi¢ tacznie lub odrgbnie
w granicach poszczegdlnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;
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4) przeznaczenie uzupetniajace — rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktore uzupehiajg lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia lub okreSlona odleglo$¢ w tekscie planu wyznaczajaca
dopuszczalne zblizenie budynkow w przypadkach ich budowy z wylaczeniem odbudowy, rozbudowy Iub
nadbudowy;

6) ustugi nieucigzliwe — ushugi, obejmujace dziatalnos¢, ktora nie jest zaliczana, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

2. Pojgcia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa ,,OW” ochrony archeologicznej;

6) strefa ochrony uktadu historycznego wsi;

7) granica strefy ochrony sanitarne;.

2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunkach planu majg charakter informacyjny lub
wynikajg z przepisow odregbnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. Szczegotowe nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenéw stuzace
ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 6. W zakresie ogolnych zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) dziatalno$¢ przedsigwzie¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowac¢ ponadnormatywnego
obcigzenia $rodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktérej inwestor posiada tytul prawny;

2) na terenach oznaczonych symbolem MN dopuszcza si¢ wylgcznie ustugi nieucigzliwe;

3) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku dla terenow oznaczonych symbolem MN nie moze przekraczac
warto$ci okreslonych w przepisach odrgbnych, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) obszar planu objety zalacznikami nr 1, 2, 314 znajduje si¢ w zasiggu GZWP 319 — , Subzbiornik
Prochowice-Sroda Slaska” dla ktorego obowigzuja ustalenia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) obszar planu objety zalacznikiem nr 5 znajduje si¢ w zasiggu ztoza brunatnego Legnica — pole Wschodnie
WB 441 dla ktérego obowiazuja ustalenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) w zwigzku z polozeniem terendow zawartych na zalacznikach 3, 415 na obszarze zabytkowego uktadu
ruralistycznego, oznaczonych na rysunku planu strefg ochrony historycznego ukladu wsi, ustala si¢
konieczno$¢ przestrzegania nastepujacych zasad dotyczacych nowej zabudowy:

a) budynki na rzucie wydluzonego prostokata;
b) dla budynkéw mieszkalnych symetryczne dachy dwuspadowe lub dwuspadowe z naczoétkami;

¢) pokrycie dachéw budynkow mieszkalnych dachowka ceramiczng lub betonowa matowa w kolorze
ceglastym, czerwonym,;

d) dla budynkow mieszkalnych kat nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°;
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e) elewacje budynkéw mieszkalnych tynkowane, z dopuszczeniem cegly klinkierowe;;
f) w budynkach mieszkalnych zakaz stosowania ukos$nych przypor;

g) w budynkach mieszkalnych zakaz stosowania sidingu na elewacjach;

h) zakaz budowania budynkéw mieszkalnych z nieotynkowanych bali drewnianych;

i) w budynkach mieszkalnych zakaz stosowania zewnetrznych podpdr o przekroju kota, elipsy;
j) w budynkach mieszkalnych zakaz stosowania wiezyczek i baszt;

k) dopuszczalna wysokos$¢ budynkéw jednorodzinnych — 9 m;

1) dopuszczalna wysokos$¢ budynkdéw gospodarczych, garazy, altan 6 m;

m) zakaz sytuowania budowli typu silosy;

n) zakaz sytuowania wiez-masztoéw antenowych;

0) zakaz stosowania ogrodzen z paneli betonowych oraz paneli z azurowej blachy;

p) dla budynkoéw ibudowli gospodarczych w tym garazy, wiat, altan dopuszcza si¢ dachy o kacie
nachylenia potaci dachowych od 0° do 45°, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczotkami oraz dachy
pulpitowe ptaskie, ktore mogg by¢ kryte papa w kolorze szarym lub grafitowym lub blachg ktadziong na
rabek, w kolorze naturalnym szarym lub grafitowym;

2) w strefie ,,OW” ochrony archeologicznej, dla robdt ziemnych lub zmiany charakteru dotychczasowe;j
dziatalnos$ci na terenie, obowigzuje wymog przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) na terenie drég publicznych, w obrebie linii rozgraniczajgcych, zakaz realizacji obiektow budowlanych
nie zwigzanych funkcjonalnie z droga, z zastrzezeniem pkt 2;

2) na terenach, o ktorych mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ zielen urzadzong oraz urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej;

3) wzdhuz drég publicznych zakaz budowy prefabrykowanych ogrodzen betonowych.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw komunalnych:
a) odprowadzenie $ciekow komunalnych wylacznie siecig kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub indywidualnych
oczyszczalni przydomowych;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi, do systemu kanalizacji
deszczowe;,

b) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terendw utwardzonych,

¢) usunigcie z wod opadowych iroztopowych substancji okre§lonych w przepisach odrebnych przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika, za pomocg urzadzen do podczyszczania,
zlokalizowanych na terenie wtasnym,

d) utwardzenie i skanalizowanie terendw, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami,
o ktérych mowa w lit. c;
4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napigcia,
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b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zurzadzen wykorzystujacych odnawialne zrodta
energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem obiektow iurzadzen wykorzystujacych
energie wiatru,

¢) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych jako obiekty wolnostojace lub wbudowane,

d) nowe linie elektroenergetyczne $redniego iniskiego napigcia nalezy realizowa¢ wylacznie jako linie
kablowe;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikoéw;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieptlo dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zrédet lub lokalnych
grupowych kotlowni;

7) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ teletechniczng:
a) z istniejace;j sieci telekomunikacyjne;j,
b) planowang sie¢ telekomunikacyjng nalezy wykona¢ w formie linii kablowych,
c) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych linii napowietrznych;
8) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) dla terenow oznaczonych symbolem MN i U:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:
- 1000 m? dla terend6w oznaczonych symbolem MN,
- 2500 m? dla terenéw oznaczonych symbolem U,
b) szeroko$¢ frontu dziatek co najmniej 20 m,

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80°
do 90¢;

2) dla pozostatych terendw przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 10 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 1 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 10°
do 90°.

§ 11. Ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen planu nie okresla sie:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10% dla wszystkich terenow z wyjatkiem
terenu U, dla ktérego ustala si¢ stawke procentowa 15%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 13. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami od MN1 do MNO ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie uzupehliajagce dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - zabudowa uslugowa
stanowiaca nie wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej budynkdow.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1,0bowigzujg nastepujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych, po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty,
nie moze by¢ mniejsza niz 900 m?,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od 0,1 do 0,3,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
65%,

d) na terenach MN1, MN2, MN3, MN4, MN5 wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 10 m,
e) na terenach MN6, MN7, MN8, MN9 wysokos¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 9 m

f) na terenach MN1, MN2, MN3, MN4, MNS5 dachy strome dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami
o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 25°- 45°, kryte dachowka ceramiczng lub materiatem
dachowkopodobnym,

g)na terenach MN6, MN7, MN8, MNO9 dachy strome dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami
o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 38°- 45° kryte dachéwka ceramiczng lub betonowa
matowag w kolorze ceglastym, czerwonym;

h)na terenach MN1 , MN2, MN3, MN4, MNS5 dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez
wprowadzenie $wietlikow i lukarn,

i) istniejagce budynki mogg by¢ rozbudowywane z zachowaniem dotychczasowej wysokosci, formy
i pokrycia dachu,

j) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
1 stanowisko na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na 40 m? p. u. ustug, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajacej z przepisow
odrebnych;

2) w zakresie linii zabudowy - nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach:

a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D i DP z wyjatkiem terenu MN6, dla ktérego wyznacza si¢
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 8 m od terenu KDD2 ,

b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrzne;
¢) dla terenu MN4 — 6m od po6inocnej granicy terenu;

3) w zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw i ograniczen w ich uzytkowaniu dopuszcza
si¢ rozbudowe budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaly, ktoérych lokalizacja
nie spetnia  wymagan, o ktéorych mowa w pkt2, pod warunkiem zachowania odleglosci od drogi
nie mniejszej, niz dotychczasowa.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe na zabudowe ustugowa;
2) przeznaczenie uzupehiajgce na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw ustala sig:
1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni terenu;

3) powierzchnia uzytkowa zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie wigcej niz 40% powierzchni
uzytkowej terenu,
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4) minimalny wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej 30%,
5) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m;

6) maksymalna liczbe kondygnacji nie wigksza niz 2;

7) symetryczne dach dwuspadowe lub dwuspadowe z naczdtkami;

8) pokrycie dachéw dachdéwka ceramiczng lub betonowa matows;

9) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki na elewacjach budynkdéw;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy 6 m od linii rozgraniczajacej teren od strony potnocnej oraz od terenu
oznaczonego symbolem KDW10, zgodnie z rysunkiem planu;

11) liczba miejsc do parkowania nie moze by¢ mniejsza niz 0,5 stanowiska na jedno mieszkanie oraz
1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

12) w ramach miejsc do parkowania, o ktorych mowa w pkt. 6 nalezy uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa w ilosci wynikajacej z przepisoéw odrebnych;

13) wyznacza si¢ granice strefy ochrony sanitarnej w odleglosci 50 m od istniejacego w sasiedztwie
cmentarza, w obrebie ktorej obowigzuja przepisy odrebne.

§ 15. Dla teren6w oznaczonych symbolami R ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na tereny rolnicze.

§ 16. Dla terendow oznaczonych symbolami WS ustala si¢ przeznaczenie podstawowe tereny wod
powierzchniowych, cieki i rowy.

§ 17. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami od KDD1 do KDD4 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na
drogi publiczne kl. D.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) KDD1 - 12 m;
2) KDD2, KDD3 i KDD4 — 8 m.

§ 18. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami od KDW1 do KDW10 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
na drogi wewnetrzne.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, ustala si¢ nastepujace parametry:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW7, KDWS§ — 8 m,

b) KDW5, KDW6, KDW9 — 6 m,

¢) KDW10 od 14 do 20 m.
2) na skrzyzowaniach narozne §ciecia liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) na zakonczeniu drog nieprzelotowych place manewrowe zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19. 1. Dla terendow oznaczonych symbolami od KDP1 i KDP2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe na
ciagi pieszo-jezdne.

2. Na terenach, o ktérych mowa wust.1, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z granicami
wladania.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Prochowice.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta i Gminy Prochowice:
M. Mackowiak
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Zatgcznik Nr 6 do uchwatly Nr XLII1/263/2017
Rady Miasta i Gminy Prochowice
z dnia 29 listopada 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZAROW W OBREBIE WSI GOLANKA DOLNA W GMINIE PROCHOWICE

Ze wzgledu na brak nieuwzglgdnionych uwag, Rada Miasta i Gminy Prochowice nie dokonuje
rozstrzygnig¢  wynikajacych  zart. 20 ust. 1 ustawy  zdnia 27 marca  2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z p6zn. zm.).
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Zatgcznik Nr 7 do uchwaty Nr XLII1/263/2017
Rady Miasta i Gminy Prochowice
z dnia 29 listopada 2017 r.
ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ
O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszardw w obrebie wsi
Golanka Dolna w gminie Prochowice nie wystapia inwestycje stanowigce zadania wlasne gminy.
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