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UCHWALA NR XXXVII11/231/18
RADY MIASTA JEDLINA-ZDROJ

z dnia 28 lutego 2018 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jedlina-Zdroj
na lata 2018-2022

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2017r. poz.1875ze zm.) oraz art.21ust.1 pkt1liust.2ustawy zdnia 21 czerwca 2001r.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r.
poz. 1610 ze zm.) Rada Miasta Jedlina-Zdroj uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Jedlina-Zdrj
na lata 2018-2022, ktoérego tres¢ stanowi zatgcznik do uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata nr XX1/129/12 Rady Miasta Jedlina-Zdroj z dnia 29 listopada 2012 roku w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Jedlina-Zdréj (Dz. Urz. Woj. Doln.
22012 r., poz. 4990 z dnia 19 grudnia 2012 r.).

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Jedlina-Zdro;.

§ 4. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta:
M. Drapich
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Zalacznik do Uchwaty Nr XXX VIII/231/18
Rady Miasta Jedlina-Zdroj
z dnia 28 lutego 2018 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jedlina-Zdréj
na lata 2018-2022

Rozdzial 1.
Whprowadzenie

§ 1. Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jedlina-
Zdroj jest realizacja obowiazku, ktory natozyla ustawa zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U z 2016 r., poz. 1610 ze zm.).
Tworzenie warunkow do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy, zgodnie z art. 4 ust. 1
wymienionej ustawy nalezy do podstawowych zadan wlasnych gminy. Gléwnym celem programu
jest okreslenie podstawowych zatozen iwytycznych dziatania Gminy Jedlina-Zdroj, zabezpieczajacych
racjonalne gospodarowanie posiadanym zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 2.
Postanowienia ogdlne

§ 2. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jedlina-Zdréj na lata
2018-2022 okresla podstawowe kierunki dziatania Gminy Jedlina-Zdrdj w gospodarowaniu mieszkaniowym
zasobem gminy.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne i socjalne oraz
pomieszczenia tymczasowe stanowiace wlasnos¢ Gminy Jedlina-Zdro;.

Rozdzial 3.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy na lata 2018-2022

§ 4. Mieszkaniowy zasob gminy stanowia lokale potozone zarowno w budynkach, w ktérych wyodrgbniono
wlasnos$¢ lokali (wspolnoty mieszkaniowe), jak i w budynkach, w ktorych nie wyodrebniono wlasnoéci lokali,
stanowigcych w catos$ci wlasno$¢ Gminy.

Tabela nr 1: Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy Jedlina-Zdrdj wedtug stanu na dzien 30.11.2017
roku.

, . Tlosé Tlos¢ lokali Tlos¢ lokali Tlo$¢ pomieszczen
Forma wtasnosci , . .
budynkéw mieszkalnych socjalnych tymczasowych
. . 0
Budynki stanQYqucg w 100% 11 16 5 0
wiasno$¢ Gminy
Budynki stanowiace wlasnosé
wspolnot mieszkaniowych, w ktorych 101 214 39 7
Gmina jest wspdtwlascicielem
Razem: 112 260 44 7

Prognozg dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Jedlina-Zdrdj na lata 2018-2022
prezentuje ponizsza tabela:

Tabela nr 2: Prognoza dotyczaca wielosci zasobu mieszkaniowego gminy Jedlina-Zdrdj na lata
2018-2022 z podziatem na lokale mieszkalne, lokale socjalne oraz pomieszczenia tymczasowe.

2018 2019 2020 2021 2022
Lokale mieszkalne 249 237 230 228 226
Lokale socjalne 45 48 45 42 40
Pomieszczenia 6 5 5 5 4
tymczasowe
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§ 5. Prognoze wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy Jedlina-Zdr6éj na lata 2018-2022 oparto
W szczegolnoscei o:

1) planowang sprzedaz lokali,

2) zmiang statusu lokali na lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe; adaptacj¢ pomieszczen i lokali
niemieszkalnych w tym strychow oraz pomieszczen gospodarczych na cele mieszkalne,

3) podziat lokali o powierzchni wigkszej na lokale 0 powierzchni mniejszej,
4) wyltaczenia lokali z eksploatacji ze wzgledu na zmiang funkcji lokalu lub budynku.

§ 6. Stan techniczny wymienionych w § 4 lokali jest uzalezniony od wieku budynkow, ich utrzymania
oraz przeprowadzanych remontéw. Aktualng strukture stanu technicznego zasobu pod wzgledem wieku
przedstawia ponizsza tabela.

Tabela nr 3: Aktualna struktura stanu technicznego zasobu pod wzgledem wieku budynku.

Wiek budynku Tlosé Udzial procentowy
Do 100 lat 59 53
Powyzej 100 lat 53 47
Razem : 112 100

Tabela nr 4: Prognoza stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy Jedlina-Zdréj na lata
2018-2022.

Rok Stan techniczny budynkéw i lokali oraz pomieszczen tymczasowych
dobry zadawalajacy niezadowalajacy
2018 | 65 budynkow 44 budynki 3 budynki

224 lokale mieszkalne
25 lokali socjalnych

20 lokale mieszkalne
5 lokali socjalnych

5 lokali mieszkalnych
5 lokali socjalnych

5 pomieszczen 1 pomieszczenie tymczasowe

tymczasowych

2019 | 70 budynkow

220 lokali mieszkalnych
35 lokali socjalnych

5 pomieszczen
tymczasowych

41 budynkow
15 lokali mieszkalnych
11 lokali socjalnych

1 budynek
2 lokale mieszkalne
2 lokale socjalne

2020 | 74 budynki

226 lokali mieszkalnych
37 lokali socjalnych

5 pomieszczen
tymczasowych

38 budynkow -
4 lokale mieszkalne
8 lokali socjalnych

2021 | 79 budynkow

225 lokali mieszkalnych
42 lokale socjalne

5 pomieszczen
tymczasowych

33 budynki -
3 lokale mieszkalne

2022 | 82 budynki

223 lokale mieszkalne
40 lokali socjalnych
4 pomieszczenia
tymczasowe

30 budynkow -
3 lokale mieszkalne

6. Stan techniczny budynkow 1lub ich poszczegdlnych elementéw wskazuje na koniecznosé
systematycznego przeprowadzania remontdéw i modernizacji w powyzszym zakresie. Priorytetowym celem
remontoéw i modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom, w zwigzku z tym w pierwszej kolejnosci
nalezy podejmowac prace zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji budynkdéw, instalacji technicznych
oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego. Podejmowane remonty majg na celu zapewni¢ utrzymanie zasobu
mieszkaniowego Gminy Jedlina-Zdr6j na zadawalajgcym poziomie technicznym gwarantujgcym:
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- sprawng instalacje elektryczna,

- sprawng instalacje¢ gazowa,

- sprawng instalacje odgromowsa,

- sprawna instalacje wodno — kanalizacyjna,

- stan kKonstrukcji budynkéw zapewniajgcy bezpieczenstwo,
- szczelno$¢ pokrycia dachowego,

- sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne.

Dokonane remonty winny pozwoli¢ na utrzymanie zasobu w Stanie co najmniej niepogorszonym,
anawet przy ich systematycznej realizacji moga doprowadzi¢ do poprawy stanu technicznego zasobu.

Rozdzial 4.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy
na lata 2018-2022

§ 7. 1. W latach 2018-2022 prowadzone bedg biezace naprawy oraz remonty i modernizacje budynkow
mieszkalnych celem polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkow mieszkaniowych lokatoréw. Decyzje
W sprawie remontow oraz modernizacji budynkéw mieszkalnych beda podejmowane przez Burmistrza Miasta
w granicach $§rodkow okre§lanych corocznie w budzecie gminy.

2. Priorytetem przy realizacji inwestycji iremontéw budynkéw mieszkalnych bedzie usuwanie
w budynkach stanow awaryjnych zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancéw oraz konstrukcji technicznej
budynkow, a w dalszej kolejnosci dziatan podnoszacych standard zamieszkania (modernizacja budynkow).

3. Zakres oraz kolejno$¢ remontow i modernizacji ustala Burmistrz Miasta po zapoznaniu si¢
ze zgloszeniami od lokatorow, zarzadcéw nieruchomosci oraz od pracownika ds. remontéw lokali
mieszkalnych.

Tabela nr 5. Plan remontoéw i modernizacji w budynkach tworzacych mieszkaniowy zasob gminy Jedlina-
Zdroj na lata 2018-2022.

Rok Wymiana Wymiana-naprawa | Wymiana stolarki Remont Remont Klatki
pokrycia instalacji (wodno- okiennej elewacji schodowej
dachowego kanalizacyjnych, i drzwiowej
gazowych,
elektrycznych)
Tlo$é¢
Ilo$¢ budynkow Ilo$¢ budynkow llo$¢ budynkow budynkow Ilo$¢ budynkow
2018 3 2 4 9 4
2019 2 1 5 8 5
2020 1 1 2 2 1
2021 1 1 1 1 2
2022 1 1 1 1 1
Rozdzial 5.

Planowana sprzedaz lokali na lata 2018-2022.

§ 8.1 Celem sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno$¢ Gminy Jedlina-Zdrdj jest dalsza
prywatyzacja zasobu mieszkaniowego oraz racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy.

2 Lokale mieszkalne tworzace mieszkaniowy zasob Gminy Jedlina-Zdrdj, z wylaczeniem lokali
socjalnych i pomieszczen tymczasowych mogg by¢ sprzedawane na wniosek najemcy z uwzglednieniem
przyshugujacego prawa pierwszenstwa do wykupu wynajmowanego lokalu. Wolne lokale moga
by¢ sprzedawane w drodze przetargu lub rokowan.

3. Liczbe planowych lokali do sprzedazy prezentuje ponizsza tabela.
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Tabela nr 6: Planowa sprzedaz lokali na lata 2018-2022.

2018 2019 2020 2021 2022

10 10 10 5 5

4. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Jedlina-Zdroj
odbywa si¢ w oparciu 0 obowigzujacg ustawe z dnia 21.08.1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2016, poz. 2147 ze zm.) oraz wedtug zasad okreslonych odrebng uchwata Rady Miasta Jedlina-Zdro;.

Rozdziat 6.
Zasady Polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne
2) za lokale socjalne
3) za pomieszczenia tymczasowe.

§ 10. 1. Czynsze za lokale mieszkalne, lokale socjalne oraz pomieszczenia tymczasowe nalezace
do mieszkaniowego zasobu gminy oplacajg najemcy lokali w kwocie stanowigcej iloczyn powierzchni
uzytkowej lokalu oraz stawki za 1 m?.

2. W przypadku najmu lokali mieszkalnych od stawki bazowej czynszu naliczonego za 1 m? uwzglednia si¢
czynniki obnizajgce warto$¢ uzytkowa lokalu.

3. Stawke bazowa czynszu dla lokali mieszkalnych i socjalnych oraz pomieszczen tymczasowych ustala
Burmistrz Miasta w drodze zarzadzenia.

4. Czynnikami obnizajacymi wartos¢ uzytkows lokali sa:
1) lokal bez tazienki - 15%
2) w.c. poza lokalem lecz w budynku - 20%
3) w.c. poza budynkiem - 30%
4) lokal potozony w suterenie - 10%
5) lokal potozony na parterze lub poddaszu - 5%
6) wspolne uzytkowanie pomieszczenia (kuchni, tazienki, w.c., przedpokoju) - 20%
7) lokal bez gazu przewodowego - 20%.

5. Laczna wysokos$¢ czynnikow obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu nie moze przekroczy¢ 55% stawki
bazowej czynszu z zastrzezeniem, ze stawka czynszu za dany lokal po zastosowaniu znizek, o ktorych mowa
ust. 2 nie moze by¢ mniejsza od stawki obowigzujacej w roku poprzednim. Czynniki obnizajace stawke bazowa
czynszu nie dotyczg czynszu za lokale socjalne oraz pomieszczenia tymczasowe.

6. W razie najmu poszczegdlnych pomieszczen w jednym lokalu mieszkalnym przez dwodch lub wiecej
najemcOw, za pomieszczenia uzywane wspoélnie najemcy oplacajg czynsz proporcjonalnie.

§ 11. 1. Na wniosek najemcy, jezeli jego dochod:

1) jest mniejszy niz 50% albo réwny 50% kwoty okre$lonej w uchwale w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Jedlina-Zdrdj, Burmistrz Miasta Jedlina-Zdro;
udziela 20% obnizki czynszu,

2) jest wigkszy od 50%, a nie przekracza 100% kwoty okreslonej w uchwale w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Jedlina-Zdrdj, Burmistrz Miasta Jedlina-Zdroj
udziela 10% obnizki czynszu.
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Rozdzial 7.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2018-2022

§ 12. 1. Zarzadzanie dotyczy catoksztattu polityki mieszkaniowej i obejmuje:

1) wynajmowanie lokali zgodnie z uchwalonymi przez Rad¢ Miasta Jedlina-Zdrdj zasadami wynajmu lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Jedlina-Zdrdj;

2) przydzielanie lokali socjalnych oraz pomieszczen tymczasowych bedacych w zasobie mieszkaniowym
gminy;
3) biezace remonty i modernizacje lokali bedacych w zasobie mieszkaniowym gminy.

2. Zarzadzanie budynkami stanowigcymi w 100% wiasnos¢ Gminy Jedlina-Zdréj i znajdujgcymi si¢ w nich
lokalami wykonywane jest przez Urzad Miasta Jedlina-Zdroj. Dopuszcza si¢ zarzadzanie tymi
nieruchomos$ciami przez uprawniony podmiot. Zarzadzanie cze$ciami wspolnymi w budynkach stanowiacych
wilasno$¢ wspolnot mieszkaniowych, wykonywane jest w oparciu 0 ustaw¢ o wiasnosci lokali oraz inne
obowigzujace przepisy.

3. Zarzadzajacy budynkami stanowigcymi wiasnos¢ Gminy Jedlina-Zdrdj, znajdujacymi si¢ w nich
lokalami, albo lokalami znajdujacymi si¢ w budynkach stanowigcych witasno$¢ wspolnot mieszkaniowych,
wchodzagcymi  w skltad mieszkaniowego zasobu Gminy Jedlina-Zdroj podejmuje decyzje dotyczace
funkcjonowania nieruchomosci, z uwzglednieniem warto$ci dostaw ustug, robot budowlanych oraz mozliwosci
wydatkowania  §rodkéw  finansowych okreslonych wuchwale budzetowej Gminy Jedlina-Zdrdj,
W szczegolnosci w zakresie: biezacej eksploatacji, konserwacji, napraw, modernizacji iremontéw oraz
przeprowadzania wymaganych prawem przegladow, prowadzenia aktualizowania dokumentacji, porzadku
i czystosci pomieszezen i urzadzen budynku stuzacych do wspdlnego uzytku.

4. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresach okreSlonych wust. 1, ust.2oraz wust. 3, adotyczacych
zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Jedlina-Zdro6j na lata 2018 -2022.

Rozdzial 8.
Zro6dla finansowania gospodarki mieszkaniowej na lata 2018-2022.

§ 13. 1. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2018-2022 bedg w szczegdlnosci:
1) wptywy z najmu lokali mieszkalnych i socjalnych oraz pomieszczen tymczasowych;
2) wptywy z najmu lokali uzytkowych, garazy oraz pomieszczen gospodarczych;
3) inne srodki budzetowe, w tym ze sprzedazy lokali.

Rozdzial 9.

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

§ 14. Wysokos$¢ wydatkow bedzie okreslona corocznie w uchwale budzetowe;.
§ 15. 1. Koszty biezacej eksploatacji obejmuja w szczegolnosci:

1) koszty utrzymania w nalezytym stanie sanitarno-porzadkowym budynkéw 1iich otoczenia, wtym
pomieszczen przeznaczonych do wspdlnego uzytku mieszkancow, terenéw zielonych, koszty utrzymania
posesji w okresie zimowym;

2) koszty utrzymania w stanie gotowosci urzadzen przeciwpozarowych;
3) koszty wymaganych przepisami prawa przegladéw technicznych budynkow, lokali i instalacji;

4) koszty remontow budynkéw, lokali pomieszczen wspdlnego uzytku iurzadzen technicznych, w tym:
konserwacji i usuwania awarii urzadzen wyposazenia technicznego i przytaczy sieciowych;

5) koszty zabezpieczenia budynkéw w przypadku wystapienia kleski zywiotowej i zdarzen losowych;
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6) koszty wynagrodzenia zarzadcy.
2. Prognoze wydatkow w latach obowigzywania programu prezentuje ponizsza tabela
Tabela nr 7: Prognoza dotyczaca wysokosci wydatkow na lata 2018-2022.
2018 2019 2020 2021 2022
Koszty
w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt
Biezaca eksploatacja 242 270 285 295 300
Remonty i modernlz,aCJe lokali 410 450 490 500 510
oraz budynkéw
Koszty zarzadu 360 380 400 420 430
Wydatki inwestycyjne 150 200 350 300 320
Razem 1162 1300 1525 1515 1560

Rozdzial 10.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 16. 1. W celu racjonalizacji gospodarki mieszkaniowej gminy podejmowane be¢da dziatania zmierzajace
W szczegolnoscei do:

1) dokonywania zamian lokali wigkszych na lokale mniejsze;
2) dokonywania, w przypadkach mozliwych, podziatu lokali wigkszych na samodzielne lokale mniejsze;

3) dokonywania zamiany lokali najemcow posiadajagcych zadluzenie na lokale mieszkalne mniejsze
lub na lokale socjalne;

4) adaptacji lokali i pomieszczen gospodarczych na tymczasowe pomieszczenia;

5) dazenia do ustalenia optat za lokale, do wysokosci, ktore pokryja ponoszone wydatki;

6) pozyskiwania zewnetrznych srodkow finansowych, na roboty budowlane, na cele mieszkaniowe;
7) podejmowania dziatan w celu budowy tanich mieszkan.

2. W celu umozliwienia petnej prywatyzacji we wspdlnotach mieszkaniowych prowadzone bgda dziatania
polegajace na wskazaniu lokalu zamiennego najemcy nie korzystajacemu z oferty nabycia lokalu. Ustalone
potrzeby remontowe i plan remontéw budynkow i lokali wykazuja, Ze nie jest konieczne wytaczenie lokali
z eksploatacji w celu wykonania remontu.

3. Gmina Jedlina-Zdroj w dalszym ciggu bedzie oferowaé¢ najemcom do sprzedazy lokale mieszkalne,
na warunkach preferencyjnych - zudzieleniem bonifikaty od ustalonej ceny, na podstawie odrebnych
przepisdw obowigzujacych w zakresie udzielania bonifikaty, ustalania ceny i zbycia lokalu.
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