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Poz. 64

UCHWALA NR 169/XXXIX/17
RADY GMINY CIEPLOWODY

z dnia 29 grudnia 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie miejscowosci
Cieplowody

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U. z 2016 r.
poz. 446), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U.
z2017 r., poz. 1073) oraz na podstawie uchwatly Rady Gminy Cieplowody nr 144/XXXII/2017 z dnia
6 czerwca 2017 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie miejscowosci Cieptowody, po stwierdzeniu, ze ustalenia niniejszej zmiany planu
nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Cieptowody
zatwierdzonego uchwatg nr 140/XXV/08 Rady Gminy Cieplowody z dnia 30 grudnia 2008 r. Rada Gminy
Cieptowody uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie miejscowosci
Cieplowody.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 - rysunek zmiany planu w skali 1:1000;

2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu.
§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa § 1 niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy zmiany planu, przedstawione na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, bedacy zalacznikiem graficznym nr 1 do uchwaty Rady Gminy
Cieptowody,

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy prawne wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) terenie— nalezy przez to rozumieé obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
w ktorego kazdym punkcie obowigzujg te same ustalenia,
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5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wyznaczong do lokalizacji
w danym terenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca formg wykorzystania terenu;
wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wylacznie pod warunkiem spetnienia
ustalen szczegdtowych niniejszej uchwaty,

6) przeznaczeniu uzupelniajagcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ inna niz podstawowa,
dopuszczong do lokalizacji na danym terenie oraz wczesniejszej lub rownoczesnej realizacji przeznaczenia
podstawowego,

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktéra
nie moze by¢ przekroczona przez $ciang potozong blizej drogi. Lini¢ ta przekroczy¢ moga jedynie
wysunigte zadaszenia, schody, ganki, balkony, wykusze i wiaty.

2. Pojgcia pozostate niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami zmiany planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku zmiany
planu:

1) granica opracowania zmiany planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole okreslajace funkcje terenow,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy,
5) stanowisko archeologiczne.
2. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja jedynie znaczenie informacyjne.
3. W planie nie okresla si¢:

1) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewoddztwa,
ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow;

2) sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, ze wzgledu
na brak wystepowania terenow wymagajacych takich ustalen;

3) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich zagospodarowaniu, w tym
zakaz zabudowy, ze wzgledu na brak wystepowania terenow wymagajacych takich ustalen;

4) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak
wystepowania terenOw wymagajacych takich terendw;

5) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie przepisOw odrgbnych, ze wzgledu na brak wystgpowania terendéw wymagajacych takich
terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe dla obszaru objetego planem. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. Na obszarze objetym ustaleniami zmiany planu obowiazuja nastgpujagce wymogi ochrony tadu
przestrzennego i zasady jego ksztaltowania:

1. Ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:
1) zachowanie okre$lonego w planie przeznaczenia terenow,

2) przestrzeganie okreslonych planem funkcji istandardow przestrzennych, okreslonej skali i formy
zabudowy oraz wskaznikow wykorzystania izagospodarowania terendw w obrgbie obszarow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

3) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenow zabudowy, warunkow
ochrony $rodowiska, ochrony i korzystania z walorow krajobrazowych $rodowiska na terenach objetych
planem.
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2. Obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, dopuszczone ustaleniami planu do lokalizacji
na terenach przeznaczenia podstawowego w oparciu o przepisy odrebne, powinny by¢ sytuowane w ustalonych
planem liniach zabudowy lub w odlegtosciach od drog publicznych okreslonych w przepisach prawa
drogowego.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu.

§ 5. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu okresla
si¢ nastepujace ustalenia:

1. Na terenie zabudowy jednorodzinnej zustugami oznaczonym na rysunku planu symbolami MNU
wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
za wyjatkiem przedsigwzie¢ dotyczacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog.

2. Ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze przekroczy¢ warto$ci dopuszczalnych
na granicy terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny.

3. Na calym obszarze opracowania planu obowigzuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow
do wod: powierzchniowych, podziemnych i do gruntu.

4. Wprowadza si¢ wymoég utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okre§lonych
przepisami odrebnymi na terenie zabudowy jednorodzinnej zuslugami oznaczonym na rysunku planu
symbolem MNU, jak dla zabudowy mieszkaniowo —ustugowe;j.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

§ 6. 1. Obszar zmiany planu znajduje si¢ w granicach strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, dla ktérej obowigzuja przepisy odrebne.

2. Na obszarze opracowania wystepuja obiekty ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw przewidziane
do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow.

3. Na czg$ci obszaru opracowania zmiany planu znajduje stanowisko archeologiczne nr 107/89-27 AZP,
ktére obejmuje si¢ ochrong. W razie wystgpienia jakichkolwiek nowych znalezisk archeologicznych
obowiazuja wlasciwe wymogi okre§lone w przepisach odrebnych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury komunikacyjnej:
§ 7. 1. Ustala si¢ obstuge terenow z uktadu komunikacyjnego, z drogi oznaczonej symbolem KDD i KDW.
2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia wlasciwej ilo$ci stanowisk do parkowania, w tym parkingdéw i garazy,
w iloci nie mniejszej niz:
1) 1 miejsce na mieszkanie,

2) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 35 m’ powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej
zlokalizowanej na terenie zabudowy mieszkaniowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

3) ilo$¢ miejsc do parkowania przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa powinna by¢
zgodna z wymogami przepisow odrgbnych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

§ 8. 1. Docelowo przyjmuje si¢ zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami, do odrgbnych obiektow, powinny by¢ usytuowane pod Iub nad ziemig.
Dopuszcza si¢ przeprowadzenie sieci poza uktadem drog.

2. Obstugg obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastgpujaco:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg dla celow bytowych, ustugowych oraz ochrony przeciwpozarowej —
rozdzielczg sie¢ wodociggowa nalezy prowadzi¢ w terenie zabudowanym lub przewidzianym do zabudowy
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem warunkoéw dostgpnosci
do wody dla celow przeciwpozarowych,

2) w zakresie kanalizacji sanitarne;j:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkoéw kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
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b) okresla si¢ obstuge z sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

3) w zakresie kanalizacji deszczowej- odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo lub za pomoca
istniejacych lub projektowanych kolektoréw, do istniejacych rowow i ciekow,

a) dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych,

b) odprowadzenie wod opadowych do istniejacych lub projektowanych sieci kanalizacji deszczowej
lub na teren dziatki zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

¢) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do rowdw, ciekow i zbiornikow;
d) wody opadowe nalezy oczyszcza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w zakresie zaopatrzenia w gaz — siecig dystrybucyjna:

a) budowa dystrybucyjnej sieci gazowej nastgpowac bedzie w oparciu o obowiazujace branzowe przepisy
odrebne,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikow na gaz ptynny,

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ — zasilanie z istniejacej sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi:

a) projektowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ nalezy wzdluz uktadow komunikacyjnych, tj. terenéw
ogolnie dostepnych, dla prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.

b) dopuszcza si¢ rozbudoweg sieci elektroenergetycznej w formie linii napowietrznych, kablowych
lub napowietrzno- kablowych,

c) zasilanie  projektowanego  zainwestowania  w energie  elektryczng  zistniejacych  sieci
elektroenergetycznych, projektowanych stacji transformatorowych lub z projektowanych sieci,

d) dopuszcza si¢ kablowanie istniejagcych odcinkow sieci napowietrznych w przypadku kolizji
z projektowang zabudowa,

e) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych i projektowanych
linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energia elektryczng zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6) w zakresie gospodarki odpadami — stale odpady bytowo- gospodarcze gromadzone w szczelnych
pojemnikach i kontenerach zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego
wywozu na zorganizowane sktadowisko odpadow.

a) wprowadza si¢ obowigzek usuwania odpadow:
- komunalnych w ramach gminnego systemu gromadzenia i usuwania nieczystosci,
- innych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi w tym zakresie.
7) w zakresie telekomunikacji - obstuga poprzez sieci telekomunikacyjne, w tym radiowe,

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto - dopuszcza si¢ ogrzewanie energig elektryczng oraz energia ze zrodet
odnawialnych o mocy do 100 kW zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Szczegolowe zasady i warunki scalania nieruchomosci i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

§ 9. 1. Ustala si¢ minimalne szeroko$ci frontu nowo wydzielanych dziatek powstatych w wyniku procedury
scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MNU, = 20 m,

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek, powstatych w wyniku procedury
scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MNU = 1500 m*

3. Minimalny kgt nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego— 60 stopni.
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4. Pod obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog, ciggow pieszych oraz
miejsc postojowych dopuszcza si¢ na obszarze zmiany planu wydzielanie dziatek o wielkosciach
i na warunkach wynikajacych z przepisow odrgbnych.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegélowe dla wyznaczonych terenéw w granicach ich linii rozgraniczajacych

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNUY/1 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, moggce byc
realizowane jako mieszane mieszkaniowo- uslugowe oraz tylko mieszkaniowe lub tylko ustugowe;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ushugi nieucigzliwe,
b) budynki gospodarcze i garaze,
¢) urzadzenia towarzyszace,
d) drogi wewnetrzne o szer. min. 6 m,
e) zielen urzadzona,
f) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenow potozonych w strefie ochrony historycznego uktadu ruralistycznego obowigzujg ustalenia
zawarte w § 8.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 10;

5) minimalna powierzchnia dziatki [m®]: 1500;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy lub kopertowy w kolorze ceglastym matowym, grafitowym
1 brazowym; dopuszcza si¢ wielospadowe;

7) kat nachylenia gtownych potaci dachu: od 35 do 45°;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziatki.
4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw gospodarczych i garazy na nastepujacych warunkach:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 6,0,

2) geometria dachu: dach jedno i dwuspadowy,

3) kat nachylenia potaci dachu: do 45°.

5. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu oraz przy zalozeniu, ze dla
obszaroéw, na ktorych brak graficznych oznaczen linii zabudowy, nalezy stosowac odleglosci od granic dziatek
budowlanych i linii rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi; okreslone na rysunku planu linie
zabudowy w odleglosci:

1) 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi klasy KDW.
§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD/1 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa klasy D; stanowigca poszerzenie istniejacej drogi
dojazdowej, stycznie potozonej do poétnocnej granicy planu,

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen towarzyszaca, chodniki i §ciezki rowerowe;
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b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) minimalna szeroko$¢ drogi wliniach rozgraniczajagcych- od 0- 10m (w obszarze historycznie
uksztaltowanej zabudowy dopuszcza si¢ pozostawienie jej przebiegu w istniejacych granicach
ewidencyjnych);

2) skrzyzowania drog dojazdowych z innymi drogami zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
4) nowe wilaczenia do drég zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW/1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen towarzyszaca, chodniki i §ciezki rowerowe;

b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych- 10,0 m;
2) krzyzowania drogi z sieciami infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) nowe wlaczenia do drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4.

§ 13. Ustala si¢ 30% stawki procentowej naliczonej w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci
objetych niniejszym planem, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej przez wlascicieli
lub uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci, w przypadku ich zbycia w ciggu 5lat od dnia, w ktorym
ustalenia niniejszego planu staly si¢ obowiazujace.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Cieptowody.
§ 15. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
J. Wolski
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Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Cieptowody
Uchwata nr 149/XXV/08 z dnia 30 grudnia 2008 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 169/XXXIX/17
Rady Gminy Cieplowody z dnia 29 grudnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z2017 r.,
poz. 1073) Rada Gminy Cieptowody rozstrzyga, co nastepuje: W zwigzku z uchwaleniem zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie miejscowosci Cieplowody, nie przewiduje si¢ inwestycji
stanowiacych zadania wilasne gminy; wszelkie inne koszty ikorzysci iich realizacja okre§lone zostaty
w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia niniejszej zmiany planu.
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Zalacznik nr 3 do uchwaty nr 169/XXXIX/17
Rady Gminy Cieptowody z dnia 29 grudnia 2017 r.

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT
11 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie miejscowosci Cieplowody
nie zostata ztozona zadna uwaga. W zwiazku z powyzszym, ze wzgledu na brak nieuwzglgdnionych uwag
wniesionych do projektu zmiany planu, Rada Gminy Cieptowody nie dokonuje rozstrzygnig¢ wynikajacych
z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2017 r., poz. 1073).
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