DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 11 pazdziernika 2018 r.  ekwonicznie podpisany przez:
Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wroctawiu
Data: 2018-10-11 15:14:58
Poz. 4907
UCHWALA NR LXI1/759/18

RADY MIEJSKIEJ WALBRZYCHA
z dnia 27 wrzes$nia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Walbrzyskiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej — w rejonie ulicy Orkana i drogi na Pogorzale w Walbrzychu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. 2018.
994, zpbdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t.Dz.U.2017.1073 z pdzn. zm.) w zwigzku zuchwatag nr XLVIII/585/17 Rady Miejskiej
Walbrzycha zdnia 28 wrze$nia 2017r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Walbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej — w rejonie ulicy Orkana
idrogi na Pogorzale w Walbrzychu po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Walbrzycha zatwierdzonego Uchwatg nr
X1/154/99 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 30 czerwca 1999r. i zmienionego uchwatg nr XI1/142/03 Rady
Miejskiej Walbrzycha z dnia 10 lipca 2003r. oraz uchwata nr XXI1/197/08 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia
28 marca 2008 r. oraz uchwatg nr XXI/180/11 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 28 listopada 2011r., Rada
Miejska Walbrzycha uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Walbrzyskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej — w rejonie ulicy Orkana i drogi na Pogorzate w Watbrzychu, zwany dalej planem.

2. Integralng czgscia planu jest rysunek planu w skali 1 : 1 000 stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwatly sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zalacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - zalacznik nr 3.

4. Szczegodtowy przebieg granicy obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. 1. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych ze wzgledu na niewystepowanie takich elementow w obszarze
objetym planem;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
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osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych, ze wzgledu na niewystgpowanie takich terenow
w obszarze objetym planem;

3) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow, ze wzgledu
na niewystepowanie takich terenéw w obszarze obj¢tym planem.

2. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) oznaczenia okre$lajace przeznaczenie terenows;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.
3. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowia ustalen planu.
§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- rozumie si¢ przez to linie, ktore nie moga by¢ przekroczone zadna
$ciang zabudowy, przy czym zabudowa nie musi by¢ usytuowana na tych liniach; okapy, gzymsy, balkony,
galerie, werandy, wykusze, zadaszenia wejsciowe, tarasy lub schody zewnetrzne mogg przekroczy¢ te linie
o0 nie wigcej niz 1,5 m;

2) terenie — rozumie si¢ przez to ograniczong liniami rozgraniczajagcymi czg$¢ obszaru planu miejscowego
oznaczong symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu.

§ 4. W zakresie przeznaczenia terendw wyznacza si¢ tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania ograniczone liniami rozgraniczajacymi:

1) tereny zabudowy przemystowo-sktadowej, oznaczone symbolem 1PP;
2) tereny drég publicznych - zbiorczych, oznaczone symbolem 1KDZ 1/2.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustalono rozmieszczenie przestrzenne poszczegélnych terenow, o ktérych mowa w § 4, z zasiggiem
zgodnym z rysunkiem planu;

2) ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtos$ciach okreslonych w ustaleniach dla poszczegdlnych
terenow, z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

3) nie ograniczono powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dopuszcza si¢ przedsigwziecia mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko;
2) dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

3) ustala si¢ zakaz powodowania przekroczen standardow jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych w szczegdlnoSci w zakresie emisji: ciepta, halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, poza
granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, z wylaczeniem inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej i drog publicznych oraz inwestycji celu publicznego;

4) ustala si¢ ochrong drzew i krzewow zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

5) ustala si¢ sadzenie drzew oraz krzewow gatunkow rodzimych, dostosowanych do warunkéw klimatyczno-
glebowych tego obszaru;

6) nalezy zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo-wodne przed infiltracja zanieczyszczen.
§ 7. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu:
1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budowli na 30 m nad poziom terenu;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy wskazano w ustaleniach dla poszczegolnych terendw;

3) na dachach budynkéw dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, produkcji energii
ze zrodet odnawialnych, z zastrzezeniem § 12 ust. 2 pkt 6;
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4) dopuszcza si¢ zmiany uksztaltowania terenu.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspotczesnej ustala si¢
prowadzenie postepowania z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych, odkrytymi w trakcie
prowadzenia robdot budowlanych lub prac ziemnych, z uwzglednieniem obowigzujacych przepiséw odrebnych.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych wyznacza si¢
przestrzen publiczng w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem 1KDZ 1/2, dla ktérego
ustalenia wskazano w § 14.

§ 10. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ obszaréw, dla ktérych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci,
jednakze na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci;

2) w sytuacji, o ktorej mowa w pkt 1, ustala sie:
a) minimalng wielko$¢ dziatki na 4 m?;
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 2 m;
¢) kat pomiedzy 70° a 110° potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.
2. Dla kazdej dziatki nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazéw zabudowy, w strefie kontrolowanej istniejgcego gazociggu S$redniego ci$nienia, nalezy
stosowac ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) dostgp do drég publicznych z poszczegodlnych terendw nalezy prowadzi¢ zgodnie z zapisami zawartymi
w rozdziale 2;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania w liczbie nie mniejszej niz 5 miejsc na kazde
rozpoczete 1000 m? powierzchni uzytkowe;,

3) w sytuacji, o ktorej mowa w pkt 2, nalezy wyznaczy¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w minimalnej liczbie stanowisk postojowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) miejsca do parkowania realizowaé nalezy jako miejsca postojowe, parkingi lub jako garaze;
5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przystankéw komunikacji zbiorowej;

6) nalezy zapewni¢ polaczenie ukladu komunikacyjnego w obszarze objetym planem z uktadem
zewnetrznym, z zastosowaniem parametréw nie kolidujacych z parametrami uktadu zewnetrznego, poprzez
ulice Orkana (teren oznaczony symbolem 1KDZ 1/2).

2. W zakresie ogolnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ wszystkie nowe sieci w formie podziemnej, z wyjatkiem ciagéw technologicznych;
2) dopuszcza si¢ zmiane¢ przebiegu istniejacych sieci; w tej sytuacji stosowaé nalezy ustalenia pkt 1;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie nowych sieci dystrybucyjnych we wszystkich terenach objgtych planem
miejscowym;

4) nalezy zapewni¢ potaczenie sieci w obszarze objetym planem z ukladem zewnetrznym, z zastosowaniem
parametrow nie kolidujgcych z parametrami sieci zewnetrznych;

5) dla nowych odcinkéw sieci nalezy stosowac parametry odpowiednie dla typu sieci;

6) dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet, o mocy nie przekraczajacej 100kW.
3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej, w tym do celow przeciwpozarowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje uje¢ wody.
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4. W zakresie systemu odprowadzania $ciekow ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych,
przemystowych odprowadzenie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarne;j.

5. W zakresie systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;
2) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod.
6. W zakresie systemu elektroenergetycznego:
1) ustala si¢ zakaz sytuowania przesytowych sieci elektroenergetycznych;
2) dopuszcza si¢ przebiegi dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych oraz
z urzadzen, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 6;

7. W zakresie systemu zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ przebiegi dystrybucyjnej sieci gazowych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej oraz indywidualnych systemow zaopatrzenia
W gaz.

8. W zakresie systemu zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie z indywidualnych lub grupowych
urzadzen, w tym z urzadzen, o ktoérych mowa w ust. 2 pkt 6.

9. W zakresie systemu telekomunikacyjnego dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu lacznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dzialania zgodnie z przepisami odrgbnymi.
11. W zakresie systemu melioracyjnego:
1) dopuszcza si¢ budowe nowych elementow systemu lub przebudowg istniejacych;

2) dopuszcza si¢  zarurowanie rowow  melioracyjnych iciekow  kolidujacych  z planowanym
zagospodarowaniem na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 1PP — tereny zabudowy przemystowo-sktadowe;.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢:
a) obiekty przemystowe,
b) obiekty produkcyijne,
¢) obiekty magazynowe i sktadowe,
d) obiekty administracyjno-socjalne,
e) obiekty pomocnicze,
f) wiaty 1 silosy,
g) komunikacje wewngtrzna,
h) infrastrukture techniczng i ciagi technologiczne,
1) zielen urzadzong i izolacyjng;
2) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy na 85% powierzchni dziatki budowlanej;

3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na 15% powierzchni dziatki budowlane;j;
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4) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 2,5 jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

5) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy z przebiegiem zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 8 m
od terenu oznaczonego symbolem 1KDZ 1/2;

6) dla istniejacych budynkow:
a) w sytuacji zmiany wysokos$ci ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ na 25 m,
b) wyzszych niz 25 m ustala si¢ zakaz zwickszania wysokosci,
c¢) w zakresie gabarytow obiektow ustala si¢ dowolne szerokosci elewacji,

d) dopuszcza si¢ zmiang ksztaltu dachéw, rodzaju i koloru pokrycia dachéw jak dla budynkow wskazanych
w pkt 7;

7) dla budynkoéw innych niz wskazano w pkt 6:
a) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ na 25 m,
b) ustala si¢ maksymalng ilo$¢ kondygnacji na 3,
¢) w zakresie gabarytow obiektow dopuszcza si¢ dowolne szerokos$ci elewacji,
d) w zakresie ksztaltu dachéw dopuszcza sie:
- dachy ptaskie,

- dachy spadziste jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylania potaci dachowych
do 35¢,

- dachy o nietypowych ksztaltach,
e) dopuszcza si¢ dowolne rodzaje i kolory pokrycia dachow.

3. W zakresie dostepu do drég publicznych nalezy zapewni¢ dostep do terenu oznaczonego symbolem
1KDZ 1/2 lub poprzez tereny poza granicami obszaru objetego planem.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 1KDZ 1/2 - tereny drog publicznych - zbiorczych.
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ od 29 m do 36 m w liniach rozgraniczajacych z przebiegiem zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dopuszcza si¢ chodniki, Sciezki rowerowe, ciagi pieszo-rowerowe, zielen;
3) dopuszcza infrastrukture techniczna;
4) ustala si¢ zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Waltbrzycha.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej Watbrzycha:
M. Romanska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXI1/759/18
Rady Miejskiej Watbrzycha

z dnia 27 wrze$nia 2018 .
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Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -7 Poz. 4907

Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LX1/759/18
Rady Miejskiej Watbrzycha

z dnia 27 wrzes$nia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym Rada Miejska Walbrzycha stwierdza, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan witasnych gminy beda realizowane w ramach potrzeb i mozliwosci wykonawczych
gminy, oraz mogg by¢ finansowane zbudzetu gminy, ze Srodkdéw pozyskiwanych z funduszy, a takze
ze srodkow zewngtrznych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LX1/759/18
Rady Miejskiej Watbrzycha
z dnia 27 wrze$nia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Watbrzyskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej — wrejonie ulicy Orkana idrogi na Pogorzale w Walbrzychu uwagi nie wptyngty.
Nie wystapila konieczno$¢ dokonania ich rozpatrzenia.
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