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UCHWALA NR LX1/756/18
RADY MIEJSKIEJ WALBRZYCHA

z dnia 27 wrze$nia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w rejonie ulic Azaliowej, Zdrojowej i Szymona Fabiana w Walbrzychu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z2018r. poz.994 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r., poz. 1073 z pézniejszymi
zmianami) oraz w zwiazku zuchwatg nr XXXVIII/461/2017 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 28 lutego
2017r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w rejonie ulic Azaliowej, Zdrojowej i Szymona Fabiana w Watbrzychu

Rada Miejska Walbrzych

stwierdzajac, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic
Azaliowej, Zdrojowej i Szymona Fabiana w Walbrzychu nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Walbrzycha", ktore zostalo przyjete uchwala
nr X1/154/99 Rady Miejskiej Walbrzycha z dnia 30 czerwca 1999r. z pézniejszymi zmianami,

uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic Azaliowej,
Zdrojowej i Szymona Fabiana w Walbrzychu, zwany dalej "planem miejscowym"'.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Plan miejscowy dotyczy terenéw, dla ktorych zgodnie z uchwalg nr XXXVI111/461/2017 Rady
Miejskiej Walbrzycha z dnia 28 lutego 2017r., przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic Azaliowej, Zdrojowej i Szymona
Fabiana w Walbrzychu, w granicach okreslonych na zalaczniku graficznym nr 1 do tej uchwaty.

2. Integralng cze$¢ planu miejscowego stanowia:

1) tekst uchwaty, zwany dalej "tekstem planu miejscowego";

2) zatacznik graficzny nr 1 — w skali 1:1000, zwany dalej "rysunkiem planu miejscowego".
3. Zalacznikami do tekstu planu miejscowego sa:

1) zatagcznik nr 1 — rysunek planu miejscowego;
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2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Watbrzycha o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych
uwag do projektu planu miejscowego;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Watbrzycha o sposobie realizacji zapisanych w planie
miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

4. Jezeli w planie miejscowym jest mowa o:
1) ,,dachu plaskim" — nalezy przez to rozumie¢: dachy o maksymalnym nachyleniu — 12°;

2) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢: liniowe oznaczenie graficzne,
po wewnetrznej stronie ktéorego dopuszcza sie lokalizowanie budynkow, przy zatozeniu, ze zewngtrzna
krawedz $ciany budynku nie moze wykracza¢ poza zewngtrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem:

a) wykuszy, pilastrow, ryzalitow, gankow, balkonow i schodow na maksymalng odlegtos¢ — 1,5 m;
b) elementéw termomodernizacji na maksymalng odlegtos¢ — 0,5 m;

3) ,przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumieé: ,,przeznaczenie terenu”, jakie moze
wystepowac na dziatce i w budynkach na niej zlokalizowanych w spos6b samodzielny lub niesamodzielny,
przy zalozeniu, ze jego udziat bedzie stanowit wigcej niz 70% powierzchni dziatek i powierzchni uzytkowe;j
budynkow na nich zlokalizowanych;

4) ,przeznaczeniu terenu” — nalezy przez to rozumie¢: funkcje lub funkcje zabudowy, atakze sposob
lub sposoby zagospodarowania dziatek oraz rodzaj lub rodzaje dziatalno$ci dopuszczone na danym terenie;

5) ,,przeznaczeniu towarzyszacym” — nalezy przez to rozumiec: ,,przeznaczenie terenu”, jakie moze jedynie
wspotwystepowac z podstawowym przeznaczeniem terenu;

6) ,terenie” — nalezy przez to rozumieé: ograniczong liniami rozgraniczajacymi czg§¢ obszaru planu
miejscowego oznaczong symbolem, o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terenu;

7) ,uciazliwo$ci” — nalezy przez to rozumieé: emisje niespelniajgca wymogoéw ochrony srodowiska;

8) ,,ustudze uciazliwej” — nalezy przez to rozumie¢: dziatalnosci ustugowe niespetniajagce wymogow ochrony
srodowiska, dla ktorych jest wymagane sporzadzenie raportu, w rozumieniu przepisow odrebnych,
przy czym dopuszcza si¢ dziatalnosci o dowolnej powierzchni zabudowy w rozumieniu ww. ustawy
z zakresu udostepniania informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

9) ,,uzupelniajagcym sposobie zagospodarowania” — nalezy przez to rozumieé: sposob zagospodarowania,
jaki nie moze wystepowac na dziatkach w sposob samodzielny, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, doj$¢, dojazdow, miejsc do parkowania oraz zieleni urzgdzonej, przy zalozeniu ze ich taczny
udziat bedzie stanowil mniej niz 30% powierzchni poszczegdlnych terenow;

10) ,,uzupelniajacym sposobie zagospodarowania w zakresie sieci infrastruktury technicznej” — nalezy
przez to rozumie¢: wylgcznie gazows i elektroenergetyczng sie¢ dystrybucyjng w rozumieniu przepisow
odrebnych z wykluczeniem sieci gazowych wysokich ci$nien oraz sieci elektroenergetycznych wysokich
napig¢, a takze sieci pozostate;

11) "'zieleni zorganizowanej" — nalezy przez to rozumie¢: niepubliczng zielen, ktorej forma stanowi wynik
zorganizowanej dziatalno$ci cztowieka, a jej celem jest:

a) stworzenie warunkéw do rekreacji,

b) ksztattowanie krajobrazu,

C) ochrona srodowiska.

§ 2. 1. Obowigzujgce ustalenia planu miejscowego zawarte na rysunku planu miejscowego:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
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4) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

5) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej;

6) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

7) MNi — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — intensywnej;

8) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;

9) UT/MN — teren zabudowy ustug turystyki z towarzyszaca zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna;
10) U — teren zabudowy ustugowej;

11) UKr — teren zabudowy ustug kultu religijnego;

12) US — teren ushug sportu i rekreacji;

13) RZ — teren tgk i pastwisk;

14) ZL — teren lasu;

15) ZD - teren rodzinnych ogrodow dziatkowych;

16) ZP — teren zieleni urzadzonej;

17) ZNZ — teren zieleni naturalnej lub zorganizowanej;

18) ZC- teren cmentarza;

19) WS — teren wod powierzchniowych $rodlagdowych;

20) KSp — teren parkingdéw powierzchniowych;

21) KPX — teren wydzielonego ciggu pieszego;

22) KPR — teren komunikacji pieszo-rowerowej;

23) KDG — teren drog publicznych klasy glownej;

24) KDL — teren drog publicznych klasy lokalnej;

25) KDD - teren drog publicznych klasy dojazdowej;

26) KDW — teren drog wewnetrznych;

27) IE — teren infrastruktury elektroenergetycznej;

28) IK — teren infrastruktury kanalizacyjnej;

29) zabytkowy budynek chroniony prawem miejscowym wskazany do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow;
30) zabytkowe zalozenie przestrzenne wskazane do ujgcia w gminnej ewidencji zabytkow;

31) budynek w granicach zabytkowego zalozenia przestrzennego wskazany do ujgcia w gminnej ewidencji
zabytkow;

32) zabytkowa budowla (mur cmentarny) chroniona prawem miejscowym wskazana do ujecia w gminnej
ewidencji zabytkow;

33) granica pasa technologicznego od linii elekroenergetycznej wysokiego i $redniego napiecia;
34) granica pasa technologicznego od magistralnej sieci kanalizacyjnej;
35) szlak turystyczny pieszo-rowerowy.

2. Elementy rysunku planu miejscowego wynikajace z przepisow odrebnych oraz o charakterze
informacyjnym:

1) granica strefy sanitarnej od cmentarza:
a)50m,
b) 150 m;
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2) granica ,,Ksigzanskiego Parku Krajobrazowego”;

3) granica otuliny ,,Ksigzanskiego Parku Krajobrazowego”;
4) pomnik przyrody ,,Aleja kasztanowa”;

5) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow;

6) granica obszaru wpisanego do rejestru zabytkow;

7) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia — Q10% wysokie prawdopodobienstwo powodzi
(raz na 10 lat);

8) granica obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzia — Q1% $rednie prawdopodobienstwo powodzi
(raz na 100 lat);

9) granica obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat);
10) sie¢ napowietrzna wysokiego napigcia 110kV;

11) sie¢ napowietrzna $redniego napiecia 20KV

12) sie¢ kablowa s$redniego napigcia 20kV;

13) wnetrzowa stacja trafo;

14) stupowa stacja trafo;

15) sie¢ kanalizacyjna sanitarna — magistralna;

16) gazociag podwyzszonego $redniego cisnienia DN500 1,6MPa;
17) gazociag $redniego cisnienia DN300 do 0,5MPa;

18) granica strefy kontrolowanej gazociagu,;

19) stacja redukcyjno-pomiarowa gazu |. st.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw zawarte sa w rozdziale 1 '"Przepisy ogélne"
2 ust. 1 pkt 4 + 28 oraz w rozdziale "Ustalenia szczegétowe'" § 4 + § 28 tekstu planu miejscowego.
g

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie istniejacej zabudowy zrealizowanej na podstawie prawomocnego pozwolenia na budowe oraz
sposobu uzytkowania dziatki zgodnego z ostateczna decyzja administracyjng dopuszcza si¢:

a) prowadzenie robot budowlanych w obrgbie budynkow lub czesci budynkow wykraczajacych poza
ustalone  w planie miejscowym linie zabudowy, z mozliwoscig przekroczenia w ramach
termomodernizacji ich obrysu wysunietego w planie miejscowym przed linie zabudowy na odlegto$¢
maksymalnie — 0,5 m;

b) prowadzenie robot budowlanych w obrebie budynkow lub czesci budynkow o geometrii dachu innej
niz ustalona w planie miejscowym, z mozliwoscia jej zachowania,

) prowadzenie rob6t budowlanych w obrebie budynkéw usytuowanych w mniejszych odlegtos$ciach
od granic z sasiednimi dziatkami budowlanymi niz dopuszczaja ustalenia szczegétowe tekstu planu
miejscowego lub przepisy odrebne, bez mozliwosci pomniejszenia tych odlegtosci,

d) prowadzenie rob6t budowlanych w obrebie istniejacych dziatek izabudowy o parametrach
i wskaznikach ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu niezgodnych z ustalonymi
w tekscie planu miejscowego, w sposob dodatkowo odbiegajacy o maksymalnie:

- 2,5% — w wypadku wysokosci,

-5% - wwypadku pozostatych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania  zabudowy
oraz zagospodarowania terenu z wykluczeniem miejsc do parkowania;
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2) stosowanie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu do nowej
zabudowy.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w granicach planu miejscowego znajduje si¢ ,,Ksigzanski Park Krajobrazowy” wraz otuling Parku,
W zasiggu ktorych nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow odrgbnych;

2) w granicach planu miejscowego znajduje si¢ pomnik przyrody ,,Aleja kasztanowa”, w zasiegu ktorego
nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow odrebnych;

3) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego, w tym drog publicznych;

4) nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) zakaz lokalizowania ustug, ktorych dziatalno§¢ moze powodowa¢ ponadnormatywng uciazliwosé
wykraczajaca poza dziatke, do ktorej inwestor posiada prawo do dysponowania;

6) w zakresie ochrony przed hatasem uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony
réwnowaznym poziomem dzwicku A w dB, zgodny z przepisami odrgbnymi:

a) na terenach: MW jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
b) na terenach: MN, MNi jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) na terenach: MW-U, MN-U, UT/MN jak dla terené6w mieszkaniowo-ustugowych,

d) na terenach: US, ZD jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

4. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu sa zgodne z rozdzialem 2 "Ustalenia ogélne"
oraz rozdzialem 3 "Ustalenia szczegotowe'" tekstu planu miejscowego.

5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéow
kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesnej:

1) w granicach planu miejscowego znajdujg si¢ nast¢pujace zabytki wpisane do rejestru zabytkow:

a) obszar zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow decyzja z dnia 31.05.1978r. pod nr A/714/695/Wt —
historyczny uktad urbanistyczny dzielnicy Szczawienko,

b) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow decyzjg z dnia 30.06.1966r. pod nr A/682/1751 —
ko$cidt parafialny p.w. $w. Anny, datowanie: XVI w., 1818r., 1882r.,

C) w obrebie zabytkow nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow odrebnych;

2) wyznacza si¢ zabytkowe zalozenie przestrzenne wskazane do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow —
zagroda, ul. Szymona Fabiana 2, (bud. II pot. XIX w., 1912r.), dla ktérego ustala sig¢;

a) nakaz zachowania zatozenia przestrzennego,

b) w odniesieniu do domu mieszkalnego — A ustala sie:
- nakaz zachowania bryty budynku,
- nakaz zachowania geometrii dachu,

- nakaz zachowania kompozycji elewacji w zakresie rozplanowania otwordéw okiennych i drzwiowych
oraz uktadu ryzalitu,

- nakaz zachowania i odtworzenia elewacyjnego detalu architektonicznego, w szczegdlnosci: gzymsow,
obramieni drzwiowych i okiennych, narozy budynku, w tym ryzalitu oraz kartuszy,

- stosowanie tynku do pokrycia elewaciji,

- zakaz stosowania: lukarn, wolich oczek oraz facjat,
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- zakaz lokalizacji na elewacji oraz dachu elementéw technicznego wyposazenia budynkow
(klimatyzatorow, przewodow dymowych i wentylacyjnych),

¢) w odniesieniu do budynku gospodarczego — B ustala sig:
- nakaz zachowania bryty budynku,
- nakaz zachowania geometrii dachu,
- nakaz zachowania p6inocnej $ciany szczytowej wraz z elementami wienczacymi,
- stosowanie tynku do pokrycia elewaciji,
- zakaz stosowania: lukarn, wolich oczek oraz facjat,

- zakaz lokalizacji na elewacji oraz dachu elementdw technicznego wyposazenia budynkow
(klimatyzatoréw, przewodow dymowych i wentylacyjnych),

d) w odniesieniu do budynku gospodarczego — C ustala sig:
- nakaz zachowania bryty budynku,
- nakaz zachowania geometrii dachu,
- nakaz zachowania kompozycji elewacji w zakresie rozplanowania otworow okiennych,
- stosowanie tynku do pokrycia elewacji,
- zakaz stosowania: lukarn, wolich oczek oraz facjat,

- zakaz lokalizacji na elewacji oraz dachu elementdw technicznego wyposazenia budynkow
(klimatyzatoréw, przewodow dymowych i wentylacyjnych);

3) wyznacza si¢ do ochrony nastgpujace zabytkowe budynki wskazane do ujecia w gminnej ewidencji
zabytkow:

a) 1 — dawna szkota podstawowa nr 11, ul. H. Wieniawskiego 3, (bud. 1936r.), dla ktorej ustala sig:
- nakaz zachowania bryty budynku,
- nakaz zachowania geometrii dachu,
- nakaz zachowania kompozycji elewacji w zakresie rozplanowania otworow okiennych i drzwiowych,

- nakaz zachowania i odtworzenia elewacyjnego detalu architektonicznego, w szczegdlnosci: gzymsow,
cokotu oraz obramieni drzwiowych i okiennych,

- stosowanie tynku do pokrycia elewaciji,
- zakaz stosowania: lukarn oraz facjat,

- zakaz lokalizacji na elewacji oraz dachu elementéw technicznego wyposazenia budynkow
(klimatyzatoréw, przewoddéw dymowych i wentylacyjnych),

b) 2 — dom mieszkalny, ul. Lubiechowska 1, (bud. ok. 1910r.), dla ktorego ustala sig:
- nakaz zachowania bryty budynku,
- nakaz zachowania geometrii dachu, w tym uktadu mansardowego,

- nakaz zachowania kompozycji elewacji w zakresie rozplanowania otwordéw okiennych i drzwiowych
oraz facjaty,

- nakaz zachowania elewacyjnego detalu architektonicznego, w szczegdlnosci: kamiennego cokotu,
konstrukcji ryglowej,

- zakaz stosowania: lukarn, wolich oczek oraz facjat,

- zakaz lokalizacji na elewacji oraz dachu elementow technicznego wyposazenia budynkow
(klimatyzatoréw, przewoddéw dymowych i wentylacyjnych);
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4) wyznacza si¢ do ochrony nastepujaca budowle wskazang do ujecia w gminnej ewidencji zabytkéw — mur
przy kosciele parafialnym p.w. §w. Anny, ul. Wieniawskiego 6, datowanie: XVIII w., XIX w., dla ktérego
ustala sig:

a) zachowanie muru wraz z przyporami,
b) zachowanie murowanej — kamiennej formy.

6. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu
na brak terenow przestrzeni publicznych, zgodnych z ustawa o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) na obszarze planu miejscowego znajduje si¢:

a) obszar szczegdlnego =zagrozenia powodzia — Q10% wysokie prawdopodobienstwo powodzi
(raz na 10 lat), wjego zasiegu obowigzuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami
odrgbnymi,

b) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia — QI% $rednie prawdopodobienstwo powodzi
(raz na 100 lat), wjego zasiggu obowigzuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami
odrgbnymi,

C) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat);
2) czeSciowo obszar planu miejscowego znajduje si¢ w zasiegu stref kontrolowanych od gazociggow:

a) sredniego ci$nienia o cisnieniu do 0,5MPa 0 szerokosci po 15 m w kazda strong od zewnetrznej Sciany
gazociagow,

b) podwyzszonego sredniego cisnienia DN500 o cis$nieniu do 1,6MPa o szeroko$ci po 20 m w kazda strong
od zewngtrznej Sciany gazociagow,

Cc) w zasiggu stref kontrolowanych podczas: zagospodarowywania dziatek, lokalizowania zabudowy
oraz prowadzenia robdt budowlanych w obrebie zabudowy istniejacej ustala si¢ obowigzek
uwzglednienia przepisow odrebnych;

3) na obszarze planu miejscowego nie wystepuja tereny i obszary gornicze oraz udokumentowane zloza
kopalin zgodne z przepisami odrebnymi;

4) na obszarze planu miejscowego nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych zgodne
Z przepisami odrgbnymi;

5) na obszarze planu miejscowego nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z czym brak
jest podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

8. Ustalenia dotyczace szczegoélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze planu miejscowego nie ustala sie granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci zgodnych z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomo$ci — 5 m?,
0 ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej;

3) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 2 m,
0 ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

4) kat potozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego w zakresie — 70° + 110°,

9. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:
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1) na obszarze planu miejscowego wystepujg strefy sanitarne od cmentarza 50 m i 150 m, wich zasiggu
obowigzuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci:

a) 50 m, w jej zasiggu ustala si¢ zakaz lokalizowania:

-nowych budynkéw mieszkalnych, przedsigbiorstw produkujacych artykuly zywnos$ci, zywienia
zbiorowego, przechowujacych artykuly zywnosci,

- studzien stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,
b) 50 m + 150 m, w jej zasi¢gu ustala si¢ zakaz lokalizowania:

-nowych budynkéw mieszkalnych, przedsigbiorstw produkujgcych artykuly zywnosci, zywienia
zbiorowego, przechowujacych artykuly zywnos$ci bez mozliwosci ich podlaczenia do sieci
wodociagowej,

- studzien stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;
2) wyznacza si¢ pasy technologiczne od linii elektroenergetycznych:

a) wysokiego napiecia 110kV — po 20 m w kazdg strone od osi sieci,

b) $redniego napigcia 20kV — po 11 m w kazda strong od osi sieci,

) w ich zasiegu ustala sie:
- nakaz ich uwzglednienia w wypadku zagospodarowywania dziatek, lokalizowania nowej zabudowy
oraz prowadzenia robot budowlanych przy zabudowie istniejace;,
- zagospodarowywanie dziatek w sposob umozliwiajacy dostep do stanowisk stupowych;

3) wyznacza si¢ pas technologiczny od magistralnej sieci kanalizacyjnej po 4 m w kazdg strong od osi sieci,
W jego zasiegu ustala si¢ nakaz jego uwzglednienia w wypadku zagospodarowywania dziatek,
lokalizowania nowej zabudowy oraz prowadzenia robot budowlanych przy zabudowie istniejace;j.

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa
i sposob ich realizacji zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) dopuszcza si¢ zachowanie przesytowej i dystrybucyjnej sieci infrastruktury technicznej z mozliwoscia
prowadzenia w ich obrebie robot budowlanych;

3) dopuszcza si¢ skablowanie sieci infrastruktury technicznej;
4) zaopatrzenie w wod¢ w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych w sposob zgodny z przepisami
odrgbnymi;

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektrycznag ustala sie:
a) realizacje¢ zasilania w wysokie napigcie z istniejacych linii napowietrznych,
b) realizacj¢ zasilania w $rednie i niskie napiecie z linii napowietrznych lub kablowych — podziemnych,
¢) dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych;
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,
b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow z gazem ptynnym;
9) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ cieplng ustala sie:

a) indywidualne i zbiorowe zaopatrzenie w energi¢ cieplna;
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b) nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych z zakresu ograniczen izakazow w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw;

10) gospodarowanie odpadami w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

11. Nie ustala si¢ sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

12. Ustala sie stawke procentowa stanowigcg podstawe do okreslania oplaty zwiazanej ze wzrostem
wartoSci nieruchomosci w wysokosci — 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§4.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: B14.MW, C5.MW, C11.MW,
C24.MW, C26.MW, D20.MW, D28.MW ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) dojscia i dojazdy,
c) na terenie D28.MW garaze;
d) miejsca do parkowania,
e) sieci i urzadzania infrastruktury technicznej,
f) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych:
- na terenie B14.MW 4 kondygnacje nadziemne — 16,5 m,
- na terenach: C5.MW, D20.MW, D28.MW 4 kondygnacje nadziemne — 15 m,
- na terenie C11.MW 4 kondygnacje nadziemne — 14 m,
- na terenach: C24.MW, C26.MW 3 kondygnacje nadziemne — 11 m,
b) innej —5 m;
3) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna — 2,
b) minimalna — 0,05;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej
—30%;
6) geometria potaci gtownych dachow:
a) na terenach: B14.MW, C5.MW, C24.MW, C26.MW dachy: ptaskie lub jednospadowe o nachyleniu
do — 20°,
b) na terenie C11.MW dachy: ptaskie lub jednospadowe o nachyleniu do — 20°, mansardowe o nachyleniu
do —70°,

c) na terenach: D20.MW, D28.MW dachy: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu — 30° -+ 40°,
mansardowe o nachyleniu do — 70°%;
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7) pokrycie dachow:
a) jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych i mansardowych w formie:
- dachowki lub materiatlow o wygladzie zblizonym do dachéwki,
- blachy faczonej na rabek stojacy lub lezacy,
b) ptaskich w formie dowolnej;
8) kolorystyka dachéw w tonacji: czerwieni, szarosci i czerni;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dzialki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce
albo jej czeSci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktérej inwestor posiada prawo
do dysponowania,

¢) realizowanie miejsc do parkowania w formie:

- na terenie D28.MW garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub wydzielonych miejsc
do parkowania na powierzchni terenu,

- na terenach pozostatych wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu.

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego: C15.MW-U ustala si¢ przeznaczenie
pod:

1) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowe¢ ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) dojscia i dojazdy,
C) garaze,
d) miejsca do parkowania,
e) sieci i urzadzania infrastruktury techniczne;j,
f) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych — 13 m;
b) innej — 5 m;
3) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna — 1,2,
b) minimalna —0,1;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej —
30%;

6) geometria potaci gtéwnych dachéw — dachy: jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe i mansardowe
o nachyleniu — do 45° z dopuszczeniem na maksymalnie — 30% pow. rzutu poziomego catego dachu
kazdego z budynkow ptlaskie;
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7) pokrycie dachow:
a) jednospadowych, dwuspadowych, wielospadowych i mansardowych w formie:
- dachowki lub materiatlow o wygladzie zblizonym do dachéwki,
- blachy faczonej na rabek stojacy lub lezacy,
b) ptaskich w formie dowolnej;
8) kolorystyka dachéw w tonacji: czerwieni, szaro$ci i czerni;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1,5 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii,

c) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki,
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych,

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce
albo jej czeSci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo
do dysponowania,

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- zespolow garazy lub garazy wbudowanych w bryle budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego
lub ustugowego.

3. W zakresie dotyczacym szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania ustug:

1) ucigzliwych;

2) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

3) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
4) handlu hurtowego;

5) handlu opatem;

6) warsztatow i myjni samochodowych;

7) stacji paliw.

§ 6. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: A4.MN, A6.MN, A8.MN, A13.MN,
B13.MN, B34.MN, C4.MN, C7.MN, C18.MN, C19.MN, C25.MN, D15.MN, D17.MN, D21.MN, D26.MN,
D27.MN, E2.MN ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) dojscia i dojazdy,
¢) miejsca do parkowania,
d) sieci i urzadzania infrastruktury technicznej,

e) zielen urzadzona;
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2) lokalizowanie zabudowy:

a) na terenach: A4.MN, A6.MN, A8.MN, Al13.MN, B13.MN, B34.MN, C4.MN, C7.MN, C18.MN,
C19.MN, C25.MN, D21.MN, D27.MN w uktadzie wolno stojacym,

b) na terenie E2.MN w uktadzie:
- wolno stojacym,
- blizniaczym,

¢) na terenach: D15.MN, D17.MN, D26.MN w uktadzie:
- wolno stojacym,
- blizniaczym,
- szeregowym;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw $ciang bez otwordow okiennych i drzwiowych:

a) bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana, jesli stanowig one realizacje zabudowy
W uktadzie blizniaczym lub szeregowym,

b) w strong granicy z sasiednig dziatka budowlang w odlegto$ci minimum — 1,5 m;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych na terenach: B34.MN, D21.MN, D27.MN 3 kondygnacje nadziemne — 13 m,
b) budynkéw mieszkalnych na terenach: D15.MN, D17.MN, D26.MN:
- w uktadzie wolno stojagcym i blizniaczym 3 kondygnacje nadziemne — 13 m,
- w uktadzie szeregowym 2 kondygnacje nadziemne — 10 m,

¢) budynkéw mieszkalnych na terenach: A4.MN, A6.MN, A8.MN, A13.MN, B13.MN, C4.MN, C7.MN,
C18.MN, C19.MN, C25.MN, E2.MN 2 kondygnacje nadziemne — 10m,

d) innej — 6 m;
5) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna:
- na terenach: B34.MN, D15.MN, D17.MN, D21.MN, D26.MN, D27.MN —1,2;

- na terenach: A4.MN, A6.MN, A8.MN, A13.MN, B13.MN, C4.MN, C7.MN, C18.MN, C19.MN,
C25.MN, E2.MN -0,8;

b) minimalna - 0,1;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej
—40%;
8) geometria potaci gtéwnych dachow:
a) na terenach: A4.MN, A6.MN, A8.MN, Al13.MN, B13.MN, B34.MN, C4.MN, C7.MN, C18.MN,
C19.MN, C25.MN, D21.MN, E2MN dla budynkow mieszkalnych dachy: dwuspadowe

lub wielospadowe o nachyleniu — 20° + 45° z dopuszczeniem na maksymalnie — 30% pow. rzutu
poziomego catego dachu kazdego z budynkéw: plaskie lub jednospadowe o nachylaniu do — 45°,

b) na terenie D27.MN dla budynkéw mieszkalnych dachy: dwuspadowe lub wielospadowe o hachyleniu
do — 45% zdopuszczeniem na maksymalnie — 10% pow. rzutu poziomego catego dachu kazdego
Z budynkow jednospadowe o nachyleniu do — 45°,

c) zabudowy innej dachy: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu — 20°+ 45°;

9) pokrycie dachow:
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a) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki lub materiatlow o wygladzie zblizonym do dachéwki,
- blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy,
b) ptaskich w formie dowolnej;
10) kolorystyka dachow
a) na terenach: A4.MN, A6.MN, A8.MN, A13.MN w tonacji czerwieni,

b) na terenach: B13.MN, B34.MN, C4.MN, C7.MN, C18.MN, C19.MN, C25.MN, D15.MN, D17.MN,
D21.MN, D26.MN, D27.MN, E2.MN w tonacji: czerwieni, szarosci i czerni;

11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 budynek w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35 m? powierzchni uzytkowej ustug,

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dzialki budowlanej, na ktérej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce
albo jej czeSci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo
do dysponowania,

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy: wolno stojacych lub wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego.

3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych
pod zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu w ukladzie:

1) wolno stojagcym — 600 m?;
2) blizniaczym — 300 m?;
3) szeregowym — 200 m?,
4. Ustalenia dotyczace szczegoélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci pod zabudowe
zgodng z przeznaczeniem terenu w uktadzie:

a) wolno stojagcym — 600 m?,
b) blizniaczym — 300 m?,
c) szeregowym — 200 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci
pod zabudowe zgodng z przeznaczeniem terenu w uktadzie:

a) wolno stojacym — 16 m,
b) blizniaczym — 12 m,
C) szeregowym — 7,5 m.

5. Ustalenia dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:
1) czes¢ terenu: B13.MN znajduje si¢ w zasiggu:

a) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia — Q10% wysokie prawdopodobienstwo powodzi
(raz na 10 lat), wjego zasiggu obowiazuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami
odrebnymi,
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b) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia — QI% S$rednie prawdopodobienstwo powodzi
(raz na 100 lat), wjego zasiggu obowigzuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami
odrebnymi,

C) obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat).

6. W zakresie dotyczacym szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
W ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania ustug:

1) ucigzliwych;

2) gastronomii;

3) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

4) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
5) handlu hurtowego;

6) handlu opatem;

7) warsztatow i myjni samochodowych;

8) stacji paliw.

§ 7.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: C2.MNi, C9.MNi, C10.MNi,
C14.MNi, C16.MNi, D19.MNi, D23.MNi, D25.MNi, E4.MNi, E6.MNi, E8.MNi, E11.MNi, E12.MNi,
E13.MNi, E15.MNi, E17.MNi ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng —
intensywna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) dojscia i dojazdy,
) miejsca do parkowania,
d) sieci i urzgdzania infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona;
2) lokalizowanie zabudowy:
a) na terenie E4.MNi w uktadzie blizniaczym,

b) na terenach: C2.MNi, C9.MNi, C10.MNi, C14.MNi, C16.MNi, D19.MNi, D23.MNi, D25.MNi,
E6.MNi, ES8.MNi, E11.MNi, E12.MNi, E13.MNi, E15.MNi, E17.MNi w uktadzie szeregowym;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw $ciang bez otwordow okiennych i drzwiowych:

a) bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang, jesli stanowig one realizacj¢ zabudowy
blizniaczej lub szeregowe;,

b) w strone granicy z sasiednig dziatka budowlang w odlegtosci minimum — 1,5 m;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych na terenach: C2.MNi, C9.MNi, C10.MNi, C14.MNi, C16.MNi, E6.MNi,
E8.MNi, E11.MNi, E12.MNi, E13.MNi, E15.MNi, E17.MNi 3 kondygnacje nadziemne — 13 m,

b) budynkéw mieszkalnych na terenach: D19.MNi, D23.MNi, D25.MNi, E4.MNi 2 kondygnacje
nadziemne — 10 m,

C) innej — 6 m;

5) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej:
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a) maksymalna:

-na terenach: C2.MNi, C9.MNi, C10.MNi, C14.MNi, C16.MNi, E6.MNi, E8.MNi, E11.MNi,
E12.MNi, E13.MNi, E15.MNi, E17.MNi —1,2;

- na terenach: D19.MNi, D23.MNi, D25.MNi, E4.MNi —0,8;
b) minimalna —0,1;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej
— 40%;

8) geometria potaci gtéwnych dachow:

a) na terenach: C2.MNi, C9.MNi, C10.MNi, C14.MNi, C16.MNi, E4.MNi, E6.MNi, E8.MNi, E11.MNIi,
E12.MNi, E13.MNi, E15.MNi, E17.MNi dachy: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
o0 nachyleniu — do 45°, z dopuszczeniem na maksymalnie — 30% pow. rzutu poziomego calego dachu
kazdego z budynkow ptaskie,

b) na terenach: D19.MNi, D23.MNi, D25.MNi dachy: dwuspadowe o nachyleniu — 30°+ 40°;
9) pokrycie dachow:
a) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki,
- blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy,
b) ptaskich w formie dowolnej;
10) kolorystyka dachow w tonacji: czerwieni, szarosci i czerni;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 budynek w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35 m? powierzchni uzytkowej ustug,

) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dzialki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce
albo jej czeSci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo
do dysponowania,

d) realizowanie miejsc do parkowania na terenie C14.MNi w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wolno stojacych lub w uktadzie szeregowym,

e) realizowanie miejsc do parkowania na terenach C2.MNi, C9.MNi, C10.MNi, C16.MNi, D19.MNi,
D23.MNi, D25.MNi, E4.MNi, E6.MNi, E8.MNi, E11.MNi, E12.MNi, E13.MNi, E15.MNi, E17.MNi
w formie:

- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wbudowanych w bryt¢ budynku mieszkalnego.

3. Ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych
pod zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu w ukladzie:

1) blizniaczym — 300 m?;
2) szeregowym — 200 m?,
4. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci pod zabudowe
zgodng z przeznaczeniem terenu w uktadzie:
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a) blizniaczym — 300 m?,
b) szeregowym — 200 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci
pod zabudowg zgodng z przeznaczeniem terenu w uktadzie:

a) blizniaczym — 12 m,
b) szeregowym — 8 m.

5. W zakresie dotyczacym szczegoélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
W ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania ustug:

1) ucigzliwych;

2) gastronomii;

3) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

4) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobdéw jubilerskich;
5) handlu hurtowego;

6) handlu opatem;

7) warsztatéw i myjni samochodowych;

8) stacji paliw.

§ 8. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: A3.MN-U, A12.MN-U, A16.MN-U,
B8.MN-U, C28.MN-U, D1.MN-U, D3.MN-U, D11.MN-U, D18.MN-U, E16.MN-U ustala si¢ przeznaczenie
pod:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;
2) zabudowe¢ ustugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania terenu:
a) obiekty matej architektury,
b) budynki gospodarcze,
C) garaze,
d) dojscia i dojazdy,
e) miejsca do parkowania,
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
Q) zielen urzadzona;
2) lokalizowanie zabudowy w uktadzie wolno stojgcym;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych w strong granicy
Z sasiednia dziatkg budowlang w odleglos$ci minimum — 1,5 m;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych na terenach: A16.MN-U, D11.MN-
U, D18.MN-U, E16.MN-U 3 kondygnacje nadziemne — 13 m,

b) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych na terenach: A3.MN-U, A12.MN-U,
B8.MN-U, C28.MN-U, D1.MN-U, D3.MN-U 2 kondygnacje nadziemne — 10 m,

C) innej — 6 m;
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5) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna:
- na terenach: A16.MN-U, D11.MN-U, D18.MN-U, E16.MN-U —1,5;
- na terenach: A3.MN-U, A12.MN-U, B8.MN-U, D1.MN-U, D3.MN-U -1,
- na terenie: C28.MN-U - 0,8,
b) minimalna —0,1;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej
—20%;

8) geometria potaci gléwnych dachow — dachy: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu — 20° + 45°,
z dopuszczeniem na maksymalnie — 30% pow. rzutu poziomego catego dachu kazdego z budynkéw: ptaskie
lub jednospadowe o nachyleniu do — 45

9) pokrycie dachow:
a) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki,
- blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy,
b) ptaskich w formie dowolnej;
10) kolorystyka dachow
a) na terenach: A12.MN-U, A16.MN-U, D1.MN-U, D3.MN-U w tonacji czerwieni,

b) na terenach: A3.MN-U, B8.MN-U, C28.MN-U, D11.MN-U, D18.MN-U, E16.MN-U w tonacji:
czerwieni, szaroS$ci i czerni;

11) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 budynek w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii,

¢) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ushug turystyki,
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych,

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktoérej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce
albo jej czeSci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo
do dysponowania,

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wbudowanych w bryl¢ budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych pod zabudowe zgodna
z przeznaczeniem terenu — 800 m?.

4. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci pod zabudowe
zgodng z przeznaczeniem terenu — 800 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow dzialek uzyskanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci
pod zabudowg zgodna z przeznaczeniem terenu — 16 m.
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5. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) czgé¢ terenu: A16.MN-U znajduje si¢ w zasiegu:

a) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia — Q1% Srednie prawdopodobienstwo powodzi
(raz na 100 lat), wjego zasiggu obowigzuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami
odrebnymi,

b) obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat);

2) czesé terenow: B8.MN-U, D11.MN-U znajduje si¢ w zasiggu obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat).

6. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
W ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania ustug:

1) ucigzliwych;
2) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
3) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
4) handlu hurtowego;
5) handlu opatem;
6) warsztatow i myjni samochodowych;
7) stacji paliw.
§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego: E5.UT/MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: pod zabudowe ustug turystyki;
2) towarzyszace: pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania terenu:
a) obiekty matej architektury,
b) garaze,
c) dojscia i dojazdy,
d) miejsca do parkowania,
e) sieci i urzadzania infrastruktury technicznej,
f) zielen urzadzona;
2) lokalizowanie zabudowy w uktadzie wolno stojacym;
3) zakaz lokalizowania budynkow o funkcji wytacznie mieszkalnej;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow S$ciang bez otworow okiennych i drzwiowych w strong granicy
Z sasiednia dziatkg budowlang w odleglos$ci minimum — 1,5 m;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow ustugowych lub ustugowo-mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 10 m,
b) innej — 6 m;

6) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna — 0,8,

b) minimalna - 0,1;
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7) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej
—20%;

9) geometria potaci gléwnych dachow — dachy: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu — 20° + 45°,
z dopuszczeniem na maksymalnie — 30% pow. rzutu poziomego catego dachu kazdego z budynkow: ptaskie
lub jednospadowe o nachyleniu do — 45°%

10) pokrycie dachow:
a) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki lub materiatlow o wygladzie zblizonym do dachéwki,
- blachy faczonej na rabek stojacy lub lezacy,
b) ptaskich w formie dowolnej;
11) kolorystyka dachéw w tonacji: czerwieni, szaro$ci i czerni;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii,

c¢) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gosci w zabudowie ustug turystyki,
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych,

e) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce
albo jej czeSci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo
do dysponowania,

f) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wbudowanych w bryte budynku ustugowego lub ustugowo-mieszkalnego.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych pod zabudowe zgodna
z przeznaczeniem terenu — 600 m?.

4. Ustalenia dotyczace szczegoélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci pod zabudowe
zgodng z przeznaczeniem terenu — 600 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontéw dzialek uzyskanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci
pod zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu — 16 m.

§ 10. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: A1.U, C12.U, D2.U, D10.U, D12.U
ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe uslugowa.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) dojscia i dojazdy,
c) miejsca do parkowania,
d) garaze,

e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
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f) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie D2.U 3 kondygnacje nadziemne — 15 m,
b) na terenach: A1.U, C12.U, D10.U, D12.U 2 kondygnacje nadziemne — 10 m;
3) intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna:
- na terenie C12.U — 1,8;
- na terenach: A1.U, D10.U, D2.U, D12.U -0,8;
b) minimalna — 0,05;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) na terenie C12.U — 90%,
b) na terenach: A1.U, D10.U, D12.U — 40%,
¢) na terenie: D2.U — 30%;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) na terenie C12.U — 2%,
b) na terenach: A1.U, D10.U, D12.U — 20%,
¢) na terenie: D2.U — 40%);
6) geometria potaci gtéwnych dachow:

a)na terenach: Al1.U, D2.U dachy: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu — 20° + 45°,
z dopuszczeniem na maksymalnie — 30% pow. rzutu poziomego catego dachu kazdego z budynkéw
ptaskie lub jednospadowe o nachylaniu do — 45°,

b) na terenach: D10.U, D12.U dachy: ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
do — 45°,

c) na terenie: C12.U dachy: ptaskie lub mansardowe o nachyleniu do — 70°;
7) pokrycie dachow:
a) jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
- dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki,
- blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy;
b) ptaskich w formie dowolnej;
8) kolorystyka dachow:
a) na terenach: A1.U, D2.U w tonacji czerwieni,
b) na terenach: C12.U, D10.U, D12.U w tonacji: czerwieni, szaro$ci i czerni;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) 1 miejsce do parkowania na 8 miejsc konsumpcyjnych w ustugach gastronomii, lecz nie mniej niz jedno
miejsce na jeden lokal ustug gastronomii,

b) 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje dla gos$ci w zabudowie ustug turystyki,

c) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 35m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych,
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d) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dzialki budowlanej, na ktérej ta zabudowa jest usytuowana lub na dziatce
albo jej czeSci potozonej w bezposrednim sgsiedztwie, do ktorej inwestor posiada prawo
do dysponowania,

e) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy wbudowanych w bryle budynku ustugowego.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych pod zabudowe zgodna
z przeznaczeniem terenu — 2000 m?,

4. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci pod zabudowe
zgodng z przeznaczeniem terenu — 2000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci
pod zabudowg zgodna z przeznaczeniem terenu — 25 m.

5. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) cze$¢ terenow: D10.U, D12.U znajduje si¢ w zasiegu obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat).

6. W zakresie dotyczacym szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
W ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania ushug:

1) ucigzliwych;

2) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

3) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wykluczeniem produkcji wyrobow jubilerskich;
4) handlu hurtowego;

5) handlu opatem;

6) warsztatow i myjni samochodowych;

7) stacji paliw.

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego: A9.Ukr ustala si¢ przeznaczenie
pod zabudowe ustug kultu religijnego.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) wydzielone lokale mieszkalne w budynkach ustugowych,
b) zabudowa ustug oswiaty,
C) obiekty matej architektury,
d) dojscia i dojazdy,
e) miejsca do parkowania,
f) garaze,
g) sieci i urzadzania infrastruktury technicznej,
h) zielen urzadzona;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) ustugowe;j: 3 kondygnacje nadziemne — 12 m,
b) innej — 6 m;
3) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna —0,9;
b) minimalna —0,1;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej
— 40%;

6) geometria potaci gtéwnych dachow:
a) dla budynkéw ushugowych dachy: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu — 30°+ 45°,
b) dla garazy dachy: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu do — 45°;
7) pokrycie dachow: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachoéwki,
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy;
8) kolorystyka dachow w tonacji czerwieni;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete — 70 m? powierzchni uzytkowej ustug,

c) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy
lokalizowa¢ w granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest usytuowana lub na dzialce
albo jej czeSci potozonej w bezposrednim sasiedztwie, do ktérej inwestor posiada prawo
do dysponowania,

d) realizowanie miejsc do parkowania w formie:
- wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu,
- garazy: wolno stojacych lub wbudowanych w bryte budynku ustugowego.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych pod zabudowe zgodna
z przeznaczeniem terenu — 2000 m?,

4. Ustalenia dotyczace szczegoélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci pod zabudowe
zgodng z przeznaczeniem terenu — 2000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontéw dzialek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci
pod zabudowe zgodna z przeznaczeniem terenu — 25 m.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego: A11.Ukr ustala si¢ przeznaczenie
pod zabudowe ustug kultu religijnego.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) dojécia,
C) sieci i urzadzania infrastruktury technicznej,

d) zielen urzadzona;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -23- Poz. 4904

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) do kalenicy gtownej bryty budynku — 17 m,
b) do szczytu wiezy koScielnej — 40 m;
3) intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna — 1,5;
b) minimalna — 1,
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 100%;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej
— 0%;

6) geometria potaci gtéwnych dachow:

a) glownej bryly kosciota — dachy: dwuspadowe lub wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie potaci
glownych i nachyleniu — 35%+ 459,

b) wiezy koscielnej o dowolnej formie i nachyleniu potaci — do 90°;
7) pokrycie dachow: jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych w formie:
a) dachowki,
b) blachy miedzianej taczonej na rabek stojacy lub lezacy;
8) kolorystyka dachéw w tonacji: czerwieni lub naturalnego koloru miedzi;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania,

b) miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢
w granicach dzialki budowlanej albo jej czgsci polozonej w sagsiedztwie, do ktorej inwestor posiada
prawo do dysponowania,

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego: C8.US ustala si¢ przeznaczenie
pod ustugi sportu i rekreacji.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) dojscia,
C) sieci i urzadzania infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli — 5 m;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej
— 40%;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — nie ustala sig.

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: A20.RZ, B1.RZ, B18.RZ, B19.RZ,
D14.RZ ustala si¢ przeznaczenie pod laki i pastwiska.
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2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod sieci i urzadzania infrastruktury technicznej;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli — 3 m.

3. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) cze$é terendw: B1.RZ, B18.RZ znajduje si¢ w zasiegu:

a) obszaru szczegdélnego zagrozenia powodzia — Q10% wysokie prawdopodobienstwo powodzi
(raz na 10 lat), wjego zasiggu obowigzuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami
odrgbnymi,

b) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia — QI1% S$rednie prawdopodobienstwo powodzi
(raz na 100 lat), wjego zasiggu obowigzuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami
odrebnymi,

C) obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat);

2) czg$¢ terenu: A20.RZ znajduje si¢ w zasiggu obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat).

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: A14.ZL, B9.Z1., B27.ZL, B30.ZL,
DS.ZL, D13.ZL ustala si¢ przeznaczenie pod las.

2. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) cze$é terendw: Al4.ZL, B27.ZL, B30.ZL znajduje si¢ w zasiggu:

a) obszaru szczegoélnego =zagrozenia powodzia — Q10% wysokie prawdopodobienstwo powodzi
(raz na 10 lat), wjego zasiegu obowigzuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami
odrgbnymi,

b) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia — QI% S$rednie prawdopodobienstwo powodzi
(raz na 100 lat), wjego zasiegu obowigzuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami
odrgbnymi,

C) obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat);

2) czg$¢ terenow: B9.ZL, D5.ZL znajduje si¢ w zasiggu obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat).

§ 16. 1. Dla terenéow oznaczonych na rysunku planu miejscowego: B35.ZD, C6.ZD ustala
sie przeznaczenie pod rodzinne ogrody dzialkowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) altany dziatkowe,
b) obiekty matej architektury,
¢) dojscia,
d) sieci i urzadzania infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej
— 70%;
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4) geometria polaci gtownych dachow — dachy: plaskie lub jednospadowe o nachyleniu do — 20°;
5) pokrycie dachow w formie dowolnej;

6) kolorystyka dachow w tonacji: czerwieni, szaro$ci i czerni;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — nie ustala sig.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego: E9.ZP ustala si¢ przeznaczenie
pod zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) budowle z zakresu ustug sportu i rekreacji,
b) obiekty matej architektury,
¢) dojscia,
d) sieci i urzadzania infrastruktury technicznej;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli — 6 m;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej
—50%.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: A2.ZNZ, A17.ZNZ, B7.ZNZ,
C13.ZNZ, C21.ZNZ ustala si¢ przeznaczenie pod zielen naturalng lub zorganizowana.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) budowle z zakresu ustug sportu i rekreacji,
b) obiekty matej architektury,
c) dojscia,
d) sieci i urzadzania infrastruktury technicznej;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli — 3 m;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej
— 80%.

3. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terené6w lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) cze$¢ terenu: B7.ZNZ znajduje si¢ w zasiggu:

a) obszaru szczegllnego zagrozenia powodzia — QI10% wysokie prawdopodobienstwo powodzi
(raz na 10 lat), wjego zasiegu obowigzuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami
odrgbnymi,

b) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia — QI% S$rednie prawdopodobienstwo powodzi
(raz na 100 lat), wjego zasiggu obowiazuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami
odrebnymi,

C) obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat);

2) czg$¢ terenu: Al7.ZNZ znajduje si¢ w zasiggu obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat).



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -26— Poz. 4904

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: A15.ZNZ, A19.ZNZ, B3.ZNZ,
B10.ZNZ, B11.ZNZ, B16.ZNZ, B20.ZNZ, B21.ZNZ, B22.ZNZ, B24.ZNZ, B26.ZNZ, B28.ZNZ, B29.ZNZ,
B32.ZNzZ, B33.ZNZ, C1.ZNZ, C3.ZNZ, C30.ZNZ, D4.ZNZ, D6.ZNZ, D8.ZNZ, E1.ZNZ ustala
sie przeznaczenie pod zielen naturalng lub zorganizowana.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania — Sieci | urzadzania infrastruktury technicznej;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli — 3 m;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej
—95%.

3. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) cze$¢ terenow: B11.ZNZ, B16.ZNZ, B21.ZNZ, B26.ZNZ, B32.ZNZ, B33.ZNZ, D8.ZNZ znajduje
sie¢ w zasiegu:

a) obszaru szczegllnego zagrozenia powodzia — QI10% wysokie prawdopodobienstwo powodzi
(raz na 10 lat), wjego zasiegu obowigzuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami
odrgbnymi,

b) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia — QI% S$rednie prawdopodobienstwo powodzi
(raz na 100 lat), wjego zasiggu obowigzuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami
odrgbnymi,

C) obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat);

2) cze$é terenu: B24.ZNZ znajduje si¢ w zasiegu:

a) obszaru szczegllnego zagrozenia powodzia — QI10% wysokie prawdopodobienstwo powodzi
(raz na 10 lat), wjego zasiegu obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami
odrgbnymi,

b) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia — QI% $rednie prawdopodobienstwo powodzi
(raz na 100 lat), wjego zasiegu obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami
odrgbnymi;

3) czgsc terenow: A15.ZNZ, B3.ZNZ, B10.ZNZ, D6.ZNZ znajduje si¢ w zasiggu:

a) obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia — Q1% $rednie prawdopodobienstwo powodzi
(raz na 100 lat), wjego zasiegu obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami
odrebnymi,

b) obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat);

4) cze$¢ terenu: B22.ZNZ znajduje sie w zasiegu obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat);

5) caty teren: B24.ZNZ znajduje si¢ w zasiggu obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat).

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego: A10.ZC ustala si¢ przeznaczenie
pod cmentarz.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) budynki w zakresie kaplic architektonicznych,
b) obiekty matej architektury,

¢) dojscia,
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d) sieci i urzadzania infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4 m;
3) intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna: 0,01;
b) minimalna — 0,001,
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 1%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej
—10%;

6) geometria potaci gtdéwnych dachoéw: dachy ptaskie lub wielospadowe o nachyleniu — do 20°;
7) pokrycie dachow wielospadowych w formie:
a) dachowki,
b) blachy taczonej na rabek stojacy lub lezacy;
8) kolorystyka dachéw w tonacji: czerwieni lub naturalnego koloru miedzi;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — nie ustala sig.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: A18.WS, B2.WS, B6.WS, B12.WS,
B17.WS, B25.WS, B31.WS, D7.WS ustala si¢ przeznaczenie pod wody powierzchniowe Srédladowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) budowle przeznaczone do prowadzenia ruchu pieszego lub rowerowego,
b) budowle hydrotechniczne,
C) sieci i urzadzania infrastruktury techniczne;j;

2) maksymalna wysoko$¢ budowli — 3 m.

3. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) cze$é terendw: B2.WS, B6.WS, B12.WS, B17.WS, B31.WS, D7.WS znajduje si¢ w zasiggu:

a) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodziag — Q10% wysokie prawdopodobienstwo powodzi
(raz na 10 lat), wjego zasiegu obowigzuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami
odrebnymi,

b) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia — QI1% S$rednie prawdopodobienstwo powodzi
(raz na 100 lat), wjego zasiegu obowigzuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami
odrebnymi,

C) obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat);

2) czg$¢ terenu: B25.WS znajduje si¢ w zasiggu:

a) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia — Q10% wysokie prawdopodobienstwo powodzi
(raz na 10 lat), wjego zasiegu obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami
odrebnymi,

b) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia — QI1% S$rednie prawdopodobienstwo powodzi

(raz na 100 lat), wjego zasiggu obowiazuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami
odrebnymi;
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3) caty teren: B25.WS znajduje si¢ w zasiggu obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat).

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego: C23.KSp ustala si¢ przeznaczenie
pod parking.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) dojscia i dojazdy,
C) sieci i urzadzania infrastruktury technicznej,
d) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli — 5 m;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej
—5%.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego: B15.KPX ustala si¢ przeznaczenie
pod komunikacje piesza.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania pod sieci i urzgdzania infrastruktury technicznej;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli — 3 m.

3. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) czgé¢ terenu znajduje sie w zasiegu:

a) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia — Q10% wysokie prawdopodobienstwo powodzi
(raz na 10 lat), wjego zasiegu obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami
odrebnymi,

b) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia — QI% S$rednie prawdopodobienstwo powodzi
(raz na 100 lat), wjego zasiegu obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami
odrebnymi,

C) obszaru, na ktéorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat).

4. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) szerokos$¢ ciggu pieszego w liniach rozgraniczajacych — 2,5m + 3m.

§ 24. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego: C17.KPR, E7.KPR, E10.KPR,
E14.KPR ustala si¢ przeznaczenie pod komunikacje¢ pieszo-rowerowq.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzania infrastruktury technicznej,
C) zielen urzadzona;

2) maksymalna wysoko$¢ budowli — 3 m.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -29- Poz. 4904

3. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej dla terenu:

1) dla terenu: C17.KPR:
a) szerokos¢ ciggu pieszo-rowerowego W liniach rozgraniczajacych — 8,5 m +14,5 m,
b) szlak turystyczny pieszo-rowerowy;
2) dla terenu: E7.KPR szerokos¢ ciagu pieszo-rowerowego w liniach rozgraniczajacych — 6 m =10 m;
3) dla terenu: E10.KPR szeroko$¢ ciggu pieszo-rowerowego W liniach rozgraniczajacych — 7,5 m;
4) dla terenu: E14.KPR szeroko$¢ ciggu pieszo-rowerowego w liniach rozgraniczajacych — 4 m +5,5 m.

§ 25. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego: 1.KDG, 2.KDL, 3.KDL, 4.KDD,
5.KDD, 6.KDD, 7.KDD, 8.KDD, 9.KDD, 10.KDD, 11.KDD, 12.KDD, 13.KDD, 14.KDD, 15.KDD,
16.KDD, 17.KDD ustala si¢ przeznaczenie pod:

1) droge publiczng klasy gtéwnej, oznaczong na rysunku planu miejscowego KDG;
2) drogi publiczne klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu miejscowego KDL
3) drogi publiczne klasy dojazdowej, 0znaczone na rysunku planu miejscowego KDD.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzania infrastruktury technicznej,
C) zielen urzadzona;

2) maksymalna wysoko$¢ budowli — 10m.

3. Ustalenia dotyczace granic i sposob6w zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) cze$¢ terenu: 2.KDL znajduje si¢ w zasiggu:

a) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodziag — Q10% wysokie prawdopodobienstwo powodzi
(raz na 10 lat), wjego zasiegu obowigzuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami
odrgbnymi,

b) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia — QI% S$rednie prawdopodobienstwo powodzi
(raz na 100 lat), wjego zasiegu obowigzuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami
odrebnymi,

C) obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat).

4. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej dla terenu:

1) dla terenu: 1.KDG szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 0 m + 19,5 m na odcinku stanowigcym
czgs¢ jej szerokosci, pozostata cze$¢ znajduje si¢ poza obszarem planu miejscowego;

2) dla terenu: 2.KDL.:

a) szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych — 12 m + 28 m,

b) szlak turystyczny pieszo-rowerowy;
3) dla terenu: 3.KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych —0 m + 19,5 m;
4) dla terenu: 4.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 5,5 m + 14,5 m;

5) dla terenu: 5.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 11,5 m + 13,5 m;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -30- Poz. 4904

6) dla terenu: 6.KDD szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 3,5 m + 25 m;

7) dla terenu: 7.KDD szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6,5 m + 13,5 m;
8) dla terenu: 8.KDD szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 13 m + 14 m;

9) dla terenu: 9.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12 m + 29 m;

10) dla terenu: 10.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 15 m;

11) dla terenu: 11.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12 m + 25 m;
12) dla terenu: 12.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10,5 m + 24 m;
13) dla terenu: 13.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10,5 m + 18 m;
14) dla terenu: 14.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6,5 m +~ 21 m;
15) dla terenu: 15.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 12 m;

16) dla terenu: 16.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 11 m + 14 m;
17) dla terenu: 17.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10,5 m + 14 m.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: AS.KDW, A7.KDW, B4.KDW,
B23.KDW, B36.KDW, C20.KDW, C22.KDW, C27.KDW, D9.KDW, D16.KDW, D22.KDW, D24.KDW
ustala sie¢ przeznaczenie pod drogi wewnetrzne.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) sieci i urzadzania infrastruktury technicznej,
C) zielen urzadzona;

2) maksymalna wysoko$¢ budowli — 6 m.

3. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terené6w lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) cze$é terendw: B4.KDW, B23.KDW znajduje si¢ w zasiggu:

a) obszaru szczegllnego zagrozenia powodzia — QI10% wysokie prawdopodobienstwo powodzi
(raz na 10 lat), wjego zasiegu obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami
odrgbnymi,

b) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia — QI% $rednie prawdopodobienstwo powodzi
(raz na 100 lat), wjego zasiegu obowigzuja zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami
odrgbnymi,

C) obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat);

2) czg$¢ terenu: D9.KDW znajduje si¢ w zasiggu obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat).

4. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej dla terenu:

1) dla terenu: A5.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 7 m + 8,5 m;
2) dla terenu: A7.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 7 m + 12 m;
3) dla terenu: B4.KDW:

a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych —4 m =22 m,

b) szlak turystyczny pieszo-rowerowy;
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4) dla terenu: B23.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 4,5 m + 10 m;
5) dla terenu: B36.KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6,5 m + 9 m;
6) dla terenu: C20.KDW szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 19,5 m;
7) dla terenu: C22.KDW:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6m + 12,5 m,
b) plac do zawracania samochodow;
8) dla terenu: C27.KDW:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 8 m + 9,5 m,
b) plac do zawracania samochodow;
9) dla terenu: D9.KDW:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6 m,
b) szlak turystyczny pieszo-rowerowy;
10) dla terenu: D16.KDW szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 6 m;
11) dla terenu: D22.KDW szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m;
12) dla terenu: D24.KDW szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — 10 m <+ 21,5 m.

§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego: E3.IE, C29.IE ustala sie
przeznaczenie pod infrastrukture elektroenergetyczna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) dojscia i dojazdy,
C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej niezwigzane z elektroenergetyka,
d) miejsca do parkowania,
e) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4 m;
3) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlane;j:
a) maksymalna — 0,85;
b) minimalna - 0,1;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 85%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej W odniesieniu do dziatki budowlanej
—10%;

6) geometria potaci gtéwnych dachow: dachy ptaskie;
7) pokrycie dachow w formie dowolnej;
8) kolorystyka dachéw dowolna;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) naterenie E3.IE:
- 1 miejsce do parkowania,

- miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowac
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w granicach dziatki budowlane;,

- realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu,

b) na terenie C29.1E: nie ustala sie.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego: BS5.IK ustala si¢ przeznaczenie
pod infrastrukture kanalizacyjna.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) uzupehiajacy sposob zagospodarowania:
a) obiekty matej architektury,
b) dojscia i dojazdy,
C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej niezwigzane z kanalizacja,
d) miejsca do parkowania,
e) zielen urzadzona;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli — 3 m;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej
—10%;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) 1 miejsce do parkowania,

b) miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢
W granicach dziatki budowlane;,

c) realizowanie miejsc do parkowania w formie wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni
terenu.

3. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) czeé¢ terenu znajduje sie w zasiegu:

a) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodziag — Q10% wysokie prawdopodobienstwo powodzi
(raz na 10 lat), wjego zasiegu obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami
odrebnymi,

b) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia — QI% $rednie prawdopodobienstwo powodzi
(raz na 100 lat), wjego zasiegu obowigzujg zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami
odrebnymi,

C) obszaru, na ktéorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie — Q0,2% (raz na 500 lat).

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 29. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Walbrzycha.

§ 30. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej Watbrzycha:
M. Romanska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LX1/756/18
Rady Miejskiej Walbrzycha
z dnia 27 wrzesnia 2018 r.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr LX1/756/18
Rady Miejskiej Walbrzycha
z dnia 27 wrze$nia 2018 .

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Walbrzycha
o0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic Azaliowej, Zdrojowej i Szymona Fabiana
w Walbrzychu

Rada Miejska Walbrzycha, dziatajac na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r., poz. 1073 z pézn. zm.),
postanawia, W odniesieniu do uwag wniesionych do wylozenia do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie uwzgledni¢ nastepujacych uwag:

Imie i Nazwisko, Ustalenia
nazwa jednostki Oznaczenie projektu planu
organizacyjnej L. . nieruchomosci, dla .
Lp. ’ i adre)slJ : Tres¢ uwagi ktorej dotyczy nieruchomosci, Uwagi
zglaszajacego uwaga ktorej dotyczy
uwagi uwaga
1 2 3 4 5 6
Pierwsze wylozenie
1A. | Osoba fizyczna Brak zgody na przebieg obecnie dz. nr 469 D17.MN, Przyjete planistyczne
planowanej drogi D22.KDW rozwigzanie projektowe

wewngtrznej przez
przedmiotowe dziatki.

Zaproponowane
rozwigzanie komunikacyjne
wydaje si¢ pozbawione celu
urbanistycznego, gdyz
wszystkie okoliczne dziatki
posiadaja odstep do drogi
publiczne;j.

Co wigcej, uwzgledniajac
planowang szeroko$¢ pasa
drogowego, lini¢ zabudowy,
strefe technologiczna
(oddziatywania) od linii
wysokiego napigcia oraz
przepisy prawa
budowlanego nalezy
przyjac, ze zabudowa
przedmiotowych dzialek
bedzie niemozliwa, co tym
samym doprowadzi do
wywlaszczenia
wnioskodawcy.

(dawniej dz. nr:
123/9, 123/6, 462)

stanowi naturalng
konsekwencjg istniejacego
uktadu komunikacyjnego

(od wysokosci terenu
D19.MNi, w kierunku
zachodnim), przy zatozeniu
koniecznosci kompleksowego
skomunikowania terenow
D15.MN i D17.MN.
Dziatanie to zostato
przeanalizowane przez Gming
na etapie tworzenia projektu
planu i przyjgto rozwigzanie
najbardziej optymalne dla
wszystkich
mieszkancow/wiascicieli
nieruchomosci. Co wigcej
ustalono, ze dla zapewnienia
mozliwosci dostgpu do drogi
publicznej, a co za tym idzie —
komunikacji dla terenow
D15.MN i D17.MN

nie jest mozliwe ustalenie
innego przebiegu drogi
D.22KDW. Tym bardziej,

ze zaprojektowana droga

W czesci przylegajacej

do granicy jest usytuowana
réwnolegle do istniejacej drogi
wojewodzkiej nr 376, z ktorej
nie jest dopuszczalne
usytuowanie dodatkowych
zjazdow. Nalezy zauwazy¢,
ze obszar ten jest rozlegly

i obejmuje szereg dziatek
gruntu, ktére moga zostac
dodatkowo podzielone na
mniejsze dziatki z zamiarem
zabudowy.

W toku procedury
planistycznej, poczawszy

od etapu sktadania wnioskow
do planu, strona nie zajgta
stanowiska w sprawie
oczekiwan planistycznych
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w odniesieniu do swoich
nieruchomosci.

Brak byto rowniez stanowiska
whnioskodawcy podczas
szeroko zakrojonych
konsultacji spotecznych

i roboczych spotkan

z mieszkancami (w ramach
ktorych prezentowana byta
koncepcja z negowanym
obecnie przebiegiem drogi
wewngtrznej), ktore odbyty si¢
sze$ciokrotnie ,,w miejscu”
(w trybie poza ustawa opizp).
Podsumowujac — do etapu
przeprowadzenia dyskusji
publicznej nad przyjetymi

W planie rozwigzaniami, organ
sporzadzajacy projekt mpzp
nie otrzymat od strony
wyartykutowanego stanowiska
odnosnie zamiaru
inwestycyjnego w granicach
nieruchomosci, bedacych
przedmiotem wniesionej
uwagi. W tych
okolicznosciach sporzadzit
projekt planu w sposéb
racjonalny, zgodnie

z obowigzujacymi przepisami
i sztuka urbanistyczna,
analizujac przy tym
szczegotowo szeroko
rozumiane uwarunkowania,
w tym wynikajace z woli
mieszkancow. Projektujac
uktad komunikacyjny
nawigzat

do ul. Jezynowej, ktorej
,;otwarty” charakter w sposob
naturalny pozwala na
kontynuacj¢ drogi wzdhiz

al. Gen. Charlsa De Gaulle' A.
Przyjete rozwigzanie w sposob
kompleksowy i docelowy
umozliwia dostgpnosc
nieruchomosci
przeznaczonych pod
zabudowe do publicznego
uktadu komunikacyjnego,
wytyczajac zarazem swoiste
korytarze”, przewidziane

do realizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej.
Ponadto wskazania wymaga,
ze wbrew twierdzeniom
Whioskodawcy, obecnie

nie ma juz dziatek o nr 123/6,
123/9 i 462/2. Dzialki te

W 2012 roku zostaty
potaczone, w wyniku czego
powstala jedna dziatka

0 nr 469. Nie sg zatem
potwierdzone zarzuty
Whioskodawcy o braku
mozliwos$ci zagospodarowania
poszczegdlnych ze
wskazanych przez niego
dziatek z uwagi na zbyt mata
ich powierzchnie.

Z tych tez wzglgdow uwaga
nie moze zosta¢

uwzgledniona.
1B. | jw. Wskazano na przebieg sieci obecnie czg$¢ dz. nr D17.MN, Przebieg pasa
i strefy technologicznej 469 D22.KDW technologicznego od sieci

(oddziatywania) od linii elektroenergetycznej
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wysokiego napigcia, ktora (dawniej dz. nr 462) wysokiego napiecia 110 KV
uniemozliwia zabudowe oraz jej parametr wynika
dziatki. z wniosku ztozonego przez

Tauron i dalej kolejnosci
skutecznego zaopiniowania

w tym zakresie projektu planu.
Nalezy podkresli¢, ze ustalenie
jej zasiggu nie ma charakteru
kategorycznego pod wzgledem
braku mozliwosci ewentualnej
zabudowy. Plan jedynie
nakazuj¢ jej uwzglednienie,

co uzna¢ nalezy za tozsame

z konieczno$cia uwzglednienia
stanowiska operatora sieci

na etapie procesu
inwestycyjnego. Ze wzgledow
formalnych brak jest
mozliwo$ci wpisania wprost
takiej zalezno$ci.

Z tych tez wzgledow uwaga
nie moze zostaé

uwzgledniona.
2. Osoba fizyczna Brak zgodny na przebieg dz. nr121/4 D16.KDW Przyjete planistyczne
drogi wewnetrznej przez rozwiazanie projektowe
przedmiotowa dziatke. stanowi naturalng

konsekwencjg istniejacego
uktadu komunikacyjnego

tj. sasiedztwa ul. Fabiana,

od ktorej zorganizowany
zostat dojazd do dz. nr 120/12,
466/6 (potnocny odcinek
D16.KDW) oraz
zrealizowanej ul. Jezynowej,
przy zatozeniu koniecznos$ci
kompleksowego
skomunikowania terenow
D15.MN i D17.MN.

W toku procedury
planistycznej, poczawszy

od etapu sktadania wnioskow
do planu, strona nie zajeta
stanowiska w sprawie
oczekiwan planistycznych

w odniesieniu do swojej
nieruchomosci. Brak byto
rowniez stanowiska podczas
szeroko zakrojonych
konsultacji spotecznych

i roboczych spotkan

Z mieszkancami

(w ramach ktorych
prezentowana byta koncepcja
z negowanym obecnie
przebiegiem drogi
wewngetrznej), ktore odbyly si¢
szes§ciokrotnie ,,w miejscu”
(w trybie poza ustawg opizp).
Podsumowujac — do etapu
przeprowadzenia dyskusji
publicznej nad przyjetymi

W planie rozwiazaniami, organ
sporzadzajacy projekt mpzp
nie otrzymat od strony
wyartykutowanego stanowiska
odnosnie zamiaru
inwestycyjnego w granicach
nieruchomosci, bedacej
przedmiotem wniesionej
uwagi. W tych
okolicznosciach sporzadzit
projekt planu w sposob
racjonalny, zgodnie

z obowigzujacymi przepisami
i sztukq urbanistyczna,
analizujac przy tym
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szczegbdlowo szeroko
rozumiane uwarunkowania,

w tym wynikajace z woli
mieszkancoéw. Projektujac
uktad komunikacyjny
powiazat ul. Fabiana

z planowang droga D22. KDW
— na przediuzeniu

ul. Jezynowej. Przyjety
Iacznik skraca rozwigzanie si¢
gaczowe drogi D22.KDW,
ktore uznaé nalezatoby za
niefunkcjonalne i zagrazajace
bezpieczenstwu publicznemu
na wypadek zaistnienia
sytuacji kryzysowych.
Ponadto w sposob
kompleksowy

i docelowy rozwigzuje
dostgpnos¢ nieruchomosci
przeznaczonych pod
zabudowe do publicznego
uktadu komunikacyjnego.
Wskazania wymaga, ze
dziatka 121/4 jest potozona
bezposrednio przy
projektowanej D16.KDW,
ktora wylacznie w niewielkim
zakresie, dla prawidlowego jej
przebiegu, zostata
zaprojektowana na tej dziatce.
Co wigcej, jak wynika

z analizy sytuacyjnej w terenie
oraz dostepnych publicznie
elektronicznych danych
geodezyjnych, droga ta zostata
zlokalizowana na istniejacej
,,drodze polnej”.

Z tych tez wzgledow uwaga
nie moze zostaé
uwzgledniona.

3. Osoby fizyczne

W projekcie mpzp
wyznaczono bez podstawy
prawnej szeroko$¢ pasa
technologicznego
obowiazujacego od linii
elektroenergetycznej po
20m w kazda strong od osi
sieci, z nakazem jego
uwzglednienia w wypadku
zagospodarowania dziatek,
lokalizowania nowej
zabudowy oraz
prowadzenia robot
budowlanych przy
zabudowie istniejace;.

Wnosi si¢ 0 zmiang
sztywnych zapisow
liczbowych dotyczacych
szerokosci pasa
technologicznego linii
elektroenergetycznej na
obowiazek uzyskania
stosownych wytycznych

i uzgodnien z zarzadca linii
kazdorazowo przy
planowanych zamierzeniach
budowlanych.

dz. nr 166/7

C15.MW-U

Przebieg pasa
technologicznego od sieci
elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV
oraz jej parametr wynika

z wniosku ztozonego przez
Tauron i dalej kolejnosci
skutecznego zaopiniowania

w tym zakresie projektu planu.
Nalezy podkresli¢, ze ustalenie
jej zasiegu nie ma charakteru
kategorycznego pod wzgledem
braku mozliwo$ci ewentualnej
zabudowy. Plan jedynie
nakazuj¢ jej uwzglednienie,

co uzna¢ nalezy za tozsame

z konieczno$cig uwzglednienia
stanowiska operatora sieci

na etapie procesu
inwestycyjnego. Ze wzgledow
formalnych brak jest
mozliwo$ci wpisania wprost
takiej zaleznosci.

Z tych tez wzglgdow uwaga
nie moze zosta¢
uwzgledniona.

Drugie wylozenie

Brak uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LX1/756/18
Rady Miejskiej Walbrzycha
z dnia 27 wrze$nia 2018 .

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Walbrzycha o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic Azaliowej,
Zdrojowej i Szymona Fabiana w Walbrzychu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

§ 1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z p6zn. zm.) Rada Miejska Walbrzycha ustala,
ze zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan whasnych gminy,

beda realizowane przez miasto i finansowane stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2017r. poz. 2077 z p6zn. zm.) z:

1) dochodow wiasnych budzetu miasta,
2) srodkéw pochodzacych z Unii Europejskiej,
3) innych zrodet.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Prezydentowi Miasta Walbrzycha.
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