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UCHWALA NR LXI1/751/18

RADY MIEJSKIEJ WALBRZYCHA
z dnia 27 wrzes$nia 2018 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy
Walbrzych na lata 2019-2023

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 r.
poz. 994 z pézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 11iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2018, poz. 1234 z pdzn.
zm.) Rada Miejska Walbrzycha uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy Watbrzych
na lata 2019-2023, ktoéry stanowi zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Watbrzycha.
§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2019 r. i podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej Watbrzycha:
M. Romarnska
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Zatacznik do uchwaty Nr LX1/751/18
Rady Miejskiej Watbrzycha

z dnia 27 wrze$nia 2018 r

Wieloletni Program Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym
Gminy Walbrzych na lata 2019-2023

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy
Walbrzych na lata 2019-2023.

§ 2. Celem programu jest okreslenie podstawowych kierunkéw dziatania, ktoérych realizacja
zapewni Gminie Walbrzych efektywne wypehianie zadan wilasnych w zakresie gospodarowania
zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 11

Analiza wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego

§ 3. 1.Mieszkaniowy zaséb Gminy Walbrzych tworza lokale stanowigce wlasno$¢ gminy
polozone w budynkach gminy oraz lokale gminne w nieruchomos$ciach stanowigcych wiasnosé
wspolnot mieszkaniowych.

2. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Watbrzycha na dzien 30 czerwca 2018 r.:

1) w budynkach stanowiagcych w 100 % wlasnos¢ Gminy: 711 budynkow, 4650 lokali
mieszkalnych, fgczna powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali wynosi 204.278,25 m?;

2) w budynkach stanowigcych wlasno$¢ wspolnot mieszkaniowych z udzialem Gminy: 1729
budynkow, 7271 lokali mieszkalnych, tgczna powierzchnia uzytkowa lokali wynosi 317.829,65 m?,

3) tabela nr 1 i nr 2 okreslajg wielkos¢ i powierzchni¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Walbrzych,

4) prognoze dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych latach, z
podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne okresla tabela nr 3.
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Tabela nr 1
Tabela nr 1 — Budynki stanowiace wlasno$¢ Gminy Walbrzych
. Gm'inne lokale Komu.nalne lokale Komunalne garaze | y
Liczb mieszkalne uzytkowe aczna pow.
Dzelnica budynkéw ilogé pow. uzytk. . pow. uzytk. . 1 pow. uzytk. uzytkowazl
0$¢ m? Tlosé ? Tlos¢ e 4+6+8 m
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Srodmiescie 104 463 20 258,66 47 399245 51 919,73 25170,84
Nowe Miasto 70 444 18 295,27 5 272,36 36 556,62 19 124,25
Stary Zdroj 95 656 27 614,75 23 2584,45 33 717,64 30916,84
Podgorze 162 1238 53 984,08 29 4 086,27 34 582,28 58 652,63
Bialy Kamien 113 652 29 854,66 81 2 070,03 25 431,14 32 355,83
Sobiecin 111 750 33 714,76 28 2 285,98 31 557,69 36 558,43
Szczawienko 46 246 11161,32 9 743,16 16 283,56 12 188,04
Piaskowa Goéra 10 201 939475 4 684,51 1 15,70 10 094,96
Razem| 711 4650 |204 278,25 226 16 719,21 227 4 064,36 | 225061,82
Tabela nr 2

Tabela nr 2 — Budynki stanowiace wlasno$¢ wspolnot mieszkaniowych z udzialem Gminy Walbrzych

Komunalne lokale

Komunalne lokale

. Liczb mieszkalne uzytkowe Komunalne garaze taczna pow.
Dzielnica budynkow . pow. uzytk. .z pow. uzytk. Lz pow. uzytk. uzytkowazl
ilosé ? Tlos¢ ? Tlos¢ o 446+8 m
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Srodmiescie 310 1287 61 952,94 140 9 748,07 15 383,82 72 084,83
Nowe Miasto 272 1247 5172523 36 3042,74 10 134,08 54 902,05
Stary Zdrgj 230 1033 44 273,38 61 4 031,00 140,47 48 444,85
Podgorze 249 1120 48 119,35 51 3510,79 48,87 51 679,01
Bialy Kamien 304 1157 49 394,01 45 3 887,60 15 269,71 53 551,32
Sobigcin 131 647 2947726 25 1 630,07 0,00 31107,33
Szczawienko 136 512 21 767,70 24 1208,92 140,96 23 117,58
Piaskowa Gora 97 268 11 119,78 11 959,84 1 13,05 12 092,67
Raze 1729 7271 317 829,65 393 28 019,03 56 1130,96 | 346 979,64
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Tabela nr 3
ROK KOMUNALNE LOKALE MIESZKALNE
LOKALE POZOSTALE LOKALE RAZEM LOKALE MIESZKALNE I
SOCJALNE MIESZKALNE SOCJALNE
Wedhug 616 11299 11921
stanu na
30.06.2018
2019 640 10850 11490
2020 660 10775 11435
2021 680 10800 11480
2022 700 10875 11575
2023 720 10850 11570

3. Racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym wymaga stworzenia dlugofalowej polityki
remontowej, obejmujacej w szczegolnosci identyfikacje stanu technicznego budynkdéw, ocene
zasadnoS$ci prowadzenia dalszej dzialalno$ci remontowej 1 zakresu tej dziatalnosci, szczeg6lnie dla
budynkow, dla ktorych stopien zuzycia technicznego zawiera si¢ w przedziale 51- 70%.
Stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy zostal okreslony w oparciu o okresowe przeglady
oraz dokumentacje¢ techniczng. W wyniku przeprowadzonej analizy zostaly wytypowane budynki,
ktére powinny by¢ poddawane remontom kapitalnym i modernizacjom lub powinny by¢
wyburzane. W planie rozbiorek na lata 2018-2020 umieszczono 56 budynkow, a w kolejnych
latach do roku 2023 planuje si¢ przeznaczy¢ do rozbiorki ogdtem 100 budynkow ze wzgledu na ich
stan techniczny lub planowane inwestycje drogowe.

4. Istotnym elementem w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym jest dokonywanie analizy
wielkosci 1 jako$ci zasobu. W wyniku analizy tworzone sg corocznie plany remontowe oraz plany
rozbiorek. Wlasciwym rozwigzaniem wydaje si¢ budowanie nowych mieszkan komunalnych
przeznaczonych do dlugoletniego wynajmowania. Budowa nowych budynkéw z mieszkaniami o
czynszu socjalnym nie znajduje uzasadnienia ekonomicznego. Trudno jest bowiem uznaé za
sprawiedliwe, ze do nowych lokali socjalnych wprowadzaja si¢ osoby, ktore ptacg za nie tylko
nieznaczng czg$¢ kosztow utrzymania, podczas gdy w nieporéwnywalnie gorszych warunkach
mieszkajg lokatorzy mieszkan komunalnych. Dodatkowo wysoki koszt budowy nowego budynku z
lokalami socjalnymi nie zwraca si¢ w czynszu. Czynsz za najem lokali socjalnych ksztaltuje si¢ na
poziomie 50 % czynszu minimalnego i nie pokrywa kosztow utrzymania substancji mieszkaniowe;j.
Ze wzgledu na wielko$¢ aktualnego zasobu i wysokie koszty jego utrzymania zasadne jest
sukcesywne zmniejszanie liczby lokali mieszkalnych w zdekapitalizowanym zasobie (glownie
poprzez wyburzenia budynkéw o zlym stanie technicznym). Nalezy dazy¢ do maksymalnego
zagospodarowania budynkow bedacych w stosunkowo dobrym stanie technicznym, poprzez
przenoszenie najemcow mieszkajacych w budynkach przeznaczonych do wyburzenia do wolnych
mieszkan w tych budynkach po dokonaniu remontéw. Zwigkszenie liczby lokali powinno si¢
odbywac¢ gldwnie poprzez budowe nowych mieszkan.
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Analiza potrzeb mieszkaniowych

§ 4. 1. Gmina realizuje zadania zwigzane z ustawowym obowigzkiem zapewnienia lokali socjalnych
dla najubozszych mieszkancow, lokali zamiennych oraz pozostatych lokali poprzez utrzymywanie
w odpowiednim stanie technicznym posiadanych zasobow lokalowych oraz dziatania inwestycyjne,
ktére uzupetniaé beda stan tego zasobu do wymaganego potrzebami poziomu w zakresie jego
wielkosci 1 standardu.
2. Potrzeby mieszkaniowe spolecznosci lokalnej wyznacza liczba osdb oczekujacych na przydziat
lokali socjalnych, lokali mieszkalnych oraz lokali zamiennych. Liczbe 0s6b oczekujacych na
przydziat lokali mieszkalnych oraz liczb¢ mieszkah w poszczegdlnych kategoriach przedstawia
tabela nr 4.
3. Gmina Walbrzych w latach objetych programem planuje budowe¢ nowych budynkéw
mieszkalnych, ktore beda przeznaczane w pierwszej kolejnosci na lokale zamienne (m.in. dla os6b
zamieszkujacych w budynkach przeznaczonych do rozbidrki ze wzglgdu na stan techniczny, oséb
niepelnosprawnych mieszkajagcych w lokalach niedostosowanych do ich potrzeb oraz osob
zamieszkujacych w lokalach, ktorych stan techniczny nie pozwala na ich dalsze uzytkowanie).
Lokale mieszkalne przekazywane do dyspozycji Gminy przez najemcow przeniesionych do lokali
zamiennych (z wyjatkiem lokali przeznaczonych do rozbiorki) beda remontowane i przeznaczane
na lokale socjalne lub lokale zamienne o nizszym czynszu od czynszu w lokalach nowo
budowanych.
4. Dodatkowo Gmina pozyskuje lokale mieszkalne:

— w wyniku naturalnego ruchu ludnosci.

— poprzez odzyskiwanie po samowolnych zaj¢ciach oraz eksmisjach.
5. Gmina Walbrzych realizujagc swoje zadania dba o zabezpieczenie potrzeb mieszkaniowych oséb
niepetnosprawnych, w tym os6b poruszajacych si¢ na wodzkach inwalidzkich. Na poczatku roku
2014 Gmina Walbrzych dysponowata 16 lokalami dostosowanymi dla potrzeb oséb poruszajacych
si¢ na wozku inwalidzkim. W latach 2014-2018 poprzez budowg¢ nowych budynkoéw oraz
modernizacje lokali w starym budownictwie , Gmina Watbrzych pozyskata kolejnych 9 lokali
mieszkalnych przeznaczonych dla w/w 0sob, ktore powstaty w nizej wymienionych lokalizacjach:
w roku 2014 — powstato 6 lokali potozonych w budynkach nowo wybudowanych przy ul. Jana
Pawtla II,
w roku 2017 — powstat 1 lokal w wyniku przebudowy i modernizacji lokalu przy Placu Marceliny
Darowskiej,
w roku 2018 — powstaty 2 lokale w budynkach nowo wybudowanych przy ul. Husarskie;.
Obecnie w sktad zasobu mieszkan Gminy Watbrzych przeznaczonych dla osdb niepelnosprawnych
poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich wchodzi 25 lokali.
W zwiazku z duzym zapotrzebowaniem na tego typu lokale Gmina Watbrzych podjeta rowniez
dzialania, ktore w latach 2019 -2020 spowoduja wzrost ww. zasobu o kolejne 5 lokali potoznych
przy:
- ul. Lelewela 1
- ul. Noworudzkiej 9
- ul. Pitsudskiego 91
- ul. Kretej 1
W latach 2014-2018 osobom poruszajagcym si¢ na wozkach inwalidzkich wskazano 14 lokali
dostosowanych do ich potrzeb.
Biorgc pod uwage zapotrzebowanie na tego typu lokale w latach 2019-2023 planowane jest
zwigkszenie zasobu lokali dla 0s6b poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich o kolejne 10 lokali
tak aby zwiekszy¢ zasob mieszkan dla osob poruszajacych si¢ na wozkach do 35 lokali.
Lokale te z uwagi na ich przeznaczenie s3 wylaczone ze sprzedazy na rzecz ich najemcow.
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6. Najem lokali zwigzany ze stosunkiem pracy.

Uchwata Nr LVIII/584/2014 Rady Miejskiej Watbrzycha z dnia 20 lutego 2014 r. ( z pdzn. zm.) w
sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Watbrzych, wprowadzita mozliwos¢ przydziatu mieszkan dla 0os6b zwigzanych z Gming Walbrzych
stosunkiem pracy. Lokale dla osob, ktére byly uprawnione do zawarcia umowy najmu zwigzanego
ze stosunkiem pracy polozone sa w dzielnicy Srodmiescie. W latach 2019-2023 planuje sie
tworzenie zasobu lokali dla os6b zwigzanych z Gming Watbrzych stosunkiem pracy w dzielnicach :
Podzamcze, Piaskowa Gora i Nowe Miasto.

Zasob lokali przeznaczony do wynajecia na rzecz 0sob zwigzanych z Gming Watbrzych stosunkiem
pracy wylaczony jest z mozliwos$ci zbycia lokali na rzecz ich najemcow.

7. Dokonujac analizy potrzeb mieszkaniowych Gmina Watbrzych w latach 2019-2023 planuje
wybudowanie okoto 1000 nowych mieszkan komunalnych m.in. w dzielnicach Biaty Kamien 1
Nowe Miasto. Nowo wybudowane lokale zostang przeznaczone m.in. na:

- lokale zamienne dla najemcow lokali zamieszkujacych w budynkach przeznaczonych do rozbiérki
z uwagi na ich zty stan techniczny lub planowane inwestycje drogowe,

- lokale zamienne dla najemcow lokali, ktorych stan techniczny pozwala na ich dalsze uzytkowanie,
- lokale dla 0sob niepelnosprawnych mieszkajacych w lokalach niedostosowanych do ich potrzeb.

Plan potrzeb mieszkaniowych przedstawia tabela nr 4

Tabela nr 4
ROK LICZBA OSOB LICZBA LICZBA OSOB LICZBA
OCZEKUJACYCH | PRZYDZIELONYCH | OCZEKUJACYCH NA | PRZYDZIELON
NA LOKAL LOKALI POZOSTALE YCH
SOCJALNY SOCJALNYCH LOKALE POZOSTALYCH
MIESZKALNE LOKALI
MIESZKALNYC
H
Na dzien 1490 72 1510 99
30.06.2018
2019 1250 80 1450 150
2020 1150 80 1350 250
2021 1100 100 1250 200
2022 1050 100 1100 200
2023 1000 100 950 200

Stan techniczny

§ 5. 1. Ok. 94 % budynkéw bedacych wilasnoscia Gminy Walbrzych zostalo wybudowanych
przed 1945 rokiem. Zabudowa ta charakteryzuje si¢ duzym stopniem dekapitalizacji oraz niskim
wskaznikiem wyposazenia w urzadzenia komunalne. Okoto 3 % budynkéw zostato wybudowanych
w latach 1945-1978, po 1980 roku — 2,74 %. Gminny zaséb mieszkaniowy charakteryzuje si¢
duzym zuzyciem technicznym. Podstawowym dzialaniem zwigzanym 2z poprawa stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego jest zdiagnozowanie rzeczywistych potrzeb remontowych.
Stan techniczny zasobu w wyniku przeprowadzonych przegladow technicznych wykonanych
zgodnie z wymogami prawa budowlanego mozna okresli¢ nastepujaco:

- budynki w stanie dobrym (procentowe zuzycie budynku 0-15 %) — 2,74 %,
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- budynki w stanie zadowalajacym (procentowe zuzycie budynku 15,01-30 %) — 7,30 %,

- budynki w stanie §rednim (procentowe zuzycie budynku 30,01-50 %) — 46,17 %,
- budynki w stanie lichym (procentowe zuzycie budynku 50,01-70 %) — 37,77 %,
- budynki w stanie ztym (procentowe zuzycie budynku 70,01-100 %) — 0,00 %,

- budynki do rozbiorki — 5,66 %,
- budynki nowe — 0,36%

Podziat budynkow ze wzgledu na ich wiek oraz stan techniczny zostal przedstawiony w tabeli nr 5.

Tabela nr 5
Stan techniczny w roku 2017
dobry |zadowalajacy| Sredni lichy 7ty rozbiérka | nowe
0,00 — 15,01 — 30,01 — | 50,01 —| 70,01 —
15,00% 30,00% 50,00% | 70,00% | 100,00%
liczba budynkow 548 15 40 253 207 0 31 2
razem procent 100,00%|  2,74% 7,30%| 46,17%| 37,77%| 0,00% 5,66%| 0,36%

Prognozy na lata 2019-2023 w zakresie podzialu budynkow ze wzgledu na ich wiek oraz stan

techniczny zostal przedstawiony w tabeli nr 6, nr 7, nr 8, nr 9 i nr 10.

Tabela nr 6

Prognoza stanu technicznego zasob6w mieszkaniowych Gminy Watbrzych na rok 2019

dobry zadowalajacy $redni lichy Ay rozbiorka
0,00-15,00% |15,01 - 30,00% 30,01 - 50,00% 50,01-70,00% 70,01-100,00%
liczba
budynkow 517 17 50 263 177 0 10
razem procent | 100,00% 3,29% 9,67% 50,87% 34,24% 0,00% 1,93%
Tabela nr 7
Prognoza stanu technicznego zasobow mieszkaniowych Gminy Watbrzych na rok 2020
dobry zadowalajacy Sredni lichy Ay rozbiorka
0,00-15,00% (15,01 - 30,00% 30,01 - 50,00% 50,01-70,00% 70,01-100,00%
liczba
budynkow 507 20 60 273 144 0 10
razem procent | 100,00% 3,94% 11,83% 53,85% 28,40% 0,00% 1,97%
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Tabela nr 8

Prognoza stanu technicznego zasob6w mieszkaniowych Gminy Watbrzych na rok 2021

dobry zadowalajacy Sredni lichy Ay rozbiorka
0,00-15,00% (15,01 - 30,00% 30,01 - 50,00% 50,01-70,00% 70,01-100,00%
liczba
budynkow 497 20 70 283 114 0 10
razem procent | 100,00% 4,02% 14,08% 56,94% 22,94% 0,00% 2,01%
Tabela nr 9

Prognoza stanu technicznego zasob6w mieszkaniowych Gminy Walbrzych na rok 2022

dobry zadowalajacy sredni lichy Ay rozbiorka
0,00-15,00% |15,01 - 30,00% 30,01 - 50,00% 50,01-70,00% 70,01-100,00%
liczba
budynkow 487 20 80 293 84 0 10
razem procent | 100,00% 411% 16,43% 60,16% 17,25% 0,00% 2,05%

Tabela nr 10
Prognoza stanu technicznego zasob6w mieszkaniowych Gminy Walbrzych na rok 2023

dobry zadowalajacy sredni lichy Ay rozbiorka
0,00-15,00%  |15,01 - 30,00% 30,01 - 50,00% 50,01-70,00% 70,01-100,00%
liczba
budynkow 477 20 90 303 54 0 10
razem procent | 100,00% 4,19% 18,87% 63,52% 11,32% 0,00% 2,10%

2. Budynki wybudowane przed 1945 r. ze wzgledu na wiek (§rednio powyzej 100 lat) oraz
konstrukcje sg najbardziej wyeksploatowane i narazone na fizyczne zniszczenie. Najczestszymi
przyczynami degradacji budynkéw, powodujagcymi konieczno$¢ przeprowadzenia szeroko
zakrojonych prac remontowych, s3 miedzy innymi nizej wymienione czynniki:

- pekanie elementdw z uwagi na nierdbwnomierne osiadanie fundamentéw powodowane szkodami
gbérniczymi, penetracja wod opadowych na skutek braku wtasciwego odwodnienia (odprowadzenia
wod opadowych);

- brak izolacji poziomych i pionowych, zniszczenie starych drenazy powoduje zawilgocenie Scian,
podtég, co prowadzi do zagrzybienia mieszkan, a przede wszystkim ostabienia konstrukcji,
niszczenia §cian czy mienia mieszkancow oraz stwarza zagrozenie dla zdrowia i zycia ludzi;

- samowole budowlane — zmiany i modernizacje dokonywane przez lokatoréw w latach
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wczesniejszych, np.: wybijanie dodatkowych otworéw w $cianach, wykonywanie pomieszczen
sanitarnych bez wtasciwej izolacji;

- zniszczone elewacje — poza aspektem estetycznym powodujace wyptukiwanie, wykruszanie
zaprawy, zawilgocenie i1 przemarzanie przegrod budowlanych;

- nieszczelne pokrycia dachowe — bedace przyczyna niszczenia konstrukeji dachow, stropow, a w
konsekwencji catego budynku i1 mienia lokatorow;

- zty stan techniczny instalacji wodnych, kanalizacyjnych;

- brak przylaczy kanalizacji sanitarne;,

- brak wentylacji w nieruchomosciach.

Rozdzial 111

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali

Analiza potrzeb remontowych

§ 6. 1. Podstawowym dzialaniem zwigzanym =z poprawg stanu technicznego zasobu

mieszkaniowego byto zdiagnozowanie rzeczywistych potrzeb remontowych. Wedlug danych na 30

czerwca 2018 r. ok. 80 % zasobu mieszkaniowego Gminy jest w stanie technicznym $rednim,

lichym 1 przeznaczonym do rozbiorki a jego pogarszajacy si¢ stan jest spowodowany wiekiem oraz

postepujaca dekapitalizacja.

Oznacza to, ze znaczna cze$¢ zasobu mieszkaniowego powinna by¢, ze wzgledu na zly stan

techniczny, wyeliminowana z uzytkowania. Warto$¢ szacunkowa niezbednych robdt budowlanych

wynikajaca z przegladow technicznych budynkoéw 1 lokali, skarg 1 interwencji mieszkancéw oraz

nakazow Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego dla miasta Walbrzycha jest bardzo

duza.

Z opracowanego przez zarzadce gminnego zasobu mieszkaniowego, planu potrzeb remontowych w

gminnych zasobach mieszkaniowych na rok 2018 wynika, Ze na remonty catego zasobu nalezy

przeznaczy¢ ok.133mln. zt. Gmina Watbrzych nie ma i nie bedzie dysponowaé w ciggu

najblizszych lat wystarczajacymi srodkami, aby przeprowadzi¢ niezbedne prace remontowe we

wszystkich budynkach komunalnych.

2. Potrzeby remontowe budynkow i lokali wynikajg z koniecznosci:

- utrzymania stanu technicznego na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w
okresie uzytkowania,

- ochrony zdrowia i zycia ludzi w budynkach,

- zapewnienia uzytkowania budynkow 1 znajdujacych si¢ w nich pomieszczen oraz urzadzen

zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczego6lnosci zapewnienia warunkow

umozliwiajacych zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ cieplna, energie elektryczng, odprowadzenie

$ciekow, usuwanie odpadow statych oraz ochrong przeciwpozarowa,

- utrzymania wymaganego stanu estetycznego budynkow, a w przypadku wpisania budynku do

rejestru zabytkéw — zachowania jego wartosci podlegajacych ochronie konserwatorskie;.

3. Przeglady budynkéw umozliwiajg ocen¢ stanu technicznego kazdego budynku z osobna oraz

oszacowanie na tej podstawie rzeczywistych potrzeb remontowych celem stworzenia planu

remontOw na poszczegolne lata. W oparciu o takg diagnoze zostang stworzone budzety remontowe

kazdego budynku i budzet zbiorczy dla calego zasobu. Prowadzony bedzie biezacy monitoring

stanu technicznego obiektow.
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Plan remontow zasobu

§ 7. 1. Gmina Waltbrzych w latach 2014-2018 realizowata i bgdzie w latach 2019-2023
realizowa¢ kolejne inwestycje mieszkaniowe. Pomimo przeznaczania duzych $rodkdw na biezace
utrzymanie mieszkan nie poprawi si¢ znaczaco stan techniczny budynkow. Jedyna racjonalng
propozycja poprawy sytuacji mieszkaniowej w Gminie Watbrzych jest budowa tanich mieszkan
komunalnych dla najemcéw. Tanie budownictwo komunalne powinno realizowa¢ potrzeby
mieszkaniowe 0sob $redniozamoznych oraz znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji mieszkaniowej.
Realizacja budownictwa komunalnego wytacznie ze $rodkow posiadanych przez Gmine jest
nieracjonalna i malo efektywna. Mozliwo$ci finansowe Gminy znacznie ograniczalyby tempo
realizacji potrzeb mieszkaniowych. Rzadowy program wsparcia finansowego z Funduszu Doptat
Banku Gospodarstwa Krajowego dla tworzenia lokali mieszkalnych, mieszkan chronionych,
noclegowni 1 domow dla bezdomnych utatwia realizacj¢ programu budowy mieszkan komunalnych.
Zgodnie z zatozeniami programu Gminy otrzymuja finansowe wsparcie na realizacje przedsiewzigé
polegajacych na tworzeniu lokali mieszkalnych, noclegowni, doméw dla bezdomnych i mieszkan
chronionych. Wysoko$¢ finansowego wsparcia przy budowie budynku z lokalami komunalnymi
wynosi do 45% kosztow inwestycji. Gmina Walbrzych cyklicznie korzysta z mozliwosci
uzyskania doptat do budowy nowych mieszkan., w latach 2013 — 2018 oddano do uzytku ok. 350
nowych mieszkan. W roku 2014 zostato wybudowanych 206 nowych mieszkan przy ul. Wiejskie;,
Daszynskiego, Staszica i Jana Pawla II, w roku 2017 wyremontowano 14 lokali mieszkalnych przy
ul. Gluszyckiej a w roku 2018 oddano do uzytku 72 lokale mieszkalne przy ul. Husarskiej 1 8 lokali
socjalnych przy ul. 1 Maja 149 oraz 7 mieszkan chronionych przy ul. Ogrodowej 2a. W drugiej
polowie roku 2018 planowane jest oddanie do uzytku kolejnych 20 mieszkan socjalnych przy ul.
Przywodnej. Z uwagi na przewidywang w latach 2019-2023 rozbiorke okoto 100 budynkow
mieszkalnych, w zwigzku z ich ztym stanem technicznym lub prowadzonymi inwestycjami,
planowane jest wybudowanie okoto 1000 nowych lokali mieszkalnych. W latach 2019-2021 ze
wsparciem finansowym Europejskiego Banku Inwestycyjnego planowana jest budowa
czterosegmentowego budynku mieszkalnego przy ul. Staszica oraz realizacja zadania pod nazwa
»Poprawa efektywnosci energetycznej budynkoéw poprzez termomodernizacje 1 remont”, w ramach
ktérego 15 budynkdéw mieszkalnych zostanie poddanych termomodernizacji i remontowi, w wyniku
czego zostanie wyremontowanych 200 lokali mieszkalnych wyposazonych w tazienki i ogrzewanie
przyjazne srodowisku.

W ramach $rodkoéw finansowych przyznanych przez Europejski Bank Inwestycyjny w latach
2019-2021 bedzie realizowany rowniez projekt pod nazwa ,,Poprawa efektywnos$ci energetycznej
budynkow nalezacych do zasobu komunalnego Gminy Watbrzych poprzez termomodernizacje 1
wymiang zrodel ciepla” w kwocie ok. 17 mln zlotych, w wyniku realizacji tego projektu zostang
przeprowadzone prace modernizacyjne gminnych budynkow mieszkalnych polegajace na remoncie
dachow, elewacji wraz z dociepleniem, wymianie stolarki okiennej i drzwiowej, wykonanie izolacji
przeciwwilgociowe] oraz zostang wymienione zrodla ogrzewania, w celu ograniczenia niskiej
emisji. Dzialania te wplyng znaczagco na poprawg warunkéw mieszkaniowych o0séb
zamieszkujacych w gminnym zasobie.

W wyniku przebudowy i modernizacji powstang mieszkania wyposazone w tazienki i
toalety oraz ogrzewanie przyjazne srodowisku.

2. Przyjmujac poziom wydatkéw na remonty zasobu gminnego na poziomie pomi¢dzy
10 mln zlotych a 12 mln zlotych rocznie oraz uwzgledniajagc zmniejszenie w wyniku rozbidrek w
latach 2019-2023 liczby budynkéw o duzym stopniu zuzycia technicznego i wymagajacych duzych
naktadow remontowych, mozliwy bedzie wzrost kwoty przeznaczonej na remonty  budynkow,
ktoérych stopien zuzycia technicznego utrzymuje si¢ na co najmniej srednim poziomie.
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W tabeli nr 11 przedstawione zostaly prognozowane kwoty dla poszczegdlnych branz, jakie znajda
si¢ w planach remontow na lata 2019-2023.

L.p. |Zakres rob6t 2019 2020 2021 2022 2023
ogolem| 10270 000,00 10 830 000,00/ 11200 000,00{ 11 355 000,00 11 534 000,00
1|ROBOTY KONSERWACYJNE 1800 000,00/ 1900 000,00 2000 000,00 2 000000,00] 2000 000,00
2|DOKUMENTACJA ZLECONA 80 000,00 80 000,00 80 000,00 80 000,00 80 000,00
3|REMONTY MIESZKAN 4000 000,00| 4 500 000,00 4800 000,000 5 000000,00] 5200 000,00
ROBOTY
4/0GOLNOBUDOWLANE 450 000,00 500 000,00 550 000,00 550 000,00 600 000,00
5{ROBOTY DEKARSKIE 600 000,00 600 000,00 600 000,00 600 000,00 600 000,00
6{ROBOTY HYDRAULICZNE 1000 000,00 1000 000,000 1000000,00 1045000,00 1024 000,00
7|IROBOTY ZDUNSKIE 500 000,00 450 000,00 400 000,00 390 000,00 350 000,00
8{INSTALACJE ELEKTRYCZNE 530 000,00 530 000,00 530 000,00 540 000,00 530 000,00
9|DECYZJE I NAKAZY PINB 1200 000,00 1150000,00] 1100000,00{ 1000000,00 1000 000,00
10| WYMIANA OKIEN 70 000,00 80 000,00 100 000,00 100 000,00 100 000,00
11|WYMIANA DRZWI 30 000,00 30 000,00 30 000,00 40 000,00 40 000,00
MONTAZ SKRZYNEK
12[POCZTOWYCH 10 000,00 10 000,00 10 000,00 10 000,00 10 000,00

3. Zaktada si¢ réwniez kontynuacj¢ odtwarzania i aktualizowania na koszt Gminy dokumentacji
technicznych budynkéw komunalnych oraz z udziatem Gminy. Od roku 2014 do roku 2017
odtworzono 41 dokumentacji technicznych .

4. Wydatki na remonty obejmujg kwoty przeznaczane na remonty budynkow stanowiacych w 100%
wlasno$¢ Gminy Walbrzych i wydatki na remonty czgsci wspolnych w budynkach bedacych
wlasnoscia wspolnot mieszkaniowych poprzez tworzenie wyodrebnionego przez wspolnoty
funduszu remontowego. Wielko$¢ wydatkéw w latach 2019 - 2023, ktéore Gmina bgdzie ponosita
na remonty we wspolnotach mieszkaniowych, jest uzalezniona od decyzji wspolnot
mieszkaniowych.

Rozdzial IV
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
Optymalizacja wielkosci komunalnego zasobu mieszkaniowego w najblizszych pi¢ciu latach

§ 8. 1. Na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych rodzin oczekujacych na wynajecie lokalu
zamiennego oraz rodzin o niskich dochodach, przeznaczane beda docelowo lokale komunalne
wylacznie w budynkach w cato$ci stanowigcych wilasnos¢ Gminy Watbrzych. Prywatyzacja
komunalnego zasobu mieszkaniowego Gminy Walbrzych, w wyniku analizy przeprowadzonej w
roku 2013  prowadzona jest racjonalnie i efektywnie. Wnioski opracowane na podstawie tej
analizy pozwolity unikng¢ bledéw najczgsciej pojawiajacych sie przy sprzedazy zasobu
komunalnego to jest:
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* modelu tzw. prywatyzacji rozproszonej - prywatyzacji inicjowanej przez najemcOw w miejsce
sugerowanej prywatyzacji selektywnej w wytypowanych przez Gmine budynkach;

+ zastosowanie w latach ubieglych wysokich bonifikat ( 90%), co stworzylo grupe wiascicieli o
niskich dochodach, a wigc o ograniczonych mozliwos$ciach utrzymania zasobu.

* nieznaczne dochody z prywatyzacji wynikajace ze stosowania wysokich bonifikat.

Z dniem 1 czerwca 2018 weszla w zycie uchwata Nr XLVIII/587/17 Rady Miejskiej Walbrzycha z
dnia 28 wrzesnia 2017 r. w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych, uzytkowych i1 garazy
stanowigcych witasnos¢ Gminy Walbrzych, w ktérej zmiany dotycza wysokosci udzielanych
bonifikat przy sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcow. Zgodnie z w/w uchwatg w
przypadku sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow, obowiazuja bonifikaty w wysokosci:

1) 50 % przy zaptacie jednorazowej lub na raty (dotychczasowa wysokos$¢ udzielanej

bonifikaty wynosita 90 %)

2) 90 % przy zaptacie jednorazowej lub na raty, jezeli najemca wstgpit w stosunek najmu po
dniu 1 stycznia 2011 r. w wyniku kwalifikacji przyznanej przez Gmin¢ na wykonanie remontu
kapitalnego na koszt przyszitego najemcy (dotychczasowa wysoko$¢ udzielanej bonifikaty wynosita
99 %).

W latach 2019-2023 przedmiotem prywatyzacji powinny by¢ lokale w wytypowanych
budynkach wspdlnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina ma maly udziat. Wyjscie ze wspolnoty
mieszkaniowej moze polega¢ na zaoferowaniu lokalu zamiennego najemcy, ktoéry nie chce
skorzysta¢ z mozliwosci wykupu lokalu. Pierwszenstwo w prywatyzacji powinny mie¢ lokale w
budynkach, w ktérych Gmina ma udzial do 25%. Jezeli najemcy w tych budynkach nie wyraza
checi wykupienia lokalu, powinni by¢ oni przeprowadzeni do lokali zamiennych, a pozyskane
lokale Gmina powinna sprzedawac.

2. W latach 2019-2023 prowadzone beda dziatania w wielu obszarach gospodarki
mieszkaniowej, obejmujace w szczegolnosci:

1) sprzedaz lokali komunalnych potozonych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych

dotychczasowym najemcom tych lokali,

2) zamian¢ lokali w ramach  wieloplaszczyznowego systemu zamiany lokali, w celu

umozliwienia ich prywatyzacji,

3) w przypadku rezygnacji najemcy z pierwszenstwa nabycia lokalu, wskazanie lokalu

zamiennego, a nastepnie zbycie lokali w drodze przetargu.

3. W wyniku przeprowadzonych dziatan optymalizacyjnych wielko$¢ zasobu mozliwe bedzie:

1) zmniejszenie kosztow udzialu Gminy Walbrzych w budynkach zarzadzania wspdlnot

mieszkaniowych oraz zmniejszenie naktadéw na remonty w wyniku zmniejszenia liczby

mieszkan w budynkach wspdlnot mieszkaniowych ,

2) zdynamizowanie dziatan  zmierzajacych do odnowienia istniejagcego  zasobu

mieszkaniowego, zar6wno poprzez remonty i modernizacj¢ budynkoéw, jak rowniez budowe

nowych budynkéw mieszkalnych.
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Sprzedaz lokali
§ 9. 1. Zaklada sie, ze sprzedaz lokali mieszkalnych 1 uzytkowych bedzie kontynuowana.

2.Sprzedaz lokali w latach 2014-2018 przedstawiaja ponizsze zestawienia:

Tabela nr 12 - Sprzedaz lokali na rzecz najemcow

Ip. lokale lokale
mieszkalne uzytkowe 1

garaze

2014 266 13

2015 217 16

2016 162 4

2017 271

2018 (I 145 6

potrocze)

Tabela nr 13 - Sprzedaz lokali w drodze przetargu

Ip. lokale lokale
mieszkalne uzytkowe i1

garaze

2014 23 4

2015 39 14

2016 41 10

2017 32

2018 (I 41 4

polirocze)

3. Prognozowana sprzedaz lokali na lata 2019-2023 zaktada obnizenie liczby sprzedawanych
lokali mieszkalnych w odniesieniu do okresu obejmujgcego lata 2014-2018 z uwagi na
wprowadzenie nowych zasad sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcow.
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Tabela nr 14 - Planowana sprzedazy

lokale mieszkalne lokale uzytkowe

rok lo$¢ lokali rok los¢ lokali
2019 300 2019 10

2020 75 2020 10

2021 75 2021 10

2022 75 2022 10

2023 75 2023 10

Rozdzial V

Zasady polityki czynszowej
Polityka czynszowa

§ 10. 1. Zasadniczym problemem w polityce czynszowej Gminy Watbrzych w przesztosci byt
fakt znacznej dysproporcji pomigdzy poziomem czynszu za najem lokali gminnych od
rekomendowanego poziomu 3% wartosci odtworzeniowej lokalu a tym bardziej od poziomu
czynszu rynkowego. Wpltywy z czynszu za lokale mieszkalne pozwalajg tylko czesciowo pokry¢
koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego. Skuteczne prowadzenie polityki czynszowej jest
krokiem o kluczowym znaczeniu w procesie stopniowego urealniania optat za mieszkania.
Bez podniesienia czynszoéw za lokale mieszkalne do poziomu pozwalajacego na pokrycie kosztow
utrzymania i1 remontéw lokali Gmina bedzie narazona na drenaz finansowy w zasobach
komunalnych.

W sytuacji gdy wplaty czynszowe wnoszone przez najemcow lokali komunalnych sg nizsze od
kosztow biezacego utrzymania nieruchomosci, wnoszonych przez wiascicieli lokali brak jest
dostatecznych bodzcow zachecajacych do prywatyzacji zasobu komunalnego. Gmina w takim
przypadku dotuje swoich najemcow, sposrod ktorych tylko czesé wymaga bezposredniego wsparcia
w postaci wynajmu lokali mieszkalnych za czynsz nizszy od kosztow jego utrzymania.

2. Realizujgc zatozenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym
Gminy Watbrzych na lata 2014-2018, Gmina Walbrzych poprzez zmiany czynnikéw obnizajacych 1
podwyzszajacych stawke czynszu urealnita wysoko$¢ czynszow. Stawka minimalna czynszu
osiggneta poziom 1,5% warto$ci odtworzeniowej lokalu natomiast stawka maksymalna uzyskiwana
w budynkach nowo wybudowanych lub po przeprowadzonym remoncie kapitalnym ksztattuje si¢
na poziomie 3% warto$ci odtworzeniowej lokalu. W latach 2014-2018 Gmina Walbrzych nie
podwyzszata stawki bazowe;.

3. W latach 2019-2023 glownymi celami strategicznymi realizowanymi przez wlasciwie
prowadzong polityke czynszowag bedzie:

1) waloryzacja stawek czynszu, ktora w konsekwencji doprowadzi do ustalenia czynszu na
poziomie pozwalajagcym w co najmniej w 70% pokry¢ koszty remontow zasobu
mieszkaniowego,

2) kontynuowanie mozliwo$ci obnizenia czynszu z uwagi na wysoko$¢ dochodu lokatorow,

3) ograniczenie procesu narastania zaleglosci czynszowych poprzez:

- zamiany mieszkan pozwalajace na dostosowanie obcigzen czynszowych do mozliwosci
dochodowych gospodarstw domowych,

- efektywna egzekucje zaleglosci czynszowych i realizacje wyrokow o eksmisje,

- dziatania podejmowane w celu utatwienia uregulowania naleznosci ( raty, umorzenia,
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, odpracowanie zaleglosci™).

Podwyzszanie stawki czynszu

§ 11. 1. Stawka bazowa czynszu w danym roku moze by¢ podwyzszana o $rednioroczny wskaznik
wzrostu cen towarow 1 ustug konsumpcyjnych ogétem, ogloszony przez Prezesa Gtownego Urzedu
Statystycznego za rok poprzedni.

2. Stawka bazowa czynszu w danym roku moze by¢ podwyzszana nie wigcej niz o 10 %
obowigzujacej stawki bazowej czynszu z wyjatkiem sytuacji gdy ustang przestanki uzasadniajace
zastosowanie znizek wymienionych w § 12 ust.1 lub zwyzek wymienionych w ust. 2 lub zmianie
ulegng wysokosci znizek lub zwyzek okreslonych § 12.

3. Stawke bazowg czynszu najmu za 1 m?* powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych oraz stawki
czynszu dla lokali z umowa na lokal socjalny, lokali przejsciowych, pomieszczen gospodarczych i
dla czesci lokalu mieszkalnego, gdzie najemca prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza, stanowiacych
mieszkaniowy zasob Gminy Watbrzych ustala Prezydent Miasta Walbrzycha raz w roku.

Zasady ustalania stawek czynszu najmu

Czynniki wplywajace na wysoko$¢ czynszu poprzez podwyzszanie lub obniZenie wartosci uzytkowej
lokalu

§ 12. 1. Ze wzgledu na potozenie lokalu i budynku oraz wyposazenie lokalu stosuje si¢:
1) Znizki wystepujace z nastepujacych tytutow:
a) brak w lokalu tazienki - 2%,
b) brak w lokalu gazu przeptywowego — 12%,
¢) brak w lokalu w.c. - 2%,
d) potozenie lokalu w suterenie — 15%,
e) brak w lokalu instalacji wodno-kanalizacyjnych — 9%,
f) brak bezposredniego oswietlenia naturalnego kuchni — 3%,
g) brak samodzielnosci lokalu ze wzgledu na wspdlng kuchnie, tazienke lub w.c. - 3%,
h) wystepowanie wad obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu — 13%,

1) potozenie lokalu w budynku niewyposazonym w ubikacj¢ (ubikacja zlokalizowana poza obrysem
budynku) —20%,

J) potozenie lokalu w budynku niewyposazonym w instalacj¢ wodno-kanalizacyjng — 15%,
k) obnizona wysokos¢ lokalu - ponizej 2,50 m — 3%,

1) usytuowanie lokalu wbudynku potozonym w obszarze zagrozonym wystepowaniem
siarkowodoru — 20%,

) brak gazu przeplywowego w lokalu potozonym w budynkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 lit.
a)ic)

2) Zwyzki wystepujace z nastepujacych tytutow:

a) potozenie lokalu w budynkach nowo wybudowanych, ktorych okres uzytkowania nie przekracza

180 miesiecy, liczac od miesigca nastepnego po miesigcu, w ktorym oddano budynek do
uzytkowania — 35%,

b) potozenie lokalu w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Gminy Watbrzych, po kapitalnym
remoncie, (wymagajacym wysiedlenia wszystkich uzytkownikéw mieszkan), ktorych okres
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uzytkowania nie przekracza 120 miesigcy, liczac od miesigca nastepnego po miesigcu, w ktorym
oddano budynek do uzytkowania — 30%,

¢) potozenie lokalu w budynkach nowo wybudowanych, wyposazonych w windy, dostosowanych
do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich, ktoérych okres
uzytkowania nie przekracza 180 miesigcy, liczac od miesigca nastepnego po miesigcu, w ktorym
oddano budynek do uzytkowania — 65%,

d) lokale po remoncie wykonanym przez Gming Walbrzych, ktorych okres uzytkowania
nie przekracza 96 miesigcy, liczac od miesigca nastepnego po miesigcu, w ktorym wykonano
remont — 15%,

e) potozenie lokalu w budynkach poddanych termomodernizacji w oparciu o audyt energetyczny
lub w budynkach, w ktorych wykonano remont catej elewacji, ktorych okres uzytkowania
nie przekracza 96 miesiecy, liczac od miesigca nastepnego po miesigcu, w ktérym wykonano
w/w prace remontowe — 5%,

f) potozenie lokalu w budynkach jedno i dwu lokalowych — 15%,

g) dla cze¢$ci lokalu mieszkalnego, w ktdrej najemca prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza — 10%,

3) Znizki okreslone w § 12 ust. 1 pkt. 1 sumuje si¢. Suma udzielonych znizek nie moze
przekracza¢ 50% stawki bazowej czynszu.

4) Zwyzki okreslone w:
a) § 12 ust. 1 pkt 2 litera a) i litera b) nie sumujg sie,

b) § 12 ust. 1 pkt 2 litera a) sumuje si¢ ze zwyzkami okre§lonymi w § 12 ust. 1 pkt 2 litera c), d)
ig)
c) § 12 ust. 1 pkt 2 litera b) sumuje si¢ ze zwyzkami okreslonymi w § 1 ust. 3 pkt 2 litera d), e),
f)ig)

5) Suma zwyzek nie moze przekracza¢ 100% stawki bazowej czynszu.

6) Dla lokali socjalnych i dla lokali przejsciowych nie stosuje si¢ czynnikow obnizajacych i
podwyzszajacych warto$¢ uzytkowa lokalu.

2.1. Przyjmuje si¢ mozliwo$¢ obnizenia stawki czynszu ze wzglgdu na wysoko§¢ dochodu
gospodarstwa domowego najemcy na nastepujacych zasadach:

a) obnizki czynszu udziela si¢ na wniosek najemcy, na okres 12 miesigcy. W przypadku gdy
utrzymujacy si¢ niski dochdd gospodarstwa domowego to uzasadnia, wiasciciel, na wniosek
najemcy, moze udziela¢ obnizek czynszu na kolejne okresy dwunastomiesi¢czne.

b) najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu obowigzany jest przedstawi¢ zaswiadczenie o
wysokosci dochodéw wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego za okres 6miesigcy,
poprzedzajacych miesigc ztozenia wniosku o obnizke

¢) stawka czynszu po zastosowaniu obnizki nie moze by¢ nizsza niz stawka czynszu za lokal z

umowa lokalu socjalnego.

2. Wysokos$¢ udzielonej obnizki czynszu wuzalezniona jest od wysokosci dochodu gospodarstwa
domowego najemcy. Kwote udzielonej obnizki ustala si¢ na poziomie:
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Tabela nr 15

Wysokos¢ dochodu Wysokos¢ obnizki
Gospodarstwo Od 75 % do 100 % 20 %
wieloosobowe najnizszej emerytury*

Powyzej 100 % do 125 % 10 %

najnizszej emerytury*
Gospodarstwo Od 100% do 125 % 20 %
jednoosobowe najnizszej emerytury*

Powyzej 125 % do 150 % 10 %

najnizszej emerytury*

*najnizsza emerytura — kwota najnizszej emerytury, obowigzujaca w dniu ztozenia wniosku
o udzielenie obnizki czynszu, ogloszona przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych w
Dzienniku Urzgdowym RP Monitorze Polskim.

3. W przypadku gdy wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego najemcy korzystajacego z
obnizki utrzymuje si¢ na poziomie okreslonym w § 12 ust. 2 dopuszcza si¢ mozliwo$¢ obnizki
czynszu na kolejne 12 miesigczne okresy, na wniosek najemcy.

3.1. Gmina Walbrzych inicjuje mozliwos¢ oddtuzenia lokali mieszkalnych, wdrazajac programy,
ulatwiajace uregulowanie zadluzenia za  korzystanie z mieszkaniowego zasobu gminy.
Struktura zaleglo$ci oraz ocena zdolnosci ptatniczych dtuznikoéw daje podstawy do stwierdzenia, ze
czgsto nie s3 oni w stanie splaci¢ nawet czeSci zadluzenia, w zwiazku z czym skorzystanie
z mozliwosci jakie daty wprowadzone przez gming przepisy pozwolito dtuznikom na wyjscie z
zadluzenia 1niejednokrotnie ochronito ich przed negatywnymi skutkami postgpowania
eksmisyjnego, jak rowniez umozliwito uzyskanie tytutu prawnego do zajmowanego mieszkania.

2. Podjete przez Gming Walbrzych w latach 2014 — 2018 dziatania majace na celu oddluzenie lokali
mieszkalnych przyniosty pozytywne rezultaty w postaci: zapobiezenia skutkom ewentualnych
eksmisji, wytworzenia $wiadomos$ci 1 poczucia konieczno$ci regularnego i1 systematycznego
wnoszenia oplat za korzystanie z mieszkan oraz zwigkszenia wptywow do budzetu gminy, ktore
mogly zosta¢ przeznaczone na poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy, w
zwiazku z czym Gmina Walbrzych planuje kontynuacje programoéw majacych na celu umozliwienie
splaty zaleglo$ci dluznikom znajdujacym si¢ w trudnej sytuacji finansowej w latach 2019-2023.

4. Dodatki mieszkaniowe

Gmina Walbrzych, dzialajac za posrednictwem Miejskiego Osrodku Pomocy Spotecznej w
Watbrzychu, przyznaje i wyptaca osobom uprawnionym dodatki mieszkaniowe, pod warunkiem
spelnienia kryteriow szczegdtowo okreslonych przez ustawodawce przepisami ustawy o dodatkach
mieszkaniowych z dnia 21 czerwca 2001 r. (Dz. U. Z 2017 r. poz. 180). Realizowane zadanie jest
zadaniem wilasnym Gminy. W ramach w/w zadania MOPS $cisle wspolpracuje z zarzadcami
budynkéw mieszkalnych 1 wlascicielami nieruchomosci. Informacje o sposobie 1 warunkach
otrzymania dodatku mieszkaniowego umieszczane s3 na stronach internetowych zarzadcow,
wlascicieli nieruchomosci 1 Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej. O kazdej zmianie w
przepisach zarzadcy sa systematycznie powiadamiani.

Dzigki wspotpracy z pracownikami socjalnymi i asystentami rodzin wszelkie informacje
w sprawach dodatku mieszkaniowego docieraja bezposrednio do osdb ubiegajacych sie o wsparcie
z Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej. Pracownicy socjalni monitorujg gospodarstwa domowe,
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informuja podopiecznych o mozliwosciach uregulowania swojej sytuacji mieszkaniowej, czy to
poprzez przeksztalcenie lokalu w lokal socjalny, czy tez poprzez ztozenie wniosku o umorzenie
zaleglo$ci czynszowych.

Przewiduje si¢, ze liczba 0sob ubiegajacych si¢ o dodatek mieszkaniowy nadal bedzie spadata.
Prognozowang liczbg wnioskéw 1 wydatkdéw przedstawia ponizsza tabela.

Tabelanr 16

Prognozowana liczba wnioskow o przyznanie dodatku mieszkaniowego w latach 2019 - 2023

2019 2020 2021 2022 2023
4070 4020 4000 3950 3900
Prognoza wydatkéw na $wiadczenia w latach 2019 - 2023
2019 2020 2021 2022 2023
4260000 4210000 420000 4140000 4100000
Rozdzial VI

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy

Zarzadzanie zasobem
§ 13. 1.Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy powierzono spéice ze 100 % udziatem gminy
na podstawie zawartej umowy.

2. Zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy, okresla umowa, o ktérej mowa w ust. 1.

3. Zarzadzanie wspolnotami mieszkaniowymi z udziatem gminy prowadzone jest przez zarzadcow
nieruchomosci, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2018r., poz.
716 z pdzn. zm.)

4. Sposoéb 1 zasady zarzadzania budynkami i lokalami stanowigcymi zas6b gminy majg przede
wszystkim na celu bezpieczenstwo 0sob korzystajacych z nieruchomosci, stworzenie dobrych
warunkow uzytkowania i odpowiedniego do tych warunkéw poziomu optat.

5. Cele okreslone w ust. 4 osiaga si¢ w szczegdlnosci poprzez:

- utrzymanie stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo,
- utrzymanie nalezytego stanu estetycznego budynkow,

- dbatosci o poprawng obstuge mieszkancow,

- dazenie do ograniczenia kosztéw zarzadzania i administrowania zasobem,

6. Gmina nie przewiduje zmian w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy w
kolejnych latach.
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Rozdzial VII
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej
Zrédla finansowania

§ 14. 1. Gt6wnymi zrédtami finansowania zasobu mieszkaniowego w latach 2019-2023 bedg|:
a) wplywy czynszu z tytutu najmu lokali mieszkalnych oraz uzytkowych,
b) wplywy z tytutu odplatnego nabycia prawa wtasnosci.

2. Zaktada si¢ utrzymanie wskaznika $ciggalnos$ci czynszow na poziomie 80-85 %.

3. Dodatkowymi zrédtami finansowania beda srodki pozyskiwane w ramach:

1) realizacji przez Gming programu rewitalizacji i wykorzystanie dostgpnych zZrodet
wspotfinansowania projektow majacych na celu polepszenie stanu nieruchomosci objetych
dziataniami rewitalizacyjnymi i ich otoczenia,

2) udzielanie dotacji celowych ze $rodkéw budzetu Gminy Watbrzych na dofinansowanie
kosztow inwestycyjnych zwigzanych z porzadkowaniem gospodarki §ciekowej zgodnie z
uchwala Rady Miejskiej Walbrzycha Nr LX1/626/2014 z dnia 15 maja 2014 roku w sprawie
zasad 1 trybu udzielania dotacji celowej ze $rodkéw budzetu Gminy Walbrzych na
dofinansowanie kosztéw inwestycyjnych zwigzanych z porzadkowaniem gospodarki $ciekowe;j
na terenie miasta Waltbrzycha (plan: 30 000 zl/rok);

3) udzielanie wsparcia finansowego na zadania zwigzane z ograniczeniem niskiej emisji, tj. na
modernizacje systemoOw ogrzewania w nieruchomosciach na terenie Gminy Walbrzych w
ramach planowanych do pozyskania §rodkéw zewnetrznych (plan: 1 000 000 zt/rok).,

4) programéw rzadowych wspierania budownictwa mieszkaniowego,

5) Gminny program rewitalizacji miasta Watbrzycha na lata 2016-2025,

6) dotacje celowe na roboty budowlane przy budynkach bedacych pod ochrong konserwatora

zabytkow.

4. Symulacje dochodoéw gospodarki mieszkaniowej przedstawiano w tabeli nr 20.

Tabelanr 17

Rodzaj wptywu 2019 2020 2021 2022 2023
Wptywy z tytutu czynszu 40000000 41100000 42200000 43300000 44400000
Wptywy z tytutu odptatnego 12000000 6200000 6200000 6200000 6200000
nabycia prawa wlasnosci
ogotem 52000000 47300000 48400000 49500000 50600000
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Rozdzial VIII

Wysokos¢ wydatkow z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Walbrzych, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi oraz wydatki inwestycyjne

Wydatki na utrzymanie zasobu

§ 15. 1. Wydatki na utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy Watbrzych w 2017 r. wyniosty
46.973.777,25 zt, z czego:
Tabela nr 18

Media 12 830 348,67 zt
Koszty zarzadu 6 326 352,47 zt
Remonty 10 181 704,68 zt
Fundusz remontowy 9207947,11 zt
Utrzymanie porzadku i czystosci 1 551 591,57 zt
Eksploatacja 3691 522,73 zt
Wynagrodzenie zarzadcy 4 699 901,59 zt
RAZEM: 46 973 777,25 zk

2. W kolejnych latach wydatki na utrzymanie zasobu powinny ulega¢ zmianom poprzez
zmniejszanie wydatkdw na utrzymanie terenéw zewnetrznych, ktorych wielkos¢ zmaleje wskutek
planowanej sprzedazy nieruchomosci na rzecz wspdlnot mieszkaniowych, budowa nowych
mieszkan oraz wyburzeniem budynkow, ktorych stan techniczny jest zty.

3. Plan wydatkéw na mieszkaniowy zaséb Gminy Walbrzych na lata 2019-2023 stanowi tabela
nr 19.
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Tabelanr 19

Rodzaj wydatku 2019 2020 2021 2022 2023
Media 13300000 13700000 14100000 14500000 14900000
Remonty 10270000 10830000 11200000 11355000 11534000
Eksploatacja 3800000 3800000 3900000 4000000 4000000
Wynagrodzenie
zarzadecy 4600000 4650000 4750000 4850000 4950000
Koszty zarzadu 6450000 6500000 6550000 6600000 6650000
Fundusz
remontowy 9350000 9500000 9700000 9800000 9900000
Wydatki
inwestycyjne 46000000 15000000 15000000 15000000 15000000
Ogolenm: 93770000 63980000 65200000 66105000 66934000

W tabeli nr 19 przyj¢to poziom wydatkow na remonty zasobu gminnego na poziomie pomig¢dzy
10 mlIn ztotych a 12 mln ztotych rocznie uwzgledniajac planowane rozbiorki okoto 100 budynkow
o duzym stopniu zuzycia technicznego i wymagajacych duzych nakladow remontowych ale
rowniez przewidziano w wydatkach inwestycyjnych budowe 1000 mieszkan w ramach budowy
nowych budynkow oraz rewitalizacji i modernizacji istniejacego zasobu.

Rozdzial IX
Pozostale dzialania dla poprawy gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
System zamiany mieszkan

§ 16. Gmina Walbrzych podje¢ta dziatania zwigzane z intensyfikacja wzajemnych zamian
poprzez prowadzenie systemu zamiany mieszkan

Osoby korzystajace z systemu zamiany mieszkan w latach 2014-2018 dokonaty 134 wzajemne
zamiany mieszkan stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy Watbrzych. Bioragc pod uwage
wymierne korzy$ci jakie przynosi funkcjonowanie ww. systemu, w latach 2019-2023 Gmina
Watbrzych w dalszym ciggu prowadzi¢ bedzie dzialania zwigzane z wykorzystaniem systemu
zamiany mieszkan w celu:

— propozycji zamiany mieszkan dla 0os6b zamieszkujacych w lokalach stanowigcych wlasnosé
Gminy Watbrzych, o duzej powierzchni uzytkowej (najemcy 1 bezumowni uzytkownicy),
posiadajacych zaleglos$ci czynszowe, ktore w wyniku wzajemnej zamiany uzyskaja tytut
prawny do lokalu o mniejszej powierzchni oraz mozliwosci uzyskania dodatku
mieszkaniowego (rodziny o niskich dochodach),

— propozycji zamiany mieszkan dla oséb zamieszkujacych w lokalach stanowigcych wiasnosé¢
Gminy Watbrzych,o podwyzszonym standardzie (wyposazonych w ogrzewanie z kotlowni
lokalnej oraz tazienki z WC) oraz potozonych w atrakcyjnych dzielnicach Watbrzycha (np.
Piaskowa Gora, Podzamcze), ktére nie optacaja czynszu lub odszkodowania za bezumowne
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zajmowanie lokalu, z osobami, ktore beda w mogly utrzymac te mieszkania i splaci¢ czgsé
zadluzenia.

Proponowane dziatania majg na celu racjonalizacj¢ polityki mieszkaniowej Gminy Watbrzych, a
tym samym poprzez system zamiany mieszkan doprowadzenie do ograniczenia spraw kierowanych
na droge postepowania sgdowego o eksmisje.

Informacje zgromadzone w banku danych, 0sob chetnych do zamiany lokalu odzwierciedlajace
rzeczywisty obraz zapotrzebowania czlonkdéw wspdlnoty samorzagdowej na konkretny typ pomocy
mieszkaniowej bgdzie rowniez instrumentem stymulujagcym aktywno$¢ mieszkancow.

»L.adny Dom”

§ 17. Jednym z najskuteczniejszych sposobow na zintensyfikowanie prac remontowych
nieruchomosci wspodlnych jest skorzystanie z udzialu w organizowanym przez gming Waltbrzych
konkursie pn.: ,LADNY DOM”, w ktorym wiasciciele, wspotwlasciciele albo wspdlnoty
mieszkaniowe, posiadajace budynki niewpisane do rejestru zabytkow, stanowigce ze wzgledu na
swe potozenie, elementy i detale architektoniczne oraz histori¢ ich uzytkowania cenny obiekt
kultury materialnej Miasta Walbrzycha, wart podkreslenia, upowszechnienia 1 ochrony, moga
ubiegac¢ si¢ o przyznanie nagrody przyznawanej przez Prezydenta Miasta Watbrzycha.

W latach 2014 — 2018 wptyneto tacznie 340 zgltoszen wiascicieli nieruchomosci o przyznanie
nagrod za osiagni¢gcia w dziedzinie upowszechniania i ochrony kultury materialnej Miasta
Watbrzycha, w ramach konkursu ,tadny Dom”. Na 340 zlozone wnioski wymagania formalne
spetnitlo 335 wnioskow, a sposrdod nich wyloniono 75 nieruchomosci, ktorych wiascicielom
przyznano nagrody pieni¢zne na taczng kwote 125 500,00 zt.

Dotychczasowe do$wiadczenie wskazuje, ze konkurs “Ladny Dom” cieszy si¢ corocznie duzym
zainteresowaniem wtlascicieli, ktorzy swoim zaangazowaniem udowadniaja, Ze zalezy im na
poprawie stanu technicznego i estetyki nieruchomosci bedacych ich wlasnoscig. Takie dziatania w
konsekwencji przektadaja si¢ na poprawg wizerunku przestrzeni publicznej oraz postrzeganie
Miasta Watbrzycha, jako miejsca, w ktorym mieszkancy sa zainteresowani tym jak ma wygladaé
ich otoczenie.

Konkurs “Ladny Dom” w swych zalozeniach ma na celu m.in. doceni¢ wysitki wlascicieli
nieruchomosci, ktorzy realizujg prace remontowe majace pozytywny wptyw na postrzeganie Miasta
Walbrzycha, w zwigzku z tym zasadnym jest jego kontynuowanie w latach 2019-2023.

Program malych ulepszen

§ 18. Jednym ze sposobow na poprawienie stanu technicznego gminnego zasobu
mieszkaniowego jest wyrazenie zgody najemcom lokali mieszkalnych na modernizacj¢ 1 adaptacje
tych lokali. Prace stanowigce ulepszenie sa wykonywane przez najemcOw na ich koszt i we
wlasnym zakresie badz za zgoda gminy z udziatem $rodkéw finansowych gminy (partycypacja).

Od 1 stycznia 2014r. do 30 czerwca 2018r. wptyngto 1740 wnioskdw o wyrazenie zgody na
modernizacje lokali mieszkalnych.

Na podstawie przyjetego na dany rok Regulaminu partycypacji w kosztach wymiany stolarki
okiennej, drzwiowej zewnetrznej, wyktadziny podlogowej w lokalach stanowigcych mieszkaniowy
zas6b Gminy Watbrzych, MZB Sp. z 0. 0. w imieniu Gminy Walbrzych zrealizowato 127 uméw na
faczng kwote 185.795,00zt.
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Program rewitalizacji

§ 19. W ramach polityki spdjnosci UE na lata 2014 — 2020 przewidywane jest wspieranie
zintegrowanej polityki miejskiej na rzecz wspomagania zrOwnowazonego rozwoju obszarow
miejskich, w tym dziatan rewitalizacyjnych. W przypadku zachowania mozliwosci realizacji w
ramach programéw rewitalizacyjnych projektéw z zakresu mieszkalnictwa w latach 2016 — 2025
prowadzony bedzie lokalny program rewitalizacji, stanowigcy podstawe pozyskiwania $rodkow
stuzacych wspotfinansowaniu projektow majacych na celu polepszenie stanu nieruchomosci i ich
otoczenia, objetych dziataniami rewitalizacyjnymi.
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