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UCHWALA NR 58/534/18
RADY MIEJSKIEJ BIELAWY

z dnia 26 wrzesnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu linii kolejowej w kierunku
Srebrna Géra w obszarze gornej czeSci miasta Bielawa

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, ze zmianamiV) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2018r. poz. 994, ze zmianami?) oraz w zwigzku
zuchwalg Rady Miejskiej Bielawy 48/431/18 zdnia 31 stycznia 2018 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Rada Miejska Bielawy po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Bielawa uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu linii kolejowej w Kierunku
Srebrna Géra w obszarze gornej czesSci miasta Bielawa, zwany dalej planem miejscowym, obejmuje obszar
o powierzchni ok. 1,12 ha, w granicach wyznaczonych na rysunku planu miejscowego.

2. Zakacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, o ktorym mowa w ust. 1 - zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatacznik nr 3.

§ 2. W niniejszej uchwale nie okresla sig¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak wystepowania dobr kultury wspolczesnej
na obszarze planu miejscowego;

2) granic isposobodw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow, obiektow lub obszarow
w granicach planu miejscowego;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U z 2018r. poz.1566, 1496, 1544.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U z 2018r. poz. 1000, 1349, 1432.
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3) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak okreslenia takich
obszaréw w ww. dokumentach na obszarze planu miejscowego;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — ze wzgledu na to,
ze nie ma przestanek ani potrzeby do ich ustalania na obszarze planu miejscowego.

§ 3. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego umozliwiajace lokalizacje obowigzujacych
ustalen niniejszej uchwaty:

1) granica obszaru objg¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole terenow okreslajgce przeznaczenie.

2. Pozostale, nie wymienione w ust. 1, elementy rysunku planu miejscowego majg charakter informacyjny
1 nie stanowig ustalen planu miejscowego.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie lub zagospodarowanie ustalone
w rozdziale 2, ktore powinno zajmowac nie mniej niz 51% powierzchni terenu;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone na danym terenie, niekolidujace
z przeznaczeniem podstawowym, inne rodzaje przeznaczenia lub zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg t¢ cze$¢ terenu, na ktorym
dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow; linia ta nie dotyczy czgsci budynkoéw znajdujacych si¢ w catosci
pod poziomem terenu, balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejSciami
do budynkéw, elementdow odwodnienia, elementow wystroju elewacji, schodéw prowadzacych do
budynkow, pochylni i innych podobnych elementow budynkow.

§ 5. Na obszarze planu miejscowego Wwyznacza si¢ wymienione ponizej tereny o przeznaczeniu
podstawowym, zgodnym z ustaleniami szczegétowymi rozdziatu 2 niniejszej uchwaty:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony symbolem ,,MN”’;
2) teren drogi publicznej klasy dojazdowej — oznaczony symbolem ,,KDD”;

3) teren drogi wewng¢trznej — oznaczony symbolem ,,KDW”’;

4) teren komunikacji kolejowej — oznaczony symbolem ,,KK”.

§ 6. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja - nie okreslone w innych paragrafach - zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy ikrajobrazu oraz wskazniki
zagospodarowania terenu wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Lokalizacja budynkéw jest mozliwa wylacznie wewnatrz obszaréw okreslonych na rysunku planu
miejscowego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

3. Sposob lokalizacji budynkéw powinien uwzgledniaé:
1) utrzymanie okreslonej na rysunku planu miejscowego nieprzekraczalnej linii zabudowys;

2) minimalna odleglo$¢ linii zabudowy od granicy dziatki stanowigcej wydzielenie dla drogi wewngtrznej
nie wyznaczonej na rysunku planu miejscowego wynosi 5 m;

3) zapewnienie dostepu do drog publicznych oraz do niezbgdnych sieci uzbrojenia terenu.

4. Wysokos¢ zabudowy, liczong od $redniego poziomu terenu przy elewacji frontowej do najwyzszego
punktu pokrycia dachowego, okreslono w rozdziale 2.
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5. Wysoko$¢ anten iinnych urzadzen ustawianych na budynkach nie moze przekracza¢ 30% wysokosci
tych budynkow.

6. Wysokos¢ wolnostojacych budowli pionowych, takich jak wieze, maszty, stupy nie moze przekraczaé
wysokosci okreslonej dla zabudowy na terenie o symbolu ,,MN”.

§ 7. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
wymienione w niniejszym paragrafie.

2. W celu zachowania wymogow ochrony $rodowiska przy wszelkich dziataniach inwestycyjnych
w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z przepiséw, a ponadto:

1) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow w sposob pogarszajacy stan gleby oraz wod powierzchniowych
1 podziemnych;

2) nakazuje si¢ wyposazenie terenow przeznaczonych do zabudowy w sieci iurzgdzenia infrastruktury
technicznej do odprowadzania $ciekow.

3. Teren oznaczony symbolem ,MN” po zagospodarowaniu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
bedzie podlegat ochronie przed hatasem na podstawie przepisdOw o ochronie srodowiska.

§ 8. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia
robot budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem obowigzujacych przepisow
odrebnych.

§ 9. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzujg ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Teren oznaczony symbolem ,KDD” wyznacza si¢ jako teren przestrzeni publicznej, na ktéorym
dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej, pod warunkiem, ze nie bedzie kolidowala z funkcja
komunikacyjng terenu.

§10. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja ustalenia dotyczace szczegélowych zasad
i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Okresla si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dla zabudowy mieszkaniowej na terenie ,,MN”":

a) minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 50 m,

¢) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 10°;
2) dla sieci uzbrojenia terenu:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 10 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 10°;
3) dla drég, w tym niewyznaczonych na rysunku planu miejscowego, minimalna szeroko$¢ 6 m.

§ 11. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja, nie okre§lone w innych paragrafach, ustalenia
dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich uzytkowaniu
wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Dopuszcza si¢ realizacje urzadzen budowlanych — wrozumieniu zgodnym z definicja zawarta
w przepisach prawa budowlanego — wiasciwych dla obiektow budowlanych dopuszczonych ustaleniami
niniejszej uchwaty.
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3. Na obszarze planu miejscowego — w zwigzku z przebiegiem dystrybucyjnych sieci uzbrojenia terenu —
wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu w pasie eksploatacyjnym napowietrznej linii
elektroenergetycznej §redniego napigcia 20 kV, o szerokosci 22 m, po 11 m z obu stron od osi linii.

4. W zasiegu pasa eksploatacyjnego, o ktorym mowa w poprzednim ustgpie, ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenéw dotycza zakazu:

1) lokalizowania budynkow;
2) sadzenia ro$linnosci wysokiej;
3) zagospodarowania terenu w sposob uniemozliwiajacy prowadzenie prac eksploatacyjnych.

5. W granicach terenu oznaczonego symbolem ,,KK” oraz na terenach do niego przyleglych obowiazuja
ograniczenia wynikajace z przepisow o transporcie kolejowym.

§ 12. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Powigzania uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym ustala si¢ w oparciu o istniejagca droge
oznaczong symbolem ,,KDD”, majacg swoja kontynuacj¢ poza obszarem planu miejscowego.

3. Dopuszcza si¢ realizowanie powigzan komunikacyjnych obszaru planu miejscowego z otoczeniem oraz
realizowanie dostgpu do dzialek réwniez za pomoca drog wewnetrznych, dojazdéw oraz ciagdw pieszych
nie wydzielonych na rysunku planu miejscowego, pod warunkiem zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikow
i zgodno$ci z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty oraz odrebnymi przepisami.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ miejsc parkingowych dla pojazdéow samochodowych:
1) na terenach drég publicznych, z zastrzezeniem przepisé6w odrebnych;
2) na terenach, na ktérych dopuszczono je w rozdziale II.

5. W granicach dziatek budowlanych ustala si¢ nastgpujacy minimalny wskaznik miejsc do parkowania
dla pojazdoéw samochodowych:

1) 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;

2) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa na kazde 6 stanowisk
parkingowych.

§ 13. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemo6w infrastruktury technicznej wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe oraz przebudowe dystrybucyjnych sieci uzbrojenia terenu,
o ile nie zostanie zaklocone przeznaczenie podstawowe terenu i nie zostang naruszone przepisy odrebne.

3. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub wlasnych uje¢ na zasadach okreslonych przez
przepisy odrebne.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania i oczyszczania §ciekow:

1) odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej prowadzacej $cieki do oczyszczalni lub, w razie
braku warunkow przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, nalezy postgpowac z nimi w inny sposob
okreslony przez przepisy odrgbne;

2) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowywac zgodnie z odrgbnymi przepisami.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i media telekomunikacyjne:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng moze by¢ realizowane w oparciu o sie¢ dystrybucyjna — $redniego
i/lub niskiego napigcia oraz stacje transformatorowe — odpowiednio do potrzeb;

2) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z odnawialnych zrédel energii za pomoca urzadzen
wytwarzajacych energi¢ elektryczng zenergii stonca lub gruntu o mocy nie przekraczajacej 40 kW,
z wylaczeniem energii wiatru;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen z zakresu tacznosci publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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6. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz poprzez podiaczenie do sieci gazowej dystrybucyjnej lub w oparciu
o indywidualne lub grupowe zbiorniki gazu.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie cieplna:

1) zaopatrzenie w energi¢ cieplng moze by¢ realizowane w oparciu o sieci cieplownicze, a takze o instalacje,
ktore nie naruszajg przepisow odrebnych;

2) realizacje instalacji zbiornikowej gazu propan/butan dopuszcza si¢ z zachowaniem linii zabudowy;

3) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii cieplnej z odnawialnych zrédet energii, za pomocg urzadzen
wytwarzajacych energi¢ cieplng zenergii stonca lub gruntu o mocy nie przekraczajacej 40 kW,
z wylaczeniem energii wiatru.

§ 14. Na obszarze planu miejscowego ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu optaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegéltowe

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ,,MN” ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) miejsca do parkowania w formie parkingow terenowych oraz garazy,
b) obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
¢) zielen urzadzona.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty:

1) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9 m;
2) powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego — minimum 100 m?;
3) dachy jedno lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°;

4) pokrycia dachowe matowe w tonacji zblizonej do naturalnego koloru ceramiki, czarne, brazowe, szare
lub pokryte zielenia;

5) powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 30% powierzchni dziatki,
6) intensywno$¢ zabudowy powinna miesci¢ si¢ w przedziale 0,01-0,5;

7) udzial powierzchni biologicznie czynnej powinien stanowi¢ minimum 50% powierzchni dziatki
budowlane;.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ,KDD” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga
publiczna klasy dojazdowe;j.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢, z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaly,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, jednak nie mniej niz 10 m.

§17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem , KDW?” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga
wewnetrzna.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, jednak nie mniej niz 8 m;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni w sposob nie kolidujacy z funkcja komunikacyjng tego terenu.

§18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ,KK” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren
komunikacji kolejowej.
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2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci uzbrojenia
terenu, ciggow pieszych irowerowych oraz drog wewngtrznych w sposob nie kolidujacy z funkcja
komunikacyjng terenu.

3. Sposdb zagospodarowania terenu nie moze narusza¢ przepisOw odrebnych, wtym o transporcie
kolejowym.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 45dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskie;j:
M. Masyk
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 58/534/18
Rady Miejskiej Bielawy

z dnia 26 wrze$nia 2018 r.

GMINA BIELAWA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU LINIl KOLEJOWEJ W KIERUNKU SREBRNA GORA
W OBSZARZE GORNEJ CZESCI MIASTA BIELAWA

SKALA 1:1000

LEGENDA:

5 § B GRANICA OBSZARU
| OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

‘ LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O
ROZNY’M PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

E NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

SYMBOLE TERENOW
OKRESLAJACE PRZEZNACZENIE

MN TEREN ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ _x\/;\\
KDD TEREN DROGI PUBLICZNEJ
KLASY DOJAZDOWEJ
KDW TEREN DROGI WEWNETRZNEJ
KK TEREN KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ
0 25m 100m
e e —

WYRYS ZE
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY BILAWA PRZYJETEGO UCHWALA NR XXVII1/220/2000
RADY MIEJSKIEJ BIELAWY Z DNIA 29 LISTOPADA 2000 r.
ZMIENIONE UCHWALA: 1
- NR XLVIII/349/2006 RADY MIEJSKIEJ BIELAWY Z DNIA 22 LUTEGO 2006 r.
- NR X1/84/07 RADY MIEJSKIEJ BIELAWY Z DNIA 30 MAJA 2007 r.
- XLVII/337/09 RADY MIEJSKIEJ BIELAWY Z DNIA 30 WRZESNIA 2009 r.
- LXVII/467/10 RADY MIEJSKIEJ BIELAWY Z DNIA 27 PAZDZIERNIKA 2010 r.
- XXI1l/248/12 RADY MIEJSKIEJ BIELAWY Z DNIA 30 MAJA 2012 r.
- XLII/415/13 RADY MIEJSKIEJ BIELAWY Z DNIA 25 WRZESNIA 2013 r. ot
- NR XLVII/459/14 RADY MIEJSKIEJ BIELAWY Z DNIA 29 STYCZNIA 2014 r. =t

37963

INNE OZNACZENIE,
NIE BEDACE USTALENIAMI PLANU

ISTNIEJACA NAPOWIETRZNA
LINIA ELEKTRONERGETYCZNA
SREDNIEGO NAPIECIA 20 kV
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 58/534/18
Rady Migjskiej Bielawy

z dnia 26 wrzes$nia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

W zwiazku z brakiem uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 58/534/18
Rady Migjskiej Bielawy
z dnia 26 wrze$nia 2018 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, beda
finansowane z budzetu gminy, wtym ze $rodkéw pozyskanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze
z innych §rodkow zewnetrznych.
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