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UCHWALA NR LXI1/1452/18
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

z dnia 13 wrzes$nia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic Ratynskiej i Wojska Polskiego oraz rzeki Bystrzycy we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 .
poz. 994, 1000, 1349 1 1432) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 107311566 oraz z 2018 r. poz. 14961 1544) w zwigzku zuchwala
nr X/186/15 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 21 maja 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Ratynskiej i Wojska Polskiego oraz rzeki
Bystrzycy we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2015 r. poz. 155), Rada Miejska
Wroclawia uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Ratynskiej i Wojska Polskiego
oraz rzeki Bystrzycy we Wroctawiu, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu
w skali 1:1000, stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaly.

2. W planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak débr kultury wspdiczesnej;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich terendw, obszarow, obiektow oraz krajobrazoéw priorytetowych;

3) szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy — ze wzgledu na brak potrzeby takich regulac;ji;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania;

5) granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

6) granic obszar6w rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzglgdu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszarow;

7) granic obszaré6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich obszarow;
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8) granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na
srodowisko — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenows;

9) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich terenows;

10) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

11) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikoéw oraz ich stref
ochronnych;

12) granic terené6w zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych — ze wzgledu na brak takich
terenoéw oraz ich stref ochronnych;

13) kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw — ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji;

14) zasad 1 warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, ogrodzen, ich gabarytéw, standardow
jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane — ze wzglgdu na brak
potrzeby takich regulacji, z wyjatkiem zasad, warunkéw sytuowania igabarytow obiektoéw matej
architektury stuzacych reklamie.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca fragment terenu, na wytacznie ktérym dopuszcza si¢
budynki oraz okre§lone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy czeéci obiektéw budowlanych
znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu, balkonoéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen
nad wejSciami do budynkow, elementdow odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schodow
prowadzacych do budynkdéw, pochylni i innych podobnych elementow budynkow, ktorych zasieg moze by¢
ograniczony w ustaleniach planu;

3) obowiazujaca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowana
zewngtrzna krawedz zewngtrznej Sciany budynku i okreslonych w ustaleniach planu budowli, o ile ustalenia
planu nie stanowig inaczej; linia ta nie dotyczy przej$¢ i przejazdow bramowych na poziomie terenu;

4) parking samodzielny jednopoziomowy — jednokondygnacyjna budowla lub budynek przeznaczony do
przechowywania samochodow;

5) parking samodzielny wielopoziomowy — wiclokondygnacyjna budowla lub budynek przeznaczony do
przechowywania samochodow, w ktorym podstawowej funkcji parkingowej moze towarzyszy¢ funkcja
uzupetniajaca;

6) parking terenowy otwarty — jednopoziomowe odkryte miejsce postojowe lub ich zgrupowanie opierajgce
si¢ na gruncie i niebedace elementem pasa drogowego;

7) przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedyne sg dopuszczone na danym terenie;

8) sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieplownicze, linie kablowe
sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, atakze urzadzenia
melioracyjne wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania;

9) szpaler drzew — pojedynczy Iub podwojny szereg drzew, ktorego przerwanie jest mozliwe na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

10) teren — czg$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajgcymi, oznaczona symbolem;

11) trasa rowerowa — czytelny ispdjny ciag rozwigzan technicznych, zapewniajacy bezpieczny i wygodny
ruch rowerowy, na ktéry mogg sktada¢ si¢: wydzielone drogi rowerowe, $ciezki rowerowe, pasy rowerowe,
ciagi pieszo-rowerowe, ulice w strefach ograniczonej predkosci, ulice w strefach zamieszkania, drogi
wewngtrzne oraz inne podobne;
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12) wydzielenie wewnetrzne — cze$¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewnetrznego, oznaczona
symbolem.

§ 3. 1. Integralng cze$cig planu jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych oraz granicami terendow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

2) linie rozgraniczajace tereny;

3) symbole terenow;

4) granice wydzielen wewngtrznych;

5) symbole wydzielen wewngtrznych;

6) nieprzekraczalne linie zabudowys;

7) obowiazujace linie zabudowy;

8) miejsca zmiany rodzaju linii zabudowy;

9) granice strefy ochrony konserwatorskiej;

10) szpaler drzew;

11) budynki o odrebnych ustaleniach;

12) korytarze usytuowania infrastruktury techniczne;j;
13) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia;
14) miejsca wskazania szerokosci.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia stanowi zalacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespot takich budynkéw, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu, w tym budynkami gospodarczymi;

2) mieszkania towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ nie wigcej niz 2 mieszkania znajdujgce si¢ w jednym
budynku niemieszkalnym;

3) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego — nalezy przez to rozumie¢ obiekty czasowego zamieszkiwania
uczniéw, studentdow ipracownikdw, wtym internaty, bursy, domy studenckie i asystenckie, wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

4) handel detaliczny matopowierzchniowy A — nalezy przez to rozumie¢ obiekty shuzace sprzedazy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400 m?,
oraz punkty sprzedazy zaktadow, gier losowych oraz loteryjnych i zaktadow sportowych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z wylaczeniem stacji paliw;

5) gastronomia — nalezy przez to rozumie¢ restauracje, bary, kawiarnie, wtym kawiarnie internetowe,
cukiernie, koktajl-bary, winiarnie, puby, stotlowki, obiekty stuzace dziatalnosci kateringowej, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,
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6) rozrywka — nalezy przez to rozumie¢ dyskoteki, kluby muzyczne, sale taneczne, kasyna isalony gier,
kregielnie, sale bilardowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace
do innej kategorii przeznaczenia terenu;

7) obiekty upowszechniania kultury — nalezy przez to rozumie¢ domy kultury, biblioteki, mediateki,
wypozyczalnie filmoéw, centra informacyjne, kluby, zwyjatkiem muzycznych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

8) wystawy 1 ekspozycje — nalezy przez to rozumie¢ muzea, galerie sztuki, sale wystawowe, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

9) pracownie artystyczne — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane do
potrzeb tworzenia utworow artystycznych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

10) biura — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgéci, w ktorych prowadzi si¢ dzialalno$¢ zwigzana
z zarzadzaniem, dzialaniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem,
obstuga nieruchomos$ci, wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem interesOw, pracami badawczo-
rozwojowymi, archiwizowaniem, dziatalno$cig wydawnicza, reklama, thumaczeniami, $wiadczeniem ushug
turystycznych poza udzielaniem noclegéw, przetwarzaniem i przesylaniem informacji, informatyka,
przygotowywaniem programow telewizyjnych iradiowych, przyjmowaniem przesylek, administracja,
wymiarem sprawiedliwosci, zarzadzaniem obrong narodowa, policja, strazg pozarng i stuzbami ochrony,
reprezentowaniem panstw, instytucjami mi¢dzynarodowymi, atakze podobng dzialalno$¢, ktorej
nie prowadzi si¢ w budynkach lub ich cze¢sciach nalezacych do innych kategorii przeznaczenia terenu;

11) obiekty hotelowe — nalezy przez to rozumie¢ budynki niemieszkalne zakwaterowania turystycznego,
wtym hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe, gospody, schroniska, w tym schroniska
mlodziezowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

12) kempingi;
13) pola biwakowe;

14) ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, pogrzebowych, $lusarskich, stolarskich, obiekty napraw artykutéw uzytku osobistego
i uzytku domowego, konserwacji i naprawy sprzetu i wyposazenia biurowego, studia wizazu i odchudzania,
faZznie isauny, solaria, gabinety masazu, gabinety wrozek i astrologéw, pralnie, obiekty wynajmu
i wypozyczania przedmiotow ruchomych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

15) obiekty szpitalne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty opieki zdrowotnej, w ktérych udziela sig¢
catodobowych $wiadczen zdrowotnych, w tym szpitale, prewentoria, sanatoria, zaklady opiekunczo-
lecznicze, zaktady pielegnacyjno-opiekuncze, osrodki terapii uzaleznien, izby wytrzezwien, hospicja, wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

16) poradnie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ przychodnie, poradnie, ambulatoria, osrodki zdrowia,
gabinety lekarskie, stacje dializ, zaklady rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, szkoly rodzenia,
gabinety paramedyczne, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

17) pracownie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyczne, banki krwi, organdw i szpiku kostnego, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

18) obiekty opieki nad dzieckiem — nalezy przez to rozumie¢ ztobki, kluby dziecigce, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

19) obiekty pomocy spolecznej — nalezy przez to rozumie¢ domy dziecka, domy seniora, domy pomocy
spotecznej, $wietlice srodowiskowe, obiekty pogotowi opiekunczych, schroniska dla bezdomnych, wraz



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -5- Poz. 4600

z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu,

20) zaktady lecznicze dla zwierzat;

21) edukacja — nalezy przez to rozumie¢ przedszkola i szkoly, wraz z obiektami towarzyszacymi, z wyjatkiem
szkot wyzszych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

22) obiekty ksztatlcenia dodatkowego — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzone jest
ksztalcenie dodatkowe lub uzupehiajace, w tym kursy i szkolenia oraz dziatalno§¢ wspomagajaca proces
nauczania, wraz z obiektami towarzyszacymi, atakze obickty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu,

23) produkcja drobna — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, wyréb produktéw cukierniczych i ciastkarskich, zaklady
poligraficzne, w tym obiekty przystosowane do przyjmowania klientow, wraz z obiektami towarzyszacymi,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

24) obiekty do parkowania;
25) zielen parkowa;

26) terenowe urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ niekryte urzadzenia do uprawiania sportu
i rekreacji, w tym kapieliska i plaze, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

27) kryte urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ kryte w calosci lub w czesci urzadzenia do
uprawiania sportu wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezagcymi do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

28) lasy;
29) zielen lesno-parkowa;

30) wody powierzchniowe — nalezy przez to rozumieé cieki i zbiorniki wodne wraz ze zwigzanymi z nimi
obszarami, wtym stuzacymi do przeprowadzenia wod powodziowych, budynki sluzace gospodarce
wodnej, budowle hydrotechniczne, z wyjatkiem sitowni i elektrowni wodnych, pompowni, portow, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

31) ulice;

32) drogi wewnetrzne;

33) ciagi pieszo-rowerowe;

34) petle transportu publicznego;
35) stacje transformatorowe;

36) stacje gazowe;

37) obiekty infrastruktury wodociggowej — nalezy przez to rozumie¢ studnie publiczne, urzadzenia stuzace do
ujmowania i magazynowania wod, pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia regulujace cisnienie wody,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

38) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyloty urzadzen kanalizacyjnych
stuzacych do wprowadzania Sciekéw do wod lub do ziemi, urzadzenia podczyszczajace i oczyszczajace
scieki oraz przepompownie $ciekow, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

39) szalety.
2. Ustala si¢ nastepujagce grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) ustugi — grupa obejmuje kategorie:

a) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
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b) gastronomia,
¢) obiekty upowszechniania kultury,
d) wystawy i ekspozycje,
) pracownie artystyczne,
f) biura,
g) obiekty hotelowe,
h) ustugi drobne,
i) poradnie medyczne,
j) pracownie medyczne,
k) obiekty opieki nad dzieckiem,
1) obiekty pomocy spotecznej,
m) zaktady lecznicze dla zwierzat,
n) edukacja,
0) obiekty ksztalcenia dodatkowego,
p) produkcja drobna,
q) terenowe urzadzenia sportowe,
r) szalety;
2) obiekty infrastruktury technicznej — grupa obejmuje kategorie:
a) stacje transformatorowe,
b) stacje gazowe,
¢) obiekty infrastruktury wodociagowej,
d) obiekty infrastruktury kanalizacyjne;j.

3. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace kategoriom przeznaczenia
dopuszczonym na tym terenie.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub budowli do
najwyzszego punktu pokrycia dachu lub najwyzszego punktu budowli, nie moze by¢ wigkszy niz 12 m;

2) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wieksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 3;

3) 3 kondygnacje nadziemna dopuszcza si¢ wyltgcznie w poddaszach budynkéw przekrytych dachami
o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wigkszym niz 30° i o $ciankach kolankowych o wysokosci
nie wiekszej niz 1,20 m;

4) obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach mieszkalnych, ktore zapewniaja w nich
wlasciwe warunki akustyczne;

5) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ réwny lub wigkszy od 0°;

6) budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszcza si¢ wylacznie na dzialce budowlanej o powierzchni
nie mniejszej niz:
a) 600 m? — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,

b) 450 m? — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliZzniaczej;
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7) na catlym obszarze obj¢tym planem zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energie wiatru.

§ 6. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania §rodowiska i krajobrazu oraz
ochrony przyrody:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen;
2) w korytarzu usytuowania infrastruktury technicznej [it]:

a) obowigzuja urzadzenia melioracji,

b) obejmuje si¢ ochrong istniejace zadrzewienia;

3) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony s$rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 1U-MN naleza do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 7. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1) w odniesieniu do obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow przedmiotem ochrony zabytkowe;j sa:
a) bryla i gabaryt budynkow,
b) lokalizacja na dzialce;

2) ustala sig¢ strefe ochrony konserwatorskiej wskazang na rysunku planu;

3) w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w pkt 2, przedmiotem ochrony sa:

a) fragment historycznego uktadu urbanistycznego dawnej wsi Ratyn we Wroclawiu ujety w gminnej
ewidencji zabytkow,

b) zespol zabudowy zagrodowej zlokalizowany przy ul. Wojska Polskiego 28,
¢) budynki uj¢te w gminnej ewidencji zabytkéw wskazane na rysunku planu;

4) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych na catym obszarze objetym planem,
w tym:

a) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wsi o metryce $redniowiecznej, wskazanej na rysunku
planu,

b) na obszarach stanowisk archeologicznych, wskazanych na rysunku planu:
- nr 36 — §lad osadniczy z pradziejow, poznego sredniowiecza,
- nr 37 — osada z pradziejow, wczesnego Sredniowiecza, pdznego sredniowiecza — okresu nowozytnego,

-nr 41— §lad osadniczy z pradziejow, wczesnego $redniowiecza ineolitu, cmentarzysko z IV —
I potowy V wn.e.,

- nr 42 — osada z wczesnego i poznego sredniowiecza,
- nr 45 — osada z wczesnego Sredniowiecza, $lad osadniczy z pdznego Sredniowiecza;

5)w strefie, o ktérej mowa w pkt4, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 8. 1. Zakazuje si¢ reklam z wyjatkiem:
1) szyldow na budynkach i ogrodzeniach;
2) stanowigcych wyposazenie przystankow transportu publicznego;
3) stuzacych informacji o obiektach historycznych, przyrodniczych i informacji turystyczne;.
2. Zakazuje si¢ reklam w technologii ledowej i podobne;.
§ 9. Wyznacza si¢ granice obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig wskazane na rysunku planu.

§ 10. Wyznacza si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru objetego planem.
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§ 11. Wyznacza si¢ granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
ponadlokalnym tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenéw 1KDGP i 2KDGP.

§ 12. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 600 m? — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,
b) 450 m? — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliZzniaczej,
¢) 2 m? dla pozostatych obiektow;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 45°.

§ 13. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

0 znaczeniu

1) na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celéw publicznych oraz w strefach zamieszkania
i strefach ruchu obowigzuja miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych

w karte parkingowa co najmniej w liczbie:

a) 1 miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,
b) 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,
¢) 3 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100;

2) obowigzuja miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym kategoriom

przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w domu

mieszkalnym jednorodzinnym,
b) dla zabudowy zamieszkiwania zbiorowego — 2 miejsc postojowych na 10 miejsc,

¢) dla mieszkan towarzyszacych — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

d) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A — 1,5 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni

sprzedazy,

e) dla gastronomii i rozrywki — 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

f) dla obiektow upowszechniania kultury, wystaw iekspozycji — 0,8 miejsc postojowych na 100 m?

powierzchni uzytkowej,
g) dla biur — 1,5 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

h) dla obiektéw hotelowych — 3 miejsca postojowe na 10 pokoi hotelowych,

i) dla obiektow szpitalnych, poradni medycznych i pracowni medycznych — 1 miejsce postojowe na 100 m?

powierzchni uzytkowej,

j) dla obiektéw opieki nad dzieckiem i edukacji — 1 miejsce postojowe na 1 oddziat,

k) dla terenowych ikrytych urzadzen sportowych — 10 miejsc postojowych na 100 miejsc dla

uzytkownikow lub miejsc dla widzow;

3) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy usytuowac na terenie ina dziatce budowlanej, na

ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza;

4) nie dopuszcza si¢ parkingéw samodzielnych wielopoziomowych nadziemnych;

5) parkingi samodzielne jednopoziomowe nadziemne dopuszcza si¢ wylacznie na dziatkach zabudowy

jednorodzinne;j;
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6) obowiazuja miejsca postojowe dla rowerow towarzyszace poszczegdlnym kategoriom przeznaczenia terenu
co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy zamieszkiwania zbiorowego — 0,6 miejsca postojowego na 1 miejsce,

b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
sprzedazy,

¢) dla gastronomii i rozrywki — 2 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

d) dla obiektéw upowszechniania kultury, wystaw iekspozycji — 3 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej,

e) dla biur — 2 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,
f) dla edukacji — 10 miejsc postojowych na 100 ucznidéw,
g) dla terenowych i krytych urzadzen sportowych — 1 miejsce postojowe na 10 miejsc dla uzytkownikow;

7) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 6, nalezy usytuowac na terenie i dziatce budowlanej, na ktérych
usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza.

§ 14. Obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury techniczne;j:
1) dopuszcza sig sieci uzbrojenia;

2) przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza si¢ wytgcznie jako
podziemne lub usytuowane w konstrukcjach drogowych i kolejowych obiektow inzynierskich;

3) przy odprowadzaniu wod opadowych iroztopowych nalezy uwzgledni¢ rozwigzania polegajace na
zagospodarowaniu tych woéd w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich
odptywu do odbiornika.

§ 15. Nastepujace tereny ustala sie jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1KDGP, 2KDGP, 1KDL,
2KDL, 3KDL, 1KDPR, 1WS i 2WS.

§ 16. Okresla si¢c wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na:

1) 3% na terenach oznaczonych symbolami: 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 1ZL, 1Z, 2Z, 3Z, 1KDPR oraz
w wydzieleniu wewn¢trznym (A) na terenie oznaczonym symbolem 1U-MN;

2) 30 % na terenie oznaczonym symbolem 1U-MN poza wydzieleniem wewngtrznym (A);
3) 0,1 % na terenach oznaczonych symbolami: 1K, 1WS, 2WS, 1IKDGP, 2KDGP, 1KDL, 2KDL i 3KDL.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 17. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN-U i 2MN-U ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) mieszkania towarzyszace;
3) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego;
4) ushugi;
5) obiekty do parkowania.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wylacznie jako wolno stojace lub w zabudowie
blizniaczej;

2) w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych w ramach przeznaczenia:
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a) obiekty upowszechniania kultury dopuszcza si¢ wytacznie biblioteki i wypozyczalnie filmow,
b) wystawy i ekspozycje dopuszcza si¢ wylacznie galerie sztuki i sale wystawowe,
¢) poradnie medyczne dopuszcza wylacznie gabinety lekarskie i gabinety paramedyczne;

3)w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych nie dopuszcza si¢ pracowni
medycznych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza obiektow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, nienalezacych do innej kategorii przeznaczenia terenu, w tym budynkéw gospodarczych;

5) wymiar pionowy obiektow, o ktorych mowa w pkt 4, mierzony od poziomu terenu przy obiekcie do jego
najwyzszego punktu nie moze by¢ wiekszy niz 5 m;

6) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 30 %;

7) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 0,9;

8) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 50 % powierzchni dziatki
budowlane;j.

3.Na terenach, oktorych mowa wust.l, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu 1MN-U dopuszcza si¢ wylacznie od terenu 1KDL iul. Wojska Polskiego usytuowanej
poza obszarem planu,

2) dojazd do terenu 2MN-U dopuszcza si¢ wylacznie od ul. Wojska Polskiego usytuowanej poza obszarem
planu.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN-U ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) mieszkania towarzyszace;
3) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego;
4) ustugi;
5) obiekty szpitalne;
6) obiekty do parkowania;
7) zielen parkowa.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wylacznie jako wolno stojace lub w zabudowie
blizniaczej;
2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 30 %;

3) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ réwna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 0,9;

4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;

5) dla budynku oznaczonego na rysunku planu symbolem (a), z robdt budowlanych niepolegajacych na
remoncie i rozbiorce dopuszcza si¢ wytacznie przebudowe i montaz.

3. Dojazd do terenu, o ktorym mowa wust.l, dopuszcza si¢ wylacznie od ul. Wojska Polskiego,
usytuowanej poza obszarem planu.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-MN ustala si¢ przeznaczenie:
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1) ushugi;

2) obiekty szpitalne;

3) rozrywka;

4) kempingi;

5) pola biwakowe;

6) kryte urzadzenia sportowe;

7) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
8) mieszkania towarzyszace;

9) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego;
10) zielen parkowa;

11) drogi wewnegtrzne;

12) obiekty do parkowania;

13) ciagi pieszo-rowerowe.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, mieszkania towarzyszace i zabudowe zamieszkiwania zbiorowego
dopuszcza si¢ wylacznie w wydzieleniu wewnetrznym (A);

2) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wylacznie jako wolno stojace lub w zabudowie
blizniaczej;

3) w wydzieleniu wewngtrznym (B) dopuszcza si¢ wylacznie: kempingi, pola biwakowe, terenowe urzadzenia
sportowe, zielen parkowo-lesna, drogi wewngtrzne i ciagi pieszo-rowerowe;

4) drogi wewnetrzne dopuszcza si¢ wylacznie o szerokosci pasa drogowego nie mniejszej niz 6 m;

5) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 30 %;

6) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 0,9;

7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30 % powierzchni dziatki
budowlane;.

3. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wylacznie od terenu 1KDL.
§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL ustala si¢ przeznaczenie:
1) lasy;
2) zielen lesno-parkowa;
3) wody powierzchniowe;
4) ciagi pieszo-rowerowe.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ciggi pieszo-rowerowe dopuszcza si¢ wylacznie jako drogi i Sciezki
lesne o nawierzchni przepuszczalnej dla wody, o przebiegu umozliwiajacym prowadzenie gospodarki lesne;j.

§ 21. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z, 2Z i 3Z ustala si¢ przeznaczenie:
1) zielen parkowa;
2) zielen lesno-parkowa;
3) place zabaw;

4) terenowe urzadzenia sportowe;
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5) ciagi pieszo-rowerowe;
6) obiekty do parkowania, z zastrzezeniem ust. 2;
7) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. W ramach przeznaczenia obiekty do parkowania dopuszcza si¢ wylacznie parkingi terenowe otwarte
i parkingi dla rowerow.

3. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1, nie obowigzuja ustalenia zawarte w § 13 pkt 2 lit. k.
§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1K ustala si¢ przeznaczenie:

1) obiekty infrastruktury wodociagowej;

2) obiekty infrastruktury kanalizacyjne;.

2. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wylacznie od terenu 2KDGP od ulicy klasy
lokalnej, o ktorej mowa w § 25 ust. 2 pkt 2.

§ 23. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS i 2WS ustala si¢ przeznaczenie — wody
powierzchniowe.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDGP ustala si¢ przeznaczenie:
1) ulice;
2) ciagi pieszo-rowerowe;

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia, dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy gldwnej ruchu przyspieszonego lub glowne;;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 56,5 m;

3) obowiazuja obustronne chodniki;
4) obowiazuje trasa rowerowa.
§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDGP ustala si¢ przeznaczenie:
1) ulice;
2) ciagi pieszo-rowerowe;
3) petle transportu publicznego;
4) wody powierzchniowe.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia, dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego lub gltéwnej;
2) obowigzuje ulica klasy lokalnej taczaca ulice: Gromadzka, Wojska Polskiego i Augustyna Kosnego;
3) ulice, o ktorej mowa w pkt 2, dopuszcza si¢ wylagcznie jako bezkolizyjna z ulica, o ktorej mowa w pkt 1;

4) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 60 m;

5) obowigzujg obustronne chodniki wzdtuz ulicy, o ktérej mowa w pkt 1;
6) obowiazuje co najmniej jednostronny chodnik wzdhuz ulicy, o ktérej mowa w pkt 2;
7) obowiazuje trasa rowerowa wzdtuz ulic, o ktérych mowa w pkt 11 2.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢ przeznaczenie — ulice.
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2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia, dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy lokalnej;

2) obowiazuja obustronne chodniki;

3) obowiazuje trasa rowerowa;

4) obejmuje si¢ ochrong szpaler drzew wskazany na rysunku planu;

5) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 17,5 m.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDL ustala si¢ przeznaczenie — ulice.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia, dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowigzuje ulica klasy lokalne;j;
2) obowiazuja obustronne chodniki;
3) obowiazuje trasa rowerowa,

4) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 18,5 m.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDL ustala si¢ przeznaczenie — ulice.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy lokalne;j;
2) obowiazuja obustronne chodniki;
3) obowiazuje trasa rowerowa;

4) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 25 m.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDPR ustala si¢ przeznaczenie — cigg pieszo-
TOWErowy.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 30. Traci moc uchwata nr LIV/3248/06 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 6 lipca 2006 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie zespotu urbanistycznego Klin
Ratynski II oraz fragmentu makrowng¢trza rzeki Bystrzycy we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2006 r. nr
183, poz. 2798 oraz z 2011 r. nr 110, poz. 1767) na obszarze obj¢tym planem.

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.
§ 32. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Wroctawia:
J. Ossowski
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Zalacznik nr 2
do uchwaty nr LXI1/1452/18
Rady Migjskiej Wroctawia

z dnia 13 wrzes$nia 2018 r.

Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia

Rada Miejska Wroclawia stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Ratynskiej 1 Wojska Polskiego oraz rzeki Bystrzycy we Wroctawiu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwalta nr L/1177/18
z dnia 11 stycznia 2018 roku (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).
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Zakacznik Nr 3
do uchwaty nr LXI1/1452/18
Rady Migjskiej Wroctawia

z dnia 13 wrzes$nia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Ratynskiej i Wojska
Polskiego oraz rzeki Bystrzycy we Wroctawiu nie wniesiono uwag.
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Zaltacznik Nr 4
do uchwaty nr LXI1/1452/18
Rady Migjskiej Wroctawia

z dnia 13 wrzes$nia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, wtym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze $rodkow
zewnetrznych.
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