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UCHWALA NR XL1/284/2018
RADY GMINY MIETKOW

z dnia 4 wrze$nia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stréza Péinoc”
w gminie Mietkéw czesé A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 1.,
poz. 994 ze zm.) oraz art.3ust. 1iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017 r. poz. 1073 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwalami Rady
Gminy Mietkow nr [X/65/2015 z dnia 18 wrzesnia 2015 r. oraz nr XXXVII/261/2018 z dnia 28 marca 2018 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Stroza
Potnoc" w gminie Mietkow, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mietkow, uchwalonego uchwatg nr X/73/2015 z dnia 15 pazdziernika
2015 r., Rada Gminy Mietkéw uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Str6za Potnoc" czgs¢ A w gminie
Mietkow, zwany dalej planem, w granicach przedstawionych na rysunku planu.

1. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1: 2000 - zalgcznik nr 1, stanowigcy integralng cz¢$¢ uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3.

2. Nastepujace elementy rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) oznaczenia okres$lajace przeznaczenie terenow.

3. Pozostale elementy rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 2. Z uwagi na brak wystepowania na obszarze planu problematyki terenéw lub obiektow w planie
nie okresla sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobdw zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;
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4) granic i sposobow zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

5) szczegotowych zasad i1warunkéw scalania ipodzialu nieruchomos$ci, ze wzgledu na specyfike
przeznaczenia terenu na powierzchniowa eksploatacje kruszywa, tereny rolnicze, tereny lasow, wody
powierzchniowe, komunikacje¢ 1 brak takiej potrzebys;

6) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem przeznaczenia terenu i numerem;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca powierzchni¢ terenu, na
ktorej mozna lokalizowa¢ budynki; linia ta nie dotyczy:

a) obiektow, sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,
b) portierni,
¢) oston $mietnikowych;
3) sieciach dystrybucyjnych — nalezy przez to rozumiec¢ sieci wraz przytaczami, obstugujace obszar planu;

4) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw, z wyjatkiem ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z p6zn.
zm.) wraz zaktami wykonawczymi, atakze ratyfikowane umowy migdzynarodowe, prawodawstwo
organizacji 1 organéw migdzynarodowych, ktorych Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii
Europejskiej obowigzujace w regulowanej dziedzinie.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Budynki nalezy lokalizowa¢ na obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu.

2. Ustala si¢ minimalng odleglo$¢ budynkow od drog wewngtrznych niewydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, ale dopuszczonych do realizacji w ustaleniach szczegdtowych dla terendéw, na 4 m od
granicy drogi.

3. Dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowych w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
sasiedniej dziatki budowlane;.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Szkodliwy wplyw robot gomiczych nie moze przekracza¢ granic wyznaczonych w koncesji terenow
gorniczych.

2. Nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjng od strony zabudowy mieszkaniowej w przypadku budynkéw
mieszkalnych potozonych blizej niz 50 m od linii rozgraniczajacej terenéw PE.

3. Na obszarze planu wystepuje stanowisko roslin, objetych ochrong czg$ciowa i chronione siedliska
przyrodnicze.

4. Obowigzuja zasady gospodarowania odpadami, w tym odpadami wydobywczymi, zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz ustaleniami § 9 ust. 2, § 10 ust. 4 oraz § 12 ust. 6.

5. Do celéw grzewczych nalezy stosowac paliwa proekologiczne.
6. W zakresie ochrony krajobrazu ustala si¢ utrzymanie istniejacych lasow.
§ 6. Zasady ksztaltowania krajobrazu

1. Ustala sig, ze eksploatacja ztoza kruszywa bedzie si¢ odbywaé metoda odkrywkowa, powierzchniowo,
spod lustra wody.
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2. Po zakonczeniu eksploatacji nalezy zrekultywowaé wyrobiska poeksploatacyjne zgodnie z ustaleniami §
10.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

1.Na obszarze udokumentowanego stanowiska archeologicznego, w przypadku realizowania robot
ziemnych wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Wyznacza si¢ strefg ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkow archeologicznych, tozsamg z granica
obszaru objetego planem, w ktérej w przypadku realizowania robot ziemnych, ktére mogtyby doprowadzi¢ do
przeksztalcenia lub zniszczenia zabytkow archeologicznych, wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Ustalenia dotyczace parametrow, wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu

1. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
okresla rozdziat 3.

2. Dla infrastruktury technicznej nie obowiazuja linie zabudowy oraz ustalenia dla terendw, dotyczace:
1) intensywno$ci zabudowys;
2) powierzchni terenu biologicznie czynnego;
3) wysokosci zabudowy.

§ 9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych w
przepisach odrebnych, w tym obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia

1. Na obszarze planu wystepuja udokumentowane ztoza kruszywa naturalnego:
1) ,,Str6za Dolna";
2) ,,Stréza Potnoc”.

2. Dopuszcza si¢ deponowanie niezanieczyszczonej gleby, odpadéw wydobywczych innych niz
niebezpieczne oraz obojetnych na obszarze planu.

3. W granicach terenow 1PE i2PE nalezy przyja¢ pasy ochronne od wyrobisk odkrywkowych, zgodnie
z przepisami o gornictwie odkrywkowym:

1) od granicy terenéw nienalezacych do przedsicbiorcy prowadzacego dziatalno$¢ gornicza na podstawie
udzielonych konces;ji,

2) od granicy uzytku lesnego.
4. Na obszarze planu wystepuja:

1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%;

2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie 1 wynosi 1%;

3) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% Iub na ktorych
istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 4, nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przepiséw ustawy
Prawo wodne.

6. Nalezy uwzgledni¢ zabezpieczenie przed powodzig budynkow na obszarach, o ktérych mowa w ust. 4.

7. Zgodnie z ,,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” obszar objety planem potozony
jest w zasiggu jednostek planistycznych gospodarowania wodami — jednolitych czgsci wod powierzchniowych
(JCWP):

1) Strzegomka od Pelcznicy do Bystrzycy o kodzie PLRW600020134899;
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2) Mtynsko o kodzie PLRW600016134894, ktore stanowig czgsci scalonej cze$¢ wod Strzegomka od
Pelcznicy do Bystrzycy (SO0812).

§ 10. Granice obszaréw wymagajacych rekultywacji

1. W granicach terenéw 1PE i 2PE ustala si¢:

1) rekultywacje biezaca, obejmujaca sukcesywna rekultywacje, w zakresie mozliwym do realizacji w zwiazku
z postepem robdt gorniczych, w szczegolnosci biezace zwalowanie mas ziemnych i skalnych oraz odpadow
wydobywczych w ramach ich odzysku;

2) rekultywacje po calkowitym zakonczeniu wydobywania kopaliny ze ztoza.
2. Obowiazuje rekultywacja terenéw oznaczonych symbolami 1PE i 2PE w kierunku:

1) rolno-rybackim - zbiorniki wodne do chowu i hodowli ryb oraz budynki gospodarstwa rolno-rybackiego,
o ktorych mowa w §15 ust. 1 pkt 2 lit b;

2) wodnym;
3) rolnym.

3. W ramach rekultywacji terenow poeksploatacyjnych ustala si¢ likwidacj¢ obiektow budowlanych kopalni
i infrastruktury technicznej kopalni.

4. Dla potrzeb rekultywacji terenow poeksploatacyjnych dopuszcza si¢:

1) odzysk i unieszkodliwianie odpadéw wydobywczych zudokumentowanych zt6z kruszywa, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) wykorzystanie do wypetnienia wyrobiska poeksploatacyjnego lub jego czg¢éci oraz w celu uksztattowania
skarp poeksploatacyjnych:

a) mas ziemnych iskalnych przemieszczanych izagospodarowywanych w zwigzku z wydobywaniem
kruszywa ze 716z wystepujacych na obszarze planu,

b) niezanieczyszczonej gleby i odpadéw wydobywczych innych niz niebezpieczne oraz obojetnych.
§ 11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Na terenach 2ZL i 3ZL oraz 1R zakazuje si¢ wznoszenia budynkow.

2.Dla terenoéw, przez ktore przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne niskiego i $redniego
wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajace z przepiséw odrgbnych.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii,
wykorzystujacych energi¢ wiatru.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie ze zrddet odnawialnych o mocy
przekraczajacej 100 kW.

§ 12. Warunki i zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej
1. Ustala si¢ obowiazek prowadzenia gospodarki wodno-§ciekowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Nowe sieci i rozbudowg istniejacych nalezy realizowac jako podziemne.
3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacj¢ dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
3) dopuszcza si¢ dostawe energii elektrycznej z odnawialnych zrédet energii z zastrzezeniem § 11 ust. 3 1 4.

4. Zaopatrzenie w energie cieplna:

1) dopuszcza si¢ ogrzewanie obiektow zindywidualnych zrdédet z zastosowaniem urzadzen technicznych
o niskim stopniu zanieczyszczen srodowiska;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem § 11 ust. 3 1 4.
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5. Zaopatrzenie w gaz - dopuszcza si¢ budowe dystrybucyjnej sieci gazowej oraz zbiornikoOw na gaz.
6. Gromadzenie i usuwanie odpadow:

1) w zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych
i innych aktach prawa miejscowego;

2) zezwala si¢ na gromadzenie odpadéw wydobywczych i odpaddéw przerdbczych, zwigzanych z eksploatacja
i przerobka kruszywa, celem wykorzystania ich przy rekultywacji terenu.

7. Telekomunikacja - dopuszcza si¢ realizowac¢ kablowe przewody sieci telekomunikacyjnej na kazdym
terenie, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz uktada¢ w pasie drogowym.

§ 13. Warunki i zasady obslugi w zakresie komunikacji
1. Obstuge komunikacyjng obszaru planu stanowi¢ beda:
1) publiczna droga powiatowa oznaczona symbolem 1KDL;
2) publiczna droga gminna oznaczona symbolem 1KDD;
3) droga wewngtrzna, oznaczona symbolem 1KDW;

4) drogi wewngtrzne niewydzielone na rysunku planu, dopuszczone do realizacji na obszarze planu, dla
ktorych okresla si¢ nastgpujace parametry:

a) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego 6 m,

b) na zakonczeniu nieprzelotowych drég wymagany jest plac manewrowy o wymiarach minimum 12,5m x
12,5 m,

c) przy skrzyzowaniach obowigzuje $cigcie na trojkat widocznosci minimum 5 m x 5 m.

2. Miejsca parkingowe winny by¢ realizowane jako terenowe lub wbudowane w budynek o funkcji zgodne;j
z przeznaczeniem terenu w ilo$ci:

1) na terenach 1PE i 2PE — minimum 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych;

2) po rekultywacji terenu dla gospodarstwa rolno-rybackiego - minimum 1 miejsce parkingowe na
3 zatrudnionych;

3) obowiazuje liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
w ilosci nie mniejszej niz okre§lona w przepisach odrebnych.

§ 14. Stawki procentowe Stawke procentowg stanowigcg podstawe do naliczenia oplaty, o ktérej] mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w wysokosci 0,3% dla
terenéw 1PE i 2PE oraz 0,01% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegéltowe

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami 1PE i 2PE, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) powierzchniowa eksploatacja kruszywa naturalnego;
2) jako rekultywacja terenu:
a) wody powierzchniowe,

b) gospodarstwo rolno-rybackie — zbiorniki wodne do chowu ihodowli ryb, magazyny ryb i obiekty
zaplecza socjalnego,

c) tereny rolne.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
1) zbiorniki wodne dla gromadzenia wod opadowych i roztopowych oraz przeciwpozarowe;

2) obiekty, sieci dystrybucyjne i urzadzenia infrastruktury technicznej;
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3) drogi wewngtrzne;
4) parkingi;
5) zielen izolacyjna.

3.Dla terenéow 1PE 1i2PE obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej w przedziale od 0,01 do 0,3;

2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ na 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) dopuszcza si¢ zabudowe maksymalnie 10% dziatki budowlanej w gospodarstwie rolno-rybackim po
rekultywacji terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odleglosci 20 m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDL,
b) w odlegltosci minimum 8 m od linii rozgraniczajacej drogi 1KDD,
¢) w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi IKDW,
d) w odlegtosci minimum 15 m od linii rozgraniczajacej terenéw ZL,
e) w odleglosci minimum 15 m od granicy planu;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) zaktadu gorniczego — maksymalnie 15 m, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to urzadzen wyposazenia technologicznego i infrastruktury techniczne;j,

b) 9 m do kalenicy dachu w gospodarstwie rolno-rybacki, po rekultywacji terenu,
6) dachy:

a) dopuszcza si¢ dowolne uksztaltowanie ipokrycie dachow w zakladzie gorniczym i zakladzie
przerébczym,

b) strome dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 35 - 50 stopni, kryte dachowka
w kolorze ceglastym w gospodarstwie rolno-rybackim.

4. Dojazd - z przylegajacych drog.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie
na lasy.

2. Dopuszcza si¢ zbiorniki retencyjne stuzace gospodarce lesnej i rolnictwu.
§ 17. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 1R, dla ktoérego ustala si¢ przeznaczenie na teren rolniczy.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢ przeznaczenie na publiczng
droge powiatowa klasy lokalnej ,,L.”.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodna z granicami wtadania, minimum 11,50 m.
3. Dopuszcza sig:

1) estakady przenosnikow tasmowych dla potrzeb transportu kruszywa;

2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) Sciezki rowerowe;

4) przepusty na cieki wodne.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie na publiczng
droge gminng klasy dojazdowej ,,.D”.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodna z granicami wtadania, minimum 6 m.
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3. Dopuszcza sig:
1) estakady przeno$nikow tasmowych dla potrzeb transportu kruszywa;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) Sciezki rowerowe;
4) przepusty na cieki wodne.
§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala si¢ przeznaczenie na droge
wewnetrzng.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodna z granicami wladania, minimum 4,5 m.
3. W pasie drogowym dopuszcza si¢ sieci dystrybucyjne iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz

przepusty na cieki wodne.
Rozdzial 4.

Przepisy koncowe
§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Mietkow.
§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
H. Artymowicz
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XL1/284/2018
Rady Gminy Mietkoéw z dnia 4 wrze$nia 2018 .
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XL1/284/2018
Rady Gminy Mietkoéw z dnia 4 wrzesnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Str6za Pélnoc” w gminie Mietkow cze$¢ A

Nie dokonuje si¢ rozstrzygnigcia uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Str6za Polnoc” w gminie Mietkow czgs¢ A, poniewaz w trakcie
wylozenia projektu zmiany planu do publicznego wgladu oraz w okresie 14 dni od dnia zakonczenia okresu

wylozenia, osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej
nie wniosty uwag.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XL1/284/2018
Rady Gminy Mietkoéw z dnia 4 wrzesnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
Gminy Mietkow oraz zasadach ich finansowania na obszarze miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Stroza Pélnoc” w gminie Mietkow czeS¢ A, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, finansowane
beda z budzetu Miasta Gminy Mietkow, jak rowniez ze srodkow pozyskiwanych z funduszy unijnych,
a takze ze srodkow zewngtrznych.
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