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UCHWALA NR XXXIII/269/2017
RADY GMINY LUBAN
z dnia 29 grudnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Luban na lata 2018-2022”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 22017 r., poz. 1875 ze zm.) oraz art.21 ust. 1 pkt 1 iust.2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.
z 2016 1., poz. 1610 ze zm.) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje sie ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Luban na lata
2018-2022” stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata nr XXXI1/249/2017 Rady Gminy Luban z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie

uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Luban na lata
2018-2022".

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Luban.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego nie wezesniej jednak niz z dniem 1 stycznia 2018 roku.

Przewodniczgca Rady Gminy Luban:

T. Trefler
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Zatacznik nr 1

do uchwaty nr XXXIII/269/2017
Rady Gminy Luban

z dnia 29 grudnia 2017 r.

WIELOLETNI PROGRAM ]
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY LUBAN
NA LATA 2018 — 2022

Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy oraz stan techniczny lokali mieszkalnych
przedstawia tabela nr 1.

Tabelanrl
L. | Miejscowosé Nr Liczba Powierzchnia Stan
p. budynku lokali lokali w m? techniczny
gminnych
1. | KoScielnik 80 1 54,20 Sredni
2. | Koscielnik 40 ,,a” 1 121,72 sredni
3. | Koscielnik 56 3 166,58 Sredni
4. | Koscielniki 19 1 43,06 dobry
Dolne
5. | Nawojow 80 4 308,88 dobry
Luzycki
RAZEM 10 694,44 X

Mieszkaniowy zasob gminy tworza lokale bedace jej wlasnoscig. Gmina Luban jest
wlascicielem 10 lokali mieszkalnych o 1acznej powierzchni uzytkowej 694,44 m?, w tym 5
lokali mieszkalnych potozonych w budynkach stanowigcych w 100% wtasno$¢ gminy oraz 5
lokali mieszkalnych mieszczacych si¢ w budynkach stanowigcych wiasno$¢ Gminy i innych
osob fizycznych. Jeden z lokali miesci si¢ w budynku szkoty podstawowej w Koscielniku (nr
407a”). Stan techniczny 5 lokali jest $redni, natomiast stan techniczny pozostatych 5 lokali
jest dobry.
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2. Wyposazenie lokali w instalacje techniczne przedstawia tabela nr 2

Tabela nr 2

L. Adres Nr Ilos¢ Wyposazenie w instalacje techniczne

p. Lokalu lokalu | izb

elektryczna wodna c.0. szambo

1. | Koscielnik 80 3 3 + + - +

2. | Koscielnik 40a” 1 4 + + + +

3. | Koscielnik 56 1 4 + + - +

4. | Koscielnik 56 6 3 + - - +

5. | Koscielnik 56 9 2 + - - +

6. | Koscielniki D. 19 7 3 + + + +

7. | Nawojow Luz.80 2 3 + + - +

8. | Nawojow Luz.80 3 4 + + - +

9. | Nawojow Luz.80 4 4 + + + +
10. | Nawojow Luz.80 5 3 + + - +
»T = TAK
»- —NIE

Wszystkie budynki mieszkalne wchodzace w skltad mieszkaniowego zasobu gminy
wybudowane sg przed 1945 rokiem. Lokale mieszkalne (za wyjatkiem 2 lokali w Koscielniku
56) wyposazone sg w instalacje elektryczng, wodng oraz szambo bezodptywowe. 33 % lokali
wyposazonych jest w centralne ogrzewanie etazowe, pozostate lokale posiadajg ogrzewanie
piecowe. Na terenie Gminy Luban nie wystepuje instalacja gazowa zasilana z sieci gazowe.
W przewazajacej czesci lokale mieszkalne sktadajg si¢ z 3 lub 4 izb.

3. Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Luban w latach 2018-2022.

Gmina Luban w okresie objetym programem przewiduje sprzedaz 5 lokali mieszkalnych. Nie
planuje si¢ - z uwagi na ograniczone S$rodki finansowe, budowy nowych obiektow
mieszkalnych. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ nieodplatnego pozyskania lokali mieszkalnych
stanowigcych wtasno$¢ Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa.

4. Lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe

W zasobach komunalnych Gmina Luban nie posiada lokali socjalnych 1 pomieszczen
tymczasowych. W przypadku konieczno$ci zapewnienia lokali socjalnych badz pomieszczen
tymczasowych Gmina pozyskiwa¢ bedzie je w drodze wynajmowania ich od innych
wlascicieli. W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ wydzielenia z zasobu
mieszkaniowego lokali i przeznaczenia ich na lokale socjalne.
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Rozdzial 11

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata

1. Potrzeby w zakresie remontow budynkow i lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnosé
Gminy Luban ustalane sg na podstawie stanu technicznego budynkow w oparciu o wyniki
corocznych przegladow technicznych wykonywanych zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity - Dz.U. z 2017 r., poz. 1332 ze zm.),
ekspertyz, nakazow instytucji zewngtrznych oraz wynikow kontroli budynkow,
dokonywanej przez pracownikéw Urzedu Gminy Luban. Potrzeby remontowe zostaty
wymienione w tabeli nr 3.

2. Ogblny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Luban winien ulegaé
systematycznej poprawie w miar¢ dostosowywania stawek czynszu do poziomu
odzwierciedlajacego rzeczywiste potrzeby remontowe budynkéw. Potrzeby remontowe
okreslone na podstawie stanu technicznego budynkow beda realizowane w ramach
srodkow przeznaczonych na utrzymanie mieszkaniowego zasobu w kolejnych latach.

3. Plany remontéw beda tworzone z zachowaniem nastepujacych priorytetow:

- eliminacja zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali oraz osob trzecich

- zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkoéw
- zachowanie zapobiegawczego charakteru remontow

Tabelanr 3

L. | Polozenie i
nr budynku Potrzeby remontowe

©

Wymiana pokrycia dachowego, wymiana rynien i rur spustowych, wykonanie
elewacji budynku, przebudowa schodoéw zewnetrznych z cegly oraz przebudowa
schodow zewngtrznych z betonu, wymiana obrobek blacharskich kominéw, prze-
murowanie koron komindw, uzupehienie taw kominiarskich, wymiana $lepej pod-
ogi na strychu oraz wymiana stopnic schodow drewnianych, wymiana drewnianej
stolarki okiennej, uzupetnienie oszklenia okna (wolne okno), odgrzybienie $cian
budynku, naprawa tynkdéw, malowanie $cian i sufitow klatki schodowej, naprawa
instalacji i urzadzen elektrycznych, remont szamba dwukomorowego

Koscielnik Likwidacja wilgoci w przyziemiu budynku, zwigkszenie $rednicy rur kanalizacji

2. | 407A” sanitarnej

Wykonanie izolacji przeciwwilgociowej muréw fundamentowych budynku,
wymiana zniszczonych elementow konstrukcyjnych wigzby dachowej oraz roboty

Y impregnacyjne przy wymianie dachu, wymiana pokrycia dachowego w catosci,
3. Koscielnik 56 montaz brakujacych gasioréw, wymiana stolarki okiennej drewnianej i stolarki
drzwiowej, usunigcie i wymiana skorodowanych odcinkow rynien i rur
spustowych, wymiana obrobek blacharskich kominéw i balkonéw, remont
elewacji, remont schodow zewnetrznych, remont klatki schodowej

1. | Koscielnik 80

Wykonanie pionowej izolacji muréw fundamentowych budynku, wymiana

e er zniszczonych elementow konstrukcyjnych wigzby dachowej oraz roboty

4. | Koscielniki ; : - . . .
impregnacyjne przy wymianie pokrycia dachowego, wymiana pokrycia dachowego
Dolne 19 w caloici, wymiana stolarki drewnianej okiennej, wymiana rynien i rur

spustowych, wymiana obrobki blacharskiej kominéw i koszy, remont klatki
schodowej, remont elewacji,
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Wykonanie elewacji budynku (uzupetnienie tynku, malowanie), wymiana stolarki
okiennej drewnianej, wymiana stolarki drzwiowej, naprawa tynkow wraz z

5. | Nawojow o % N . S :
. . wykonaniem izolacji przeciwwilgociowej §cian, malowanie sufitow i $cian klatki
Luzycki 80 schodowej, biatkowanie $cian piwnic, utwardzenie wjazdu na posesj¢ wraz z
wymiang ogrodzenia
Plan remontow i modernizacji z podzialem na kolejne lata
Tabela nr 4
Naprawa Naprawa- Naprawa wy- | Remont ele- Remont
dachow, wymiana miana wacji i klatki
Rok rynien, instalacji stolarki naprawa schodowej
roboty okiennej, tynkow
dekarskie drzwiowej
liczba liczba liczba liczba liczba
budynkow budynkow budynkow budynkow budynkow
2018 2 1 - - -
2019 2 - 1 1 -
2020 - - - 2 -
2021 - - - - 2
2022 - - 1 - -

Plan remont6w na lata 2018-2022 nie przewiduje modernizacji budynkéw 1 lokali a jedynie
poprawe stanu technicznego budynkéw. Za najwazniejsze uznano remonty dachow,
kominéw, wymian¢ rynien i rur spustowych, poniewaz ich zty stan techniczny znacznie
wptywa na degradacje catych obiektow.

Rozdzial 111
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow reguluje odrgbna uchwata.

2. Przewiduje si¢, ze ilo$¢ lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno§¢ Gminy Luban bedzie
si¢ sukcesywnie zmniejsza¢ w wyniku prowadzenia preferencyjnej polityki sprzedazy.

3. Zaklada sig, ze:

-w 2018 roku zostanie sprzedanych 4 lokali mieszkalnych

-w 2019 roku zostanie sprzedany 1 lokal mieszkalny
-w kolejnych latach objetych programem nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych
4. Tlos¢ sprzedawanych lokali moze ulega¢ zmianie w zalezno$ci 0d stopnia zainteresowania

najemcoOw wykupem.
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Rozdzial IV

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Miesigczny czynsz najmu 1 m? lokalu sktada si¢ z dwoch elementow:
- staly — zwany stawka bazowg
- zmienny - zwany stawka jakoSciow3.

2. Wysokos$¢ stawki bazowej okreslana jest rokrocznie przez Wojta Gminy Luban w drodze
zarzadzenia, z zastrzezeniem stopniowego ustalania czynszOw na poziomie
umozliwiajagcym petne pokrycie kosztow administracji i remontéw biezacych.

3. Wysokos¢ stawki czynszu za lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe ustala Wojt
Gminy Luban w drodze zarzadzenia.

4. Stawka jakos$ciowa dla kazdego lokalu obliczana jest indywidualnie, uwzglednia nizej
wymienione czynniki i stanowi sume punktéw %

I. Stan wyposazenia lokalu Liczba punktow %

1. Lokal wyposazony w instalacj¢ wodno-kanalizacyjna, 100
tazienke, w.c., C.O. sieciowe

2. Lokal wyposazony w instalacj¢ wodno-kanalizacyjna, 95
fazienke, w.c., C.O. etazowe

3. Lokal wyposazony w instalacje wodno-kanalizacyjna, 72
tazienke, w.c.

4. Lokal wyposazony w instalacje wodno-kanalizacyjna, 64
fazienke lub w.c.

5. Lokal wyposazony w instalacj¢ wodna 55

6. Lokal bez instalacji wodnej 48

I1. Polozenie lokalu w budynku

1. Parter, poddasze 1 powyzej Il pigtra 0

2. T1ill pigtro 2

I11. Stan techniczny budynku

1. Zty -2

2. Sredni 0

3. Dobry 2

IVV.Rodzaj zabudowy

1. Budynek wolnostojacy do 2 lokali wiacznie
2. Budynek wolnostojacy powyzej 2 lokali 0

N

7. Stawka czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego stanowi
iloczyn stawki bazowej 1 stawki jakosciowe;.

8.0 obnizke¢ czynszu moga ubiegac si¢ najemcy lokali, ktorych §redni miesieczny dochod na
jednego cztonka gospodarstwa domowego, o ktdrym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2017 r., poz. 180), osiggany
przez wszystkich czlonkéw gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych date zlozenia wniosku nie przekracza wysokosci 80% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym 1 60% najnizszej emerytury w gospodarstwie
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wieloosobowym, oglaszanej przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych i
obowiazujacej w dacie ztozenia wniosku.
9.Na pisemny wniosek najemcy czynsz moze by¢ obnizony:
1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego
a) 030% przy srednim dochodzie nieprzekraczajacym 50% najnizszej emerytury
b) 020% przy $rednim dochodzie nieprzekraczajacym 65% najnizszej emerytury
€) o 10% przy srednim dochodzie nieprzekraczajacym 80% najnizszej emerytury
2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego
a) 0 30% przy srednim dochodzie w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
nieprzekraczajacym 30% najnizszej emerytury
b) 0 20% przy srednim dochodzie w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
nieprzekraczajagcym 45% najnizszej emerytury
€) o 10% przy $rednim dochodzie w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
nieprzekraczajacym 60% najnizszej emerytury

Rozdzial V

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym sprawuja:
1) Wéjt Gminy Luban
2) Licencjonowany zarzadca

2. Zarzadzanie gminnym zasobem mieszkaniowym polega w szczegdlno$ci na:
1) ewidencjonowaniu nieruchomosci
2) sporzadzaniu planéw wykorzystania zasobu mieszkaniowego
3) zawieraniu umow najmu
4) sprawowaniu nadzoru technicznego budynkow i lokali
3) zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem
4) wykonywaniu czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznosci 1 windykacja tych
nalezno$ci
5) wyrazaniu zgody na wykonywanie przez lokatorow ulepszeh w wynajmowanych
lokalach

3. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skilad gminnego
zasobu mieszkaniowego powinny zapewnic:
1) efektywne 1 sprawne dziatanie podmiotu zarzadzajacego
2) utrzymanie stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo
ludzi i mienia w okresie uzytkowania
3) ochrong ludzi 1 mienia w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
4) utrzymanie wymaganego stanu estetycznego budynkow
5) uzytkowanie budynkow i znajdujacych si¢ w nich pomieszczen oraz urzadzen
zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego Poz. 407

4. Wojt Gminy Luban badz osoby przez niego upowaznione, reprezentuja Gming Luban jako
wlasciciela we wspolnotach mieszkaniowych.

5. W latach 2018-2022 dopuszcza si¢ przekazanie zarzadzania zasobami lokalowymi
licencjonowanemu zarzadcy.

Rozdzial VI

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
objetych programem beda dochody wtasne Gminy.

2. Dodatkowym Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢ fundusze Unii
Europejskiej, kredyty i pozyczki.

Rozdzial VII
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontoéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w
sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi,
ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

Tabelanr5

Wysokos$¢ wydatkow w zt w latach

ciami, ktérych gmina jest jednym
ze wspotwiascicieli

RODZAJ WYDATKU
2018 2019 2020 2021 2022
Koszty biezacej eksploatacji 10.000,00 | 9.500,00 | 9.000,00 | 9.200,00 | 9.400,00
Koszty remontéw i modernizacji 46.000,00 | 32.000,00 | 7.500,00 | 6.000,00 | 7.000,00
Koszty zarzadu nieruchomos$- | 4.200,00 | 5.000,00 | 5.500,00 | 6.000,00 | 6.500,00

Whydatki inwestycyjne
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Rozdzial VIII

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

Przewiduje si¢ nastepujace dziatania zmierzajagce do poprawy gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy:

1) racjonalne gospodarowanie $rodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie
gminnego zasobu mieszkaniowego,

2) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowos$cia regulowania optat czynszowych
oraz windykacja zalegto$ci czynszowych

3) poprawa standardu lokali mieszkalnych

4) przeznaczanie powierzchni strychowych do adaptacji na lokale mieszkalne w
budynkach w ktorych istnieje taka mozliwo$¢

5) ksztattowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terenéw
pod budownictwo mieszkaniowe

6) eliminowanie niekontrolowanego podnajmu lokali

7) popieranie zamian nieruchomosci pomigdzy lokatorami ze wzgledu na trudnosci w
utrzymaniu wynajmowanych lokali mieszkalnych

8) likwidacja niesamodzielnych lokali mieszkalnych

9) wspieranie poradnictwa dla wspdlnot mieszkaniowych.
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