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RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE SLASKIEJ
z dnia 28 sierpnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kulin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 - tekst jednolity zpdzn. zm.), oraz w nawigzaniu do uchwaty
nr XLIX/412/17 zdnia 30sierpnia 2017 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Kulin, oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Slaska” uchwalonego uchwatg
nr LVI/510/18 Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej z dnia 31 stycznia 2018 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kulin, obejmujaca
dwa obszary we wsi Kulin, o sumarycznej powierzchni 2,41 ha, zwana dalej planem, ktérego granice okreslono
na zatacznikunr 1.11 1.2.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, wskazany jako zalaczniki nr 1.1 i 1.2, stanowiace integralng czgs¢ uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, wskazane jako zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, wskazane jako zalacznik nr 3.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenow lub obiektow okreslonych
w pkt od 1 do 5, w planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych ze wzgledu na brak
takich terenow 1 obiektow;

4) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejace iprojektowane dojazdy i dojscia
niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz niezbedne dla zapewnienia prawidtowej
obstugi dziatek i obiektow poprzez zapewnienie dostgpu do drog publicznych;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci
dachowych oraz symetrycznym uktadzie gldéwnych potaci dachowych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczona na rysunku planu,
ograniczajaca obszar sytuowania budynku, z zastrzezeniem § 6 ust. 4;

4) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete planem;

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kulin,
ktorej ustalenia ujegte sa w niniejszej uchwale;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, aktualnych na dzien uchwalenia planu,
wraz z aktami wykonawczymi;

7) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktdre przewaza
na danym terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi; w przypadkach ustalenia wigcej niz
jednej kategorii przeznaczenia podstawowego, wszystkie wymienione kategorie moga wystapi¢ lacznie
lub odrebnie w granicach poszczegdlnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

8) przeznaczeniu uzupehiajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktoére jedynie uzupelniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane
na zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym, przy czym powierzchnia zabudowy
budynkow zwigzanych zuzupehlniajacym przeznaczeniem terenu nie moze przekraczaé powierzchni
zabudowy budynkéw zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren, wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
cyfrowo-literowym, dla ktorego sformutowano jednolite zapisy ustalen szczegotowych;

10) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie wywotuja ucigzliwosci
dla otoczenia tj. nie powoduja przekraczania standardéow jakosci ustalonych dla §rodowiska a ewentualna
ich uciazliwo$¢ zamyka si¢ w granicach dzialki.

2. Pojecia nie wymienione w ust. 1 i uzyte w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, wskazane na rysunku planu, sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw, chroniony ustaleniami planu;

5) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

6) granica strefy ,,OW" ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;

7) numer i symbol identyfikacyjny terenu.

2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter informacyjny
lub wynikaja z przepiséw odrebnych.

§ 5. W obszarze planu wskazuje si¢ tereny oznaczone na rysunku planu numerem isymbolem
identyfikacyjnym terenu:

1) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;
2) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
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3) KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
4) KDW - teren drogi wewnetrzne;.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem.

§ 6. 1. Dla istniejacych obiektow ibudynkow oraz ich czesci, ktore posiadaja w dniu wejscia w zycie
uchwaly inne niz ustalone w planie przeznaczenie, wskazniki zabudowy, wysoko$¢ i geometrie dachu
dopuszcza si¢:

1) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, ktora nie spowoduje zwigkszenia przekroczenia tych wskaznikow
i parametréw;

2) zmiang¢ sposobu uzytkowania obiektu;
3) dostosowanie dla potrzeb 0sob niepelnosprawnych.

2. Dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania istniejagcych budynkow gospodarczych na cele
mieszkaniowe lub dla prowadzenia dzialalno$ci ustugowe;.

3. W obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw gospodarczych i garazy.
4. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza wyznaczong nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

1) budynkow istniejacych, wykraczajacych poza te linie, dla ktorych dopuszcza sie wylacznie przebudowe
1 remont; pozostate roboty budowlane obowigzuja zgodnie z liniami zabudowy;

2) okapow, daszkow nad wejsciami, gzymsow i wykuszy na odleglos$¢ nie wigksza niz 0,8 m;

3) balkonow, tarasow, schodow zewngtrznych, przedsionkéw, pochylni ispocznikow, na odleglosé
nie wigksza niz 1,0 m,

4) warstwy izolacji cieplnej budynkow istniejacych, na odleglos$é nie wigksza niz 30 cm.

§ 7. Na terenie objetym planem, ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) dziatalno$¢ przedsigwzie¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowaé ponadnormatywnego
obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny;

2) w zakresie ochrony przed halasem, ochronie akustycznej podlegaja tereny faktycznie zainwestowane,
w ramach przeznaczenia oznaczonego na rysunkach planu symbolami MN, dla ktérych, obowigzuje
dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

3) nawierzchnie narazone na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi, nalezy uszczelni¢, a wody
z tych nawierzchni odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej lub rowow melioracyjnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) caty obszar objety planem potozony jest w obrebie GZWP nr 319 ,,Subzbiornik Prochowice-Sroda Slaska”,
w ktorego strefie zasilania obowiazuje ochrona przed zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow obejmuje si¢ ochrong obiekt wpisany
do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczony na rysunku planu — budynek mieszkalny i gospodarczy — Kulin 38.

2.Dla obiektu, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ ochron¢ charakterystycznych elementow
architektonicznego uksztattowania istniejgcej zabudowy i jej detalu architektonicznego, w tym:

1) uksztattowanie bryly budynku;

2) ksztattu i geometrii dachu;

3) ceramicznego pokrycia dachu, w tym rodzaju dachéwki i jej koloru;
4) wielkoSci 1 proporcji rzutu budynku;

5) zasad kompozycji elewacji i bryly oraz wystgpujacych elementow ksztaltujacych elewacje (uktadu okien,
osi kompozycyjnych, proporcji w uksztattowaniu elementéw elewacji, podzialdéw poziomych i pionowych);
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6) detalu architektonicznego, elementéw dekoracyjnych i snycerskich, wykroju/podzialu okien, stolarki
drzwiowej (typu stolarki drzwi i okien);

7) innych charakterystycznych elementéw lokalnej tradycji budowlanej/architektonicznej wsi, takich jak:
ozdobne szczyty z charakterystycznymi formami elementéw dekoracyjnych, obramienia okienne, gzymsy,
pilastry, portale ozdobne, elementy wejsciowe i ganki, werandy, lukarny, elementy konstrukcji ryglowej,
oktadziny z desek, portale ozdobne, cokoty i podmurowki z ich naturalnymi materiatami;

8) rodzaju materiatow budowlanych, wynikajacych z lokalnej tradycji budowlane;.
3. Dla calego obszaru planu wprowadza sig¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, w ktorej:

1) ochronie podlegaja zespoly budowlane lub pojedyncze budynki zabudowy zagrodowej, gospodarczej
1 mieszkaniowej;

2) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych, wymagane
jest uwzglednienie warunkow ksztaltowania nowej zabudowy w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej
oraz zasad zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury; po rozbudowie budynek
powinien tworzy¢ spojng kompozycje z istniejgca czgscia;

3) dla obiektow nowopowstajacych, rozbudowywanych, przebudowywanych i modernizowanych obowiazek
nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly, wtym ksztaltu i wysokosci dachu, poziomu
posadowienia parteru, dyspozycji 1ikolorystyki elewacji, formy ipodziatow otworéw okiennych
i drzwiowych i zagospodarowania dziatki do istniejacej zabudowy historycznej miejscowosci;

4) obowigzek stosowania materialtdw budowlanych harmonizujgcych zistniejacymi  elementami
historycznymi,

5) zakaz prowadzenia nowych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych.

4.Dla calego obszaru planu wprowadza si¢ strefe ,,OW" ochrony konserwatorskiej dla zabytkoéw
archeologicznych, w ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sig:
1) minimalne powierzchnie dziatek:

a) 1000 m? z zastrzezeniem lit. b,

b) 1 m? dla infrastruktury technicznej;
2) minimalne szerokos$ci frontow dziatek:

a) 20 m dla dzialek, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a,

b) 1 m dla infrastruktury technicznej;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 70°
do 90°.

§ 10. 1. Obstuge komunikacyjng terendw nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system drog stuzacy
powigzaniom drogowym wewnetrznym i zewngtrznym, na ktory sktadaja sie:

1) droga publiczna klasy zbiorczej - KDZ — droga powiatowa nr 2020 z miejscowosci Cesarzowice
do miejscowosci Rakoszyce;

2) drogi publiczne klasy dojazdowej - KDD;
3) drogi wewngtrzne - KDW.

2. Dopuszcza si¢ wyznaczenie dojazdéw niewydzielonych, nie wskazanych na rysunku planu:
1) o szeroko$ci nie mniejszej niz Sm;

2) z zapewnieniem tzw. ,trojkatow widocznosci” o wymiarach min. 3 m x 3 m, w miejscach wilgczen
i skrzyzowan;

3) z zachowaniem wymagan ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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3. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie miejsc postojowych, w ilosci niezbednej dla obstugi
obiektu, lecz nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny, wliczajac w to garaz,

b) dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej podstawowej, ale nie
mniej niz 1 miejsce postojowe;

2) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych w formie miejsc parkingowych na poziomie terenu, wiat,
garazy wolnostojacych lub wbudowanych;

3) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa obowiazuje zapewnienie stanowisk postojowych, w ilosci
zgodnej z przepisami odrebnymi.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe obiektow i urzgdzen dystrybucyjnej infrastruktury technicznej oraz
zmiang przebiegu istniejacych sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, w sposdb zapewniajacy
cigglos$¢ systemoéw zaopatrzenia w media, z uwzglgdnieniem przepisoOw odrebnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z rozdzielczej sieci wodociggowej;
2) awaryjne zaopatrzenie w wodg, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
3. W zakresie odprowadzenia Sciekow:
1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekoéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
2) dopuszcza si¢ urzadzenia indywidualnego gromadzenia i oczyszczania $ciekow;

3) dopuszcza si¢ budowe urzadzen, budowli podczyszczajacych Scieki odprowadzane do zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarne;j.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe iroztopowe terenow zabudowanych
i utwardzonych;

2) dopuszcza sig:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu lub do ciekéw wodnych,
b) magazynowanie w zbiornikach na terenie wlasnym inwestora, zgodnie z przepisami odrebnymi.
5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie budynkow z sieci elektroenergetyczne;j,

2) dopuszcza si¢ budoweg stacji transformatorowych, wtym réwniez na wydzielonych dziatkach,
z zapewnieniem dojazdu od strony istniejacych i projektowanych drog;

3) dopuszcza zaopatrzenie w energi¢ ze zrodet energii odnawialnej, o mocy ponizej 100kW, z wylaczeniem
wykorzystania energii wiatru;

4) dopuszcza sig¢ realizacje¢ sieci 1 urzadzen na potrzeby o$wietlenia drog.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz — ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow gazu lub z sieci gazowe;.
7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrodet ciepta;
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2) ustala si¢ obowigzek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci iniskim stopniu emisji
zanieczyszczen, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrodet energii odnawialnej, o mocy ponizej 100kW, z wytaczeniem
wykorzystania energii wiatru.

8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

1) ustala si¢ realizacje sieci iurzadzen zapewniajacych dostgp do sieci telefonicznej, internetu
szerokopasmowego oraz umozliwiajgcych bezprzewodowy dostep do Internetu;

2) dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej oraz urzadzen radiowych telefonii
bezprzewodowe;j.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych.

§ 12. Wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ na
30% dla wszystkich terenow objetych planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1MN/U, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa,
c¢) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa zagrodowa,
b) obiekty produkcyjne i aktywnosci gospodarcze;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji i obiektow towarzyszacych
zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:

1) dojazdow niewydzielonych, miejsc postojowych;
2) wolnostojacych budynkow inwentarskich, gospodarczych i garazy;
3) infrastruktury technicznej;
4) zieleni;
5) obiektow matej architektury;
6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
7) urzadzen ochrony przed hatasem.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ jedynie ustugi nieuciazliwe;

2) wyklucza si¢ lokalizacje obiektow produkcyjnych iaktywnosci gospodarczej oraz obiektow produkcji
rolnej mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych,
wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko; ucigzliwo$ci dopuszczonych obiektow
produkcyjnych i aktywnosci gospodarczej oraz obiektow produkcji rolnej nie moga przekraczaé granic
dziatki na ktorej zostaty zlokalizowane;

3) przeznaczenie uzupetniajace obejmujace tereny zabudowy zagrodowej moze zajmowac nie wigcej niz 35%
powierzchni terenu;
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4) przeznaczenie uzupehniajace obejmujace tereny obiektow produkcyjnych i aktywnos$ci gospodarczej moze
zajmowac nie wigcej niz 20% powierzchni terenu;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odleglosciach 1,5 m od granicy zsasiednig dziatka budowlana
lub bezposrednio przy jej granicy.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) charakter zabudowy: wolnostojaca/zwarta; dopuszcza si¢ zespoty budowlane zabudowy zagrodowej
o charakterystycznych dla wsi uktadach — pétotwartych lub zamknietych;

2) zakaz realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie blizniaczym i szeregowym;

3) budynki inwentarskie, gospodarcze oraz silosy nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dziatki lub w glebi dziatki,
w miejscach ostonietych zabudowa lub zielenig;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone jak na rysunku planu;
5) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 60% dziatki budowlane;j;
6) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% dziatki budowlanej;
7) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,01;
b) maksymalna - 0,9;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 11 m, zastrzezeniem lit. b, c 1 d;
b) wysoko$¢ budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych — 9 m,

¢) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych niezwigzanych z produkcjg rolnicza i garazy wolnostojacych —
5,5 m;

d) wysoko$¢ urzadzen i budowli rolniczych (silosow, zbiornikow) — 9 m;
9) maksymalna wysoko$¢ okapu lub elewacji — 6,5 m;
10) dachy:

a) strome, dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od 38° do 45°,
z zastrzezeniem lit. b1 c,

b) dla budynku objetego ochrona — istniejacy do zachowania; dopuszcza si¢ przebudoweg zgodnie
z historycznym pierwowzorem,

c) na obiektach inwentarskich, gospodarczych i garazach, dopuszcza si¢ dach pulpitowy i dwuspadowy
symetryczny, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 12° do 35°;

11) materialy pokrycia dachu:
a) dachowka ceramiczna w odcieniach koloru czerwonego i ceglastego, z zastrzezeniem lit. b,

b) na obiektach inwentarskich, gospodarczych i garazach, dopuszcza si¢ inne pokrycie niz dachéwka pod
warunkiem zastosowania matowego materiatu zadaszenia, koloru czerwonego (w ciemnym odcieniu);

12) w zakresie elewacji budynkow:
a) nalezy wyodrebni¢ kolorystycznie elementy architektonicznego uksztattowania budynku,
b) dla gtéwnej ptaszczyzny elewacji — czesci wykonczonej tynkiem stosowac kolory jasne i stonowane,
¢) zakaz stosowania koloréw podstawowych i jaskrawych,

d) uwzgledni¢ rodzaj stosowanych tradycyjnych materiatow budowlanych, jak: tynk, kamien, cegtla
klinkierowa, drewno,
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e) stosowania listew 1ipaneli ztworzyw sztucznych typu ,siding” oraz blachy, jako podstawowych
materiatow elewacyjnych;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) pod zabudowe¢ mieszkaniowg wolnostojacg - 1000 m?,
b) pod zabudowe zagrodowg - 3000 m?,
¢) pod zabudowe ustugowa - 2000 m?.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
2MN/U, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa;
3) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.

2. Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji i obiektow towarzyszacych
zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:

1) dojazdow niewydzielonych, miejsc postojowych;
2) wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy;
3) infrastruktury technicznej;
4) zieleni;
5) obiektow matej architektury;
6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
7) urzadzen ochrony przed hatasem.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) charakter zabudowy — wolnostojaca, blizniacza lub zwarta; dopuszcza si¢ zespoly budowlane
o charakterystycznych dla wsi uktadach — otwartych lub zamknietych;

2) zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie szeregowym;

3) budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ na zapleczu dziatki lub w glebi dziatki, w miejscach ostonigtych
zabudowg lub zielenig;

4) bryle idetal architektoniczny uksztalttowa¢ w nawigzaniu do charakterystycznych cech budynkow
zabytkowych lub budynkow uksztattowanych w lokalnej tradycji budowlanej/architektoniczne;;

5) rzut budynku wolnostojacego uksztaltowac jako prostokatny;

6) w rozwigzaniach architektonicznych dopuszcza si¢ stosowanie: elementow wzbogacajacych bryle dachu,
takie jak lukarny, dodatkowe dachy ze szczytami — zwienczajagce wysunig¢te w rzucie elementy budynku
(ryzality ganki, przedsionki, strefy wejSciowe), rozbudowanego rzutu budynku, poziomych podziatow
elewacji, wydobytych rozwigzaniami materialowymi, deskowanych szczytéw (w drugiej kondygnacji),
innych elementow detalu, takie jak elementy konstrukcji szachulcowej, przeszklonych elewacji, elementy
kamieniarskie lub z cegly klinkierowej;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone jak na rysunku planu;
8) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 30% dziatki budowlanej;
9) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 35% dziatki budowlanej;
10) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,01;

b) maksymalna - 0,6;
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11) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) 9 m, zastrzezeniem lit. b,
b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych — 5,5 m;
12) maksymalna wysoko$¢ okapu lub elewacji - 6,5 m;
13) dopuszcza si¢ budowg kondygnacji podziemnych;
14) dachy:

a) strome, dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 38° do 45°,
z zastrzezeniem lit. b,

b) na obiektach gospodarczych i garazach, dopuszcza si¢ dach pulpitowy i dwuspadowy symetryczny,
o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 12° do 35°;

15) materialy pokrycia dachu:
a) dachowka ceramiczna w odcieniach koloru czerwonego i ceglastego, z zastrzezeniem lit. b,

b) na obiektach inwentarskich, gospodarczych i garazach, dopuszcza si¢ inne pokrycie niz dachéwka pod
warunkiem zastosowania matowego materiatu zadaszenia, koloru czerwonego (w ciemnym odcieniu);

16) w zakresie elewacji budynkow:
a) nalezy wyodrgbni¢ kolorystycznie elementy architektonicznego uksztattowania budynku,
b) dla gtdéwnej ptaszczyzny elewacji — cze$ci wykonczonej tynkiem stosowac kolory jasne i stonowane,
c) zakaz stosowania kolorow jaskrawych,

d) uwzgledni¢ rodzaj stosowanych tradycyjnych materiatow budowlanych, jak: tynk, kamien, cegtla
klinkierowa, drewno,

e) stosowania listew 1ipaneli ztworzyw sztucznych typu ,siding” oraz blachy, jako podstawowych
materiatlow elewacyjnych;

17) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) pod zabudowe mieszkaniowg wolnostojacg - 1000 m?,
b) pod zabudowe mieszkaniowg blizniaczg - 600 m?,
¢) pod zabudowe ustugowa - 2000 m?.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDZ, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy zbiorcze;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) warunki zagospodarowania, jak dla drogi publicznej klasy zbiorczej;

2) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkiem planu; przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ 2,5 m w liniach rozgraniczajacych. (pozostaty fragment drogi poza
granicami planu).

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDD, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) warunki zagospodarowania, jak dla drogi publicznej klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu; przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowigzuje szerokos¢ 1,5 m w liniach rozgraniczajgcych. (pozostaty fragment drogi poza
granicami planu).

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW,
dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga wewnetrzna.
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2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 3 m, zgodnie z rysunkiem planu (pozostaty fragment drogi poza
granicami planu);

2) dopuszcza si¢:

a) elementy drog iurzadzenia obstugi uczestnikow ruchu: jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, pasy
1 zatoki postojowe, pasy zieleni, przej$cia piesze i przejazdy rowerowe,

b) urzadzenia techniczne drog: odwodnienie i o§wietlenie drog, bariery i wygrodzenia, skarpy i podparcia
drogowej budowli ziemnej, konstrukcje mostowe, przepusty.

c) lokalizacje, z zachowaniem przepisoOw odrebnych, sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
nie zwigzanej funkcjonalnie z drogami.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Srody Slaskiej.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
K. Grabowiecki
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WSI KULIN

Skala 1:1000
RYSUNEK PLANU 0 10 50 100

Zakacznik nr 1.1 do uchwaty nr LXV1/594/18
Rady Miejskiej w Srodzie Slagskiej
z dnia 28 sierpnia 2018 r.

_1481
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr LXVI/594/18
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia 28 sierpnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kulin

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073 - tekst jednolity), art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 - tekst jedn. z pdzn. zm.), Rada Miejska
w Srodzie Slaskiej, rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. W zwiazku z tym, ze w ustawowym terminie, to jest od dnia od 15 maja 2018 r. do 28 czerwca 2018 1.,
nie wniesiono zadnych uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Kulin, nie rozstrzyga si¢ w sprawie rozpatrzenia uwag.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr LXVI/594/18
Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia 28 sierpnia 2018 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2017r., poz.1073 — tekst jednolity), art. 7ust. 1 pkt2i3 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 - tekst jedn. z pdzn. zm.), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U. z2017r., poz. 2077 - tekst jednolity zpdzn. zm.),
art. 3 14 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1453 - tekst jednolity z pozn. zm.), Rada Miejska w Srodzie Slaskiej uchwala, co nastepuje:

§ 1. W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kulin, przewiduje sie,
Ze moga wystapic potrzeby inwestycyjne, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:
1) modernizacja istniejgcych fragmentow drog publicznych;
2) rozbudowa sieci wodociagowej, kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz sieci elektroenergetycznej,
obejmujacej potrzeby o$wietlenia ulic i drog.
§ 2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.
§ 3. Powyzej wymienione inwestycje moga by¢ finansowane ze $rodkow wlasnych Gminy lub przy
wykorzystaniu dotacji unijnych m.in. srodki pozyskane w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego dla

Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego, majacych na celu finansowe
wsparcie realizacji inwestycji.
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