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UCHWALA NR XLVII/325/18
RADY GMINY ZORAWINA

z dnia 13 sierpnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego
Jarostawice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2018r. poz. 994, ze zm.), art. 3120 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, ze zm.), w zwigzku z uchwala
Nr X/47/15 Rady Gminy Zérawina z dnia 19 sierpnia 2015r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego Jarostawice oraz po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zoérawina”
przyjetego uchwata nr XVII/109/2005 Rady Gminy Zérawina z dnia 27 pazdziernika 2005 r., zmienionego
uchwatg nr XXXV1/286/14 Rady Gminy Zérawina z dnia 9 maja 2014 r., Rada Gminy Zérawina uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego
Jarostawice, zwany dalej planem.

2. Integralng czgscia planu jest rysunek planu w skali 1: 2000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 3.

Rozdzial 1.

§ 2. 1. Plan obejmuje caty obrgb geodezyjny Jarostawice.

2. Granice obszaru objetego planem okre$lono na rysunku planu w skali 1: 2000, stanowigcym zalacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. W planie nie okresla sig:

1) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenow;
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2) sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu
na brak potrzeb.

§ 4. Ustalenia i oznaczenia planu
1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz
z oznaczeniami okreslajacymi przeznaczenie terendw;

3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4)pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania od istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych §redniego napigcia SN 20kV;

5) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu ruralistycznego;
6) granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych;
7) obiekt ujety w ewidencji zabytkow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne inie stanowig
obowiazujacych ustalen planu.

3. Zmiana nazw wlasnych oznaczonych w niniejszej uchwale kursywa nie powoduje dezaktualizacji ustalen
planu.

§ 5. Wyjasnienie pojec. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1. terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony numerem porzadkowym oraz symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe;

2. przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3. przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie
lub funkcje, ktora przewaza na terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmuje wigcej niz 50 %
powierzchni terenu;

4. przeznaczeniu uzupetniajagcym lub funkcji uzupeiniajacej - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia lub funkcje inna niz podstawowa, ktéra stanowi uzupehlienie lub wzbogaca funkcje
podstawowa, jednoczes$nie nie kolidujac znig lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu
W sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym;

5. liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania o §cisle okreslonych granicach;

6. nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne
zblizenie S$ciany frontowej budynku do wskazanej linii rozgraniczajgcej danego terenu, regulacji
tej nie podlegaja wykusze, balkony, galerie, werandy, zadaszenia wejSciowe, rampy, podesty, schody
zewnetrzne, tarasy bez podpiwniczenia iokapy, ktore moga przekroczy¢ te linie o nie wiecej niz 1,5 m;
nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy realizacji nowych budynkéw oraz rozbudowy budynkow
istniejacych;

7. zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i urzadzenia wchodzace w sktad gospodarstw
rolnych, wtym w szczegolnosci: budynki mieszkalne oraz inne budynki iurzadzenia stuzace wylacznie
produkcji rolniczej lub produkcji rolniczej uznanej za dzial specjalny, stosownie do przepisow o podatku
dochodowym od oséb fizycznych ipodatku dochodowym od os6b prawnych oraz przetworstwu rolno-
spozywczemu; w zabudowie zagrodowej mogg by¢ realizowane wymienione obiekty budowlane tacznie
lub tylko niektore z nich;

8. zabudowie historycznej - nalezy przez to rozumie¢ zabudoweg zrealizowang przed 1945 r.;

9. dachach symetrycznych - nalezy przez to rozumie¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe, w tym
mansardowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy
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10. infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ podziemne i nadziemne urzadzenia liniowych
i kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekéw iwod opadowych, zaopatrzeniu
w energie elektryczna, gaz i cieplo oraz lacznosci i telekomunikacji;

11. obiektach iurzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego
wyposazenia, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, matg architekture
oraz inne urzadzenia peklnigce shuzebna role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym
lub dopuszczalnym, z zastrzezeniem ograniczen lokalizacji wynikajagcych zustalen planu i przepiséw
odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogoélne.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia:
1) zabudowa zagrodowa — oznaczona symbolem RM;
2) zabudowa wiejska — oznaczona symbolem M;
3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — oznaczona symbolem MN;
4) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami — oznaczona symbolem MN/U;
5) zabudowa ustugowo-mieszkaniowa — oznaczona symbolem U/M;
6) zabudowa produkcyjno-ustugowa — oznaczona symbolem P/U;
7) obstuga komunikacji - oznaczony symbolem KSU;
8) elektroenergetyka - oznaczony symbolem E;
9) tereny rolne - oznaczone symbolem R;
10) wody powierzchniowe - oznaczone symbolem WS;
11) droga zbiorcza - oznaczona symbolem KDZ;
12) drogi dojazdowe - oznaczone symbolem KDD;
13) droga wewngtrzna — oznaczona symbolem KDW;
14) ciagi pieszo-jezdne - oznaczone symbolem KDX;
15) drogi gospodarcze transportu rolnego - oznaczone symbolami KDg.
§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;.
1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

2. Ustala si¢ strefe¢ ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego obszaru ruralistycznego, tozsama
z obszarem ujetym w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, w ktorej obowigzuja nastepujace wymogi
konserwatorskie:

1) przy inwestycjach zwigzanych zbudowa, rozbudowa lub przebudows istniejagcych obiektow nalezy
nawigza¢ gabarytami, sposobem ksztattowania bryly i uzytymi materialami elewacyjnymi do miejscowej
tradycji architektonicznej; w przypadku istniejacego obiektu — po rozbudowie budynek powinien tworzy¢
spojna kompozycje z istniejacag czescia;

2) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej tj. uksztaltowania
bryly, wtym ksztattu iwysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podziatow
architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatow otwordw okiennych i drzwiowych, materialu
oraz przy nawigzaniu do zabudowy historycznej wsi Jarostawice; nowa zabudowa nie moze przewyzszaé
skalg zabytkowej zabudowy zlokalizowanej w sasiedztwie;

3) nalezy stosowa¢ dachy strome, symetryczne o katach nachylenia potaci dachowych w zakresie od 38°
do 45°, pokrycie dachéw dachdéwka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym matowym,;
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4) dopuszcza si¢ w zabudowie historycznej inne rodzaje pokrycia igeometrii dachéw, zgodne
z udokumentowanymi historycznie formami i pokryciem wtasciwym dla danego obiektu;

5) wysoko$¢ nowej zabudowy nie wigksza niz 9 m, dopuszczalne maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne
(druga kondygnacja nadziemna w poddaszu)

6) bryta budynkoéw na bazie prostokata, z dopuszczeniem aneksow: gankow, garazy, werand;

7) ustala si¢ zakaz wprowadzania portykow lub przypér w budynkach o funkcji mieszkaniowej
lub gospodarczej nie wystgpujacych w lokalnej zabudowie historycznej;

8) elewacje nalezy ksztaltowaé w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych we wsi budynkach
w zakresie podziatow, detalu architektonicznego, kolorystyki, uzytych materiatéw elewacyjnych - ustala si¢
stosowanie elewacji tynkowanych lub ceglanych;

9) ustala si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych (np. typu sidding) oraz pokry¢
dachowych z blachy trapezowej i falistej;

10) w elewacjach budynkéw nalezy stosowac stonowane kolory pastelowe, w odcieniach bieli, rozbielonych
piaskow lub bezu;

11) okna w budynkach mieszkalnych prostokatne, w ukladzie pionowym, o tradycyjnych podziatach
krzyzowych; w budynkach gospodarczych lub ustugowych dopuszcza si¢ stosowanie okien w formie
kwadratu, wielopodziatowe lub bez podziatéw;

12) ustala si¢ zakaz budowy ogrodzen betonowych z monolitycznych elementéw prefabrykowanych (przgset);
noworealizowane ogrodzenia winny nawigzywaé¢ do charakteru lokalnych, historycznych ogrodzen:
murowanych, kamiennych, drewnianych lub z metaloplastyki; dopuszcza si¢ ogrodzenia z siatki
powlekanej;

13) umieszczanie reklam lub innych tablic, niezwigzanych bezposrednio z danym obiektem, stanowigcych
na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione; dopuszczalne jest umiejscawianie tablic
informacyjnych lub szyldow;

14) dopuszcza si¢ lokalizacje silosow lub innych zbiornikoéw na materiaty masowe na zapleczu dziatek,
w miejscach oslonietych inna zabudowa i nieeksponowanych, wysoko$¢ silosow nie moze przekraczac
wysokos$ci zabudowy historycznej;

15) ustala si¢ zakaz prowadzenia nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych i teletechnicznych;

16) nalezy zachowac elementy krajobrazu przyrodniczego zwigzanego przestrzennie z zabytkowym obszarem
ruralistycznym aw szczegdlnosci istniejaca zielen wysoka idrzewostan wzdluz drogi powiatowej
oraz uktad ciekéw wodnych.

3. Obiekty i tereny ujete w ewidencji zabytkow

1) w granicach obszaru objgtego planem znajduje si¢ obiekt ujety w ewidencji zabytkow: budynek
gospodarczy (stodota) — nr 3,

2) dla obiektu ujetego w ewidencji zabytkdw ustala si¢ nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) nalezy zachowac lub odtworzy¢ historyczng bryle; ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne
materiaty budowlane, w tym historyczne pokrycie dachu oraz kolorystyke elewac;ji;

b) nalezy stosowaé pokrycia dachéw dachowka ceramiczng Iub cementowa w kolorze ceglastym,
matowym,;

¢) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny;

d) nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworow zgodne z historycznym wizerunkiem
budynku; nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi;

4. Stanowiska archeologiczne:
1) w granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ nastepujace stanowisko archeologiczne:

a) nr 1/22/83-29 AZP: slad osadnictwa z okresu poznego sredniowiecza,
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b) nr 2/23/83-29 AZP: Slad osadnictwa z okresu poznego sredniowiecza,
c) nr 3/24/83-29 AZP: Slad osadnictwa z okresu wczesnego Sredniowiecza,
d) nr 4/25/83-29 AZP: slad osadnictwa z okresu poznego sredniowiecza,

e) nr 5/26/83-29 AZP: slad osadnictwa z okresu poznego sredniowiecza, pradziejowy slad osadnictwa,
osada ludnosci kultury przeworskiej z okresu wplywow rzymskich i okresu wedrowek ludow- faza C-D,

f) nr 6/6/83-30 AZP: slad osadnictwa z okresu poznego sSredniowiecza, slad osadnictwa ludnosci kultury
przeworskiej z okresu wedrowek ludow- faza D,

g)nr 7/7/83-30 AZP: , pradziejowy slad osadnictwa, Slad osadnictwa ludnosci kultury przeworskiej
z okresu wedrowek ludow- faza D,

2) w obrgbie ww stanowisk archeologicznych zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi
wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ zakaz zalesiania ww stanowisk archeologicznych.

5. Ustala si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych (obszar w wykazie
zabytkow archeologicznych), w ktorej dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, dla terenéw drog
publicznych wyszczegdlnionych w §23, § 24 1 §26 obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw matej architektury, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni oraz no$nikow reklamowych i informacyjnych w formie nie kolidujacej
z przeznaczeniem podstawowym na warunkach okre§lonych w przepisach odregbnych;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.
§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) ustala si¢ nastepujgce minimalne powierzchnie dziatek:

a) w granicach terenow M i MN: 800 m? (dotyczy wylacznie podziatéw dla zabudowy o charakterze
nierolniczym i niele$nym),

b) w granicach terenéw MN/U: 1200 m?>

¢) w granicach terenu U/M: 500 m?;

d) w granicach terenu P/U: 1500 m?;

e) w granicach pozostatych terenéw przeznaczonych na cele nierolnicze i niele$ne: 4 m?;
2) minimalne szerokosci frontéw dziatek:

a) w granicach terendow M i MN: 20 m (dotyczy wylacznie podziatow dla zabudowy o charakterze
nierolniczym i niele§nym),

b) w granicach terenow MN/U: 20 m,

¢) w granicach terenu U/M: 10 m,

d) w granicach terenu P/U: 25 m;

e) w granicach pozostatych terenéw przeznaczonych na cele nierolnicze i nielesne: 2 m.

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60°
do 120°

§ 10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. Napowietrzne
linie elektroenergetyczne:
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1) ustala si¢ pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania od istniejagcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych s$redniego napiecia SN 20kV o szerokosci po 5 m liczac od osi linii - Iaczna
szerokos$¢ strefy ochronnej wynosi 10 m;

2) w granicach pasa technologicznego ograniczonego zagospodarowania od istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 20kV ustala sie:

a) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej oraz tworzenia hatd i nasypow,
b) zakaz lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi,

c) lokalizacja innych obiektow, w ktorych znajduja si¢ pomieszczenia przeznaczone na czasowy pobyt
ludzi oraz zagospodarowanie terené6w placami manewrowymi, parkingowymi i sktadowymi
dopuszczalne zgodnie wymaganiami przepisow odrgbnych,

d) zakaz lokalizacji budowli zwierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem.

§ 11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Dziatalnos$¢ ustugowa lub produkcyjna nie moze powodowac¢ ponadnormatywnych obcigzen srodowiska
ucigzliwo$ciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszczenia
wod podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego itp. poza granicami terenu,
do ktorego inwestor posiada tytut prawny, zwylaczeniem inwestycji w zakresie elektroenergetyki
lub telekomunikacji.

2. W granicach terenow RM i M ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej
niz 5 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP).

3. W granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ zakaz hodowli, uboju iprzetworstwa zwierzat
migsozernych i futerkowych, zakaz przetworstwa migsa iryb, produkcji futer iskor, wytwarzania klatek,
magazynowania karmy dla zwierzat.

4. W granicach terenow M, MN i U/M ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z prowadzeniem
dziatalno$ci zaliczonej zgodnie z przepisami odrgbnymi do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac¢ na $rodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyltaczeniem
inwestycji w zakresie budowy drog i infrastruktury technicznej, oraz zakaz prowadzenia dziatalnos$ci ustugowej
w zakresie: handlu komisowego pojazdami mechanicznymi, ushlug naprawczych pojazdow mechanicznych
(w tym blacharstwa, lakiernictwa, ustug wulkanizacyjnych), lokalizowania obiektow i urzadzen zwigzanych
ze skladowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpadoéw isurowcoéw wtdrnych oraz ushug
zwigzanych z przetwarzaniem drewna, kamienia oraz tworzyw sztucznych.

5. Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy halasu wartosci okreslone w obowigzujacych przepisach
odrebnych odpowiednio:

1) na terenach zabudowy zagrodowej (RM) i terenach rolniczych (R) — jak dla zabudowy zagrodowej;

2)na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

3)na terenach zabudowy wiejskiej (M), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iushugowej (MN/U),
ustugowo-mieszkaniowej (U/M) — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Komunikacja:

1) obszar objety planem jest powigzany z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym drogg publiczng klasy
zbiorczej 1KDZ;

2) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych drég lub rozbudowy drog istniejacych w zakresie
realizacji poszczegolnych odcinkow drog oraz ich parametréw;
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3) zagospodarowanie terenow w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegdlnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni
nie moga powodowaé ograniczenia widoczno$ci 1ipogarszaé parametrow trojkatow widocznosci
wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie nie mniejszej niz:

a)na terenach zabudowy: zagrodowej (RM), wiejskiej (M), mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej (MN/U) i ustugowo-mieszkaniowej (U/M):

- 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie,

- dodatkowe 1 stanowisko na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej ustug zwiazanych z przeznaczeniem
podstawowym lub uzupehiajacym,

b) w zabudowie zagrodowej na terenach rolniczych (R): 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie,
¢) na terenie zabudowy produkcyjno-ustugowe;j (P/U):

- 1 stanowisko postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej produkcji lub ustug, lub

- 1 stanowisko postojowe na 5 zatrudnionych w ramach funkcji produkcyjnej lub ustugowe;,

d) do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ réwniez miejsca w garazach lub wiatach
garazowych,

e) miejsca do parkowania nalezy realizowac jako utwardzone w calosci lub w czesci,

f) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy
wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Infrastruktura techniczna: dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych i wewnetrznych na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

3. Zaopatrzenie w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;
2) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowac¢ do wymagan przepiséw odrebnych;
3) dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody dla celow gospodarczych.
4. Kanalizacja sanitarna:
1) odprowadzenie $ciekéw do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepisOw odrebnych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania §ciekow pod warunkiem
spelnienia wymagan przepiséw odrgbnych.

5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wo6d opadowych 1iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych
w granicach poszczegolnych dzialek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chlonnych lub zbiornikoéw
retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie inwestora lub do kanalizacji deszczowej;

2) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepisow odrebnych.
6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcow z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze Zrédet indywidualnych, w tym
odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW, z wylaczeniem turbin wiatrowych o mocy wigkszej
niz mikroinstalacje w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrebnych;
3) dopuszcza si¢ w miare potrzeb lokalizacje stacji transformatorowych sytuowanych na terenach inwestorow.

7. Zaopatrzenie w gaz:
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1) dostawa gazu dla odbiorcow indywidualnych z rozdzielczej sieci gazowej, przylaczanie obiektow zgodnie
Z wymogami przepisOw odrebnych.;

2) parametry sieci gazowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrebnych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny, lokalizacja zbiornikow
i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w ciepto, niepowodujacych
ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz ze zrddel odnawialnych o mocy do 100 kW;

9. Telekomunikacja: dostep do wustug telekomunikacyjnych podziemna lub radiowg siecig
telekomunikacyjna;

10. Gospodarka odpadami:
1) odpady komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowac zgodnie z wymaganiami przepisow odr¢bnych.

11. Melioracje: dopuszcza si¢ realizacje nowych rowow melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang
przebiegu lub zarurowywanie odcinkow istniejgcych rowdw zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolami od 1RM
do 8RM.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodno$ci z przepisami odregbnymi w zakresie ochrony gruntow
rolnych i lesnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne typu wolnostojacego lub blizniaczego;
2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,40;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,30;
4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz 10 m,
b) wysokos¢ budowli nie wicksza niz 12 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch;
6) geometria dachow: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 38° do 45°;

7)nad czgéciami dobudowanymi do glownych bryt budynkow dopuszcza si¢ dachy jednospadowe
lub dwuspadowe, o spadkach nie mniejszych niz 30°;

8) w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachow o dowolnej geometrii ispadkach oraz rodzaju ikoloru
pokrycia;

9) w istniejagcych budynkach o innych parametrach niz okreslone w pkt4 - 6 dopuszcza si¢ przebudowy
zachowujace dotychczasowe gabaryty i wysoko$¢ oraz parametry geometrii dachow;
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10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej KDZ,
b) 6 - 8 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych KDD,
¢) 7 - 10 m od linii rozgraniczajacych ciagdéw pieszo-jezdnych KDX,
d) 6 - 8 m od linii rozgraniczajacych drog gospodarczych transportu rolnego KDg,

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

1) zabudowe nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii rozgraniczajacej terenu od strony drog
publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ wsrod zabudowy historycznej sytuowanie budynkéw gospodarczych lub garazy
bezposrednio na granicy z dziatkami sgsiednimi.

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki w kolorze ceglastym matowym.

6. Noworealizowane ogrodzenia winny nawigzywac¢ do charakteru lokalnych, historycznych ogrodzen:
murowanych, kamiennych, drewnianych lub z metaloplastyki; dopuszcza si¢ ogrodzenia z siatki powlekane;.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego obszaru ruralistycznego obowiazuja
ustalenia § 7 ust. 2;

2) w odniesieniu do obiektow ujetych w ewidencji zabytkow obowigzuja ustalenia § 7 ust. 3;
3) w zakresie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowigzujg ustalenia § 7 ust. 4.

4)w granicach strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych obowigzujg ustalenia
§ 7 ust. 5.

§ 14. Wyznacza si¢ tereny zabudowy wiejskiej oznaczone na rysunku planu symbolami od 1M do 7M.
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa zagrodowa;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:
1) ushugi; powierzchnia uzytkowa towarzyszacych ustug nie moze przekracza¢ 100 m? dla kazdej z dziatek;
2) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
3) infrastruktura techniczna;
4) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolnostojacego lub blizniaczego;
2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny = 0,01,

b) maksymalny = 0,60,

c) wskazniki intensywnosci zabudowy nie dotycza garazy, budynkoéw gospodarczych i obiektow
infrastruktury technicznej lokalizowanych na wydzielonych dziatkach;

3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycji: nie wigcej
niz 0,40;
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4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej:
a) nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

b) wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy garazy, budynkoéw gospodarczych
i obiektow infrastruktury technicznej na wydzielonych dziatkach;

5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw w zakresie miedzy 6 ma 9 m,
b) wysokos$¢ budowli w nie wigksza niz 10 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
- w zabudowie zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze przekracza¢ dwoch,
- w zabudowie wielorodzinnej nie moze przekraczaé trzech;
6) geometria dachow: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 38° do 45°,

7)nad czgsciami dobudowanymi do gltownych bryl budynkow dopuszcza si¢ dachy jednospadowe
lub dwuspadowe, o spadkach nie mniejszych niz 30°;

8)w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych Iub dwuspadowych, o spadkach
nie mniejszych niz 20°;

9) w istniejacej zabudowie innych parametrach niz okre$lone w pkt2- 6 dopuszcza si¢ przebudowy
zachowujace dotychczasowe wskazniki zabudowy, gabaryty i wysoko$¢ oraz parametry geometrii dachow;

10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 0 - 30 m od linii rozgraniczajacych drogi glownej KDG,
b) 5 - 6 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych KDD,
¢) 0 - 6 m od linii rozgraniczajacych ciggéw pieszo-jezdnych KDX.

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

1) zabudowe nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii rozgraniczajgcej terenu od strony drog
publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ wsrod zabudowy historycznej sytuowanie budynkéw gospodarczych lub garazy
bezposrednio na granicy z dziatkami sgsiednimi.

5. Nalezy stosowac stonowana, nie jaskrawa kolorystyke elewacji frontowych budynkoéw oraz ustala si¢
zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

6. Ustala si¢ stosowanie nastepujacych rodzajow pokry¢é dachowych: dachowka lub pokrycie
dachéwkopodobne w kolorze ceglastym matowym;

7. Ustala si¢ zakaz budowy ogrodzen betonowych z monolitycznych elementow prefabrykowanych
(przeset).
8. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) 800 m? pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna;
2) 1200 m? pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami;
3) 1000 m? pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;
4) 10 m? pod budynki gospodarcze i garaze w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;j;
5) 200 m? pod zabudowg ustugowa;

6) 4 m? pod infrastrukture techniczng i zielen urzadzona.
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§ 15. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami od IMN do 9MN.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupekniajace:

1) zabudowa zagrodowa — dopuszcza si¢ zachowanie i uzupetnianie zabudowy w istniejacych gospodarstwach
rolnych;

2) obiekty i1 urzadzenia towarzyszace;
3) nieucigzliwe ustugi;
4) infrastruktura techniczna;
5) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolnostojacego lub blizniaczego;
2) powierzchnia uzytkowa towarzyszacych ustug nie wigksza niz 60 m? dla kazdej z dziatek;
3) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,35;
4) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,25;
5) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
6) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow:

-w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego obszaru ruralistycznego w zakresie
migdzy 6 ma 9 m,

- poza granicami strefy ,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego obszaru ruralistycznego
nie wicksza niz 9 m,

b) wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 12 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch;
7) geometria dachow:

a)w granicach strefy ,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego obszaru ruralistycznego ustala
si¢ stosowanie dachow symetrycznych, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 38° do 45°,

b) poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego obszaru ruralistycznego ustala
si¢ stosowanie dachow symetrycznych, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 30° do 45°;

8) nad czgsciami dobudowanymi do gtéwnych bryt budynkoéw dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, o spadkach
nie mniejszych niz 30°;

9) w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych lub dwuspadowe, o spadkach nie mniejszych
niz 20°;

10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglo$ciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 6 - 10 m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej KDZ,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych KDD;
¢) 7 - 9 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszo-jezdnego KDX.

4. Sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci:
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1) zabudowe nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii rozgraniczajgcej terenu od strony drog
publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ wsrod zabudowy historycznej sytuowanie budynkéw gospodarczych lub garazy
bezposrednio na granicy z dziatkami sgsiednimi.

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych:

1) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego obszaru ruralistycznego z dachéwki
lub pokrycia dachéwkopodobnego w kolorze ceglastym matowym,;

2) poza granicami strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego obszaru ruralistycznego z dachoéwki
lub pokrycia dachéwkopodobnego, w matowym kolorze: ceglastym, brazowym lub grafitowym.

6. Noworealizowane ogrodzenia winny nawigzywac¢ do charakteru lokalnych, historycznych ogrodzen:
murowanych, kamiennych, drewnianych lub z metaloplastyki; dopuszcza si¢ ogrodzenia z siatki powlekane;.

7. Ustala si¢ zakaz budowy ogrodzen betonowych z monolitycznych elementow prefabrykowanych
(przeset).
8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego obszaru ruralistycznego obowigzuja
ustalenia § 7 ust. 2;

2) w odniesieniu do obiektow ujetych w ewidencji zabytkéw obowiazuja ustalenia § 7 ust. 3;
3) w zakresie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowiazuja ustalenia § 7 ust. 4.

4) w granicach strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych obowigzujg ustalenia
§ 7 ust. 5.

9. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) 800 m? pod zabudow¢ mieszkaniowg jednorodzinng typu wolnostojgcego;
2) 400 m? pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng typu bliZniaczego;
3) 500 m? pod zabudowe ustugowa;
4) 4 m? pod infrastrukturg techniczng i zielen urzadzona.

§ 16. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczone na rysunku
planu symbolami od IMN/U do 4MN/U.

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowo-uslugowa.
3) zabudowa ustugowa;
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) infrastruktura techniczna;
3) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne jednorodzinnej typu wolnostojacego lub blizniaczego;
2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,05,
b) maksymalny = 0,45;

3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,35;
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4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;;
5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 10 m,

b) wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 12 m,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekracza¢ dwoch;

6) ustala si¢ zastosowanie dachéw o symetrycznych, stromych potaciach, o kacie nachylenia potaci w zakresie
od 30° do 45°;

7) w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych Iub dwuspadowe, o spadkach nie mniejszych
niz 20°;
8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 6 m, 8 m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej KDZ,
b) 8 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych KDD,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacych ciagu pieszo-jezdnego KDX.

4. Sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegltych nieruchomosci: zabudowg nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do granic przyleglych nieruchomosci.

5. Nalezy stosowaé stonowanag, nie jaskrawa kolorystyke elewacji frontowych budynkoéw oraz ustala si¢
zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

6. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachéwki lub pokrycia dachowkopodobnego, w matowym
kolorze ceglastym, brazowym lub grafitowym.

7. Noworealizowane ogrodzenia winny nawigzywac¢ do charakteru lokalnych, historycznych ogrodzen:
murowanych, kamiennych, drewnianych lub z metaloplastyki; dopuszcza si¢ ogrodzenia z siatki powlekane;.

8. Ustala si¢ zakaz budowy ogrodzen betonowych z monolitycznych elementéw prefabrykowanych
(przeset).
9. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) 800 m? pod zabudow¢ mieszkaniowg jednorodzinna;
2) 1200 m? pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows;
3) 500 m? pod zabudowe ustugowa;
4) 4 m? pod infrastrukture techniczng i zielen urzadzona.

§ 17. Wyznacza si¢ teren zabudowy ushlugowo-mieszkaniowej oznaczony na rysunku planu symbolem
1U/M.

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa ustugowa, w tym ustugi publiczne lub komercyjne;
2) zabudowa mieszkaniowa;
3) zabudowa ustugowo-mieszkaniowa;
4) sport i rekreacja.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) infrastruktura techniczna;
3) zielen urzadzona.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,35,
b) maksymalny = 0,45;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,30;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow nie wicksza niz 8 m,
b) wysoko$¢ budowli nie wigksza niz 10 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch;

5) ustala si¢ zastosowanie dachéw o symetrycznych, stromych potaciach, o kacie nachylenia potaci w zakresie
od 38° do 45°;

6) nad czeSciami dobudowanymi do gtownych bryt budynkow dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, o spadkach
nie mniejszych niz 30°;

7) w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych lub dwuspadowe, o spadkach nie mniejszych
niz 20°;

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej KDZ,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszo-jezdnego KDX.

4. Sposob usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci:

1) zabudowe nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii rozgraniczajacej terenu od strony drog
publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych lub garazy bezposrednio na granicy z dziatkami
sgsiednimi.

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub pokrycia dachowkopodobnego lub pokrycia
dachoéwkopodobnego w kolorze ceglastym matowym.

6. Noworealizowane ogrodzenia winny nawigzywac¢ do charakteru lokalnych, historycznych ogrodzen:
murowanych, kamiennych, drewnianych lub z metaloplastyki; dopuszcza si¢ ogrodzenia z siatki powlekane;.

7. Ustala si¢ zakaz budowy ogrodzen betonowych z monolitycznych elementow prefabrykowanych
(przeset).
8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego obszaru ruralistycznego obowiazuja
ustalenia § 7 ust. 2;

2) w granicach strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych obowigzujg ustalenia
§ 7 ust. 5.

§ 18. Wyznacza si¢ teren zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1P/U.
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa produkcyjna;

2) sktady, bazy, magazyny;

3) przetwoérstwo rolne;

4) zabudowa ustugowa.
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2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) infrastruktura techniczna;
3) parkingi;
4) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 0,60;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,50;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 12 m,
b) wysokos$¢ budowli nie wigksza niz 12 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekracza¢ dwoch;
5) geometria dachow: dachy o dowolnej geometrii i kacie nachylenia potaci;
6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej KDZ,
b) 4 - 8 m od linii rozgraniczajacych drég gospodarczych transportu rolnego KDg.

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegltych nieruchomosci: zabudowg nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajgcej terenu od strony drog publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci.

5. Ustala si¢ zakaz budowy ogrodzen betonowych z monolitycznych elementéw prefabrykowanych
(przeset).
6. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) 1500 m? pod zabudowg produkcyjng lub ustugowa;
2) 10 m? pod parkingi;
3) 4 m? pod infrastrukturg techniczng i zielen urzadzona.
§ 19. Wyznacza si¢ teren obstugi komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem 1KSU.
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) obstuga komunikacji: parking, przystanek komunikacji publiczne;j.
2) parking.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) infrastruktura techniczna;
3) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny = 0,
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b) maksymalny = 0,04;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,04;
3) wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;,
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz 5 m,

b) wysokos¢ budowli nie wieksza niz 5 m,

¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ jedne;,

5) ustala si¢ stosowanie dachow o symetrycznych, stromych potaciach, o kacie nachylenia potaci w zakresie
od 30° do 45°;

5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglo$ci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej
KDZ (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu).

4. Nalezy stosowac stonowang, nie jaskrawa kolorystyke elewacji frontowych budynkow oraz ustala
si¢ zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych z dachowki lub materiatu dachéwkopodobnego w matowym
kolorze bragzowym lub ceglastym.

6. Ustala si¢ zakaz budowy ogrodzen betonowych z monolitycznych elementéw prefabrykowanych
(przeset).
7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego obszaru ruralistycznego obowiazuja
ustalenia § 7 ust. 2;

2) w granicach strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych obowigzujg ustalenia
§ 7 ust. 5.

8. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 4 m?.
§ 20. Wyznacza si¢ teren elektroenergetyki oznaczony na rysunku planu symbolem 1E.
1. Przeznaczenie podstawowe: elektroenergetyka — stacja transformatorowa;
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 1,0;
2) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 1,0;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig;
4) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynku nie wigksza niz 8 m,
b) wysokos$¢ budowli nie wigksza niz 8 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekracza¢ jednej,

5) ustala si¢ stosowanie dachow o symetrycznych, stromych potaciach, o kacie nachylenia potaci w zakresie
od 30° do 45°;

3. Ustala si¢ stosowanie pokrycia dachu z dachowki w matowym kolorze ceglastym.

4. Ustala si¢ zakaz budowy ogrodzen betonowych zmonolitycznych elementéw prefabrykowanych
(przeset).

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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1) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego obszaru ruralistycznego obowigzuja
ustalenia § 7 ust. 2;

2) w granicach strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych obowigzuja ustalenia
§ 7 ust. 5.

§ 21. Wyznacza si¢ tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolami od 1R do 12R.
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolne.
2. Przeznaczenie uzupelniajace:

1) zabudowa zagrodowa;

2) urzadzenia isieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodno$ci z przepisami
odrgbnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

3) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa
na warunkach okreslonych przepisach odrebnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolnostojacego lub blizniaczego;
2) wskazniki intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,40;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,30;
4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 10 m,
b) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 12 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch;
6) geometria dachow:
a) budynki mieszkalne: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 35° do 45°,
b) budynki gospodarcze, garaze: dachy symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 30° do 45°,

7)nad czg¢sciami dobudowanymi do gltownych bryt budynkéow dopuszcza si¢ dachy jednospadowe
lub dwuspadowe, o spadkach nie mniejszych niz 30°;

8) w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachow o dowolnej geometrii ispadkach oraz rodzaju ikoloru
pokrycia;

9) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 15 m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej KDZ,
b) 10 m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych KDD,
¢) 10 m od linii rozgraniczajacych drog gospodarczych transportu rolnego KDg.

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do granic przyleglych nieruchomosci;

5. Ustala si¢ stosowanie pokry¢ dachowych zdachéwki w matowym kolorze: ceglastym, bragzowym
lub grafitowym.

6. Ustala si¢ zakaz budowy ogrodzen betonowych z monolitycznych elementéw prefabrykowanych
(przeset).
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7. Ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow: w zakresie ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych obowigzuja ustalenia § 7 ust. 4.

§ 22. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolami od 1WS
do 10WS.

1. Przeznaczenie podstawowe: $§rodladowe wody powierzchniowe (cieki, rowy melioracyjne).
2. Przeznaczenie uzupekniajace: infrastruktura techniczna.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ budowe budowli zwigzanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziows;

2) dopuszcza si¢ przebudowe lub zarurowanie odcinkéw rowow melioracyjnych na warunkach okreslonych
przepisach odrebnych.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej
zabytkowego obszaru ruralistycznego obowiazuja ustalenia § 7 ust. 2.

§ 23. Wyznacza si¢ teren drogi zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ.
1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) infrastruktura techniczna;

2) zielef urzadzona.

3. Linie rozgraniczajgce terenu stanowig granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 14 m do 24 m (zgodnie z rysunkiem planu);

2) przekrdj ulicy: 1jezdnia, 2 pasy ruchu, w granicach terenu zabudowanego co najmniej jednostronny
chodnik.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego obszaru ruralistycznego obowiazuja
ustalenia § 7 ust. 2;

2) w granicach strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych obowigzujg ustalenia
§ 7 ust. 5.

§ 24. Wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDD do 4KDD.
1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.
2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna.

1) infrastruktura techniczna;

2) zielen urzadzona.

3. Linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10 m do 14 m (zgodnie z rysunkiem planu);

2) przekroj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, w granicach terenu zabudowanego co najmniej jednostronny
chodnik.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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1) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego obszaru ruralistycznego obowigzuja
ustalenia § 7 ust. 2;

2) w zakresie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowiazuja ustalenia § 7 ust. 4.

3) w granicach strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych obowiazuja ustalenia
§ 7 ust. 5.

§ 25. Wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW.
1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.
2. Przeznaczenie uzupetiajgce: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

3.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26. Wyznacza si¢ teren ciggu pieszo-jezdnego oznaczony na rysunku planu symbolami od 1KDX
do 3KDX.

1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.
2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna.

3. Linie rozgraniczajace terenu stanowig granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych: od 4 m. do 11 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zabytkowego obszaru ruralistycznego obowigzuja
ustalenia § 7 ust. 2;

2) w granicach strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych obowigzujg ustalenia
§ 7 ust. 5.

§ 27. Wyznacza si¢ tereny droég gospodarczych transportu rolnego oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1KDg do 16KDg.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne.
2. Przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

3.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych: od 3 m do 17 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe.

§ 28. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

§ 29. Wykonanie niniejszej uchwatly powierza sic Wojtowi Gminy Zérawina.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
P. Zelazo
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVII/325/18
Rady Gminy Zérawina

z dnia 13 sierpnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
obrebu geodezyjnego Jarostawice inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tre$ci uchwaty ustala si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezagcych do zadan wlasnych gminy, polegajacych na rozbudowie sieci
wodociggowej i sieci kanalizacyjnej oraz budowie drog publicznych.

2. Realizacje zadan, o ktérych mowa w ust. 1 prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne.
3. Inwestycje realizowane begda etapowo, w zaleznosci od wielko$ci przeznaczonych srodkow.
§ 2. Ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji, o ktorych mowa w pkt 1 beda:

1) srodki wtasne gminy, zgodnie z uchwata budzetowa,

2) dotacje samorzadu wojewodztwa,

3) srodki pozyskane z Unii Europejskiej oraz innych funduszy zewnetrznych,

4) kredyt lub pozyczki bankowe,

5) emisja obligacji komunalnych,

6) udziat inwestorow lub wlascicieli nieruchomo$ci w finansowaniu inwestycji w ramach porozumien
o charakterze cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVII/325/18
Rady Gminy Zérawina
z dnia 13 sierpnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Jarostawice
podczas wylozenia do publicznego wgladu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22017 r., poz. 1073, z p6zniejszymi zmianami) rozstrzyga si¢ w nastepujacy sposdéb uwagi
whniesione do projektu planu:

1. Wnoszacy uwage: A. B. (----------- ).
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dz. 48/2.
2) Symbol terenu w projekcie planu: 3RM — tereny zabudowy zagrodowe;j,
3) Tres¢ uwagi:

(...) dziatka 48/2 (------------ ), zostata ujeta w MPZP jako teren RM — teren zabudowy zagrodowej.
Powyzsze przeznaczenie zgodnie z ustawq z dnia 3.02.1995 r. o ochronie gruntow rolnych (Dz. U.
z2017, poz. 1161) uniemozliwia mi, jako osobie nie prowadzqcej gospodarstwa rolnego, ani
nie posiadajqcej wyksztatcenia rolniczego budowe budynku mieszkalnego na powyzszej dziatce. (...).
W 2014 r. ztozytem do Woéjta Gminy Zérawina pismo z prosbg o ujecie dziatki 48/2 w MPZP jako dziatki
pod zabudowe jednorodzinng (...). Dodatkowo w obowigzujgcym Studium zagospodarowania dziatka
48/2 oznaczona jest jako strefa rozwoju dominujgcej zabudowy mieszkaniowej. W zwigzku z powyzszym
prosze o zaliczenie dziatki 48/2 w catosci lub w czesci umozliwiajqcej budowe budynku mieszkalnego
jednorodzinnego do terenow zabudowy wiejskiej z przeznaczeniem podstawowym - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

4) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Jarostawice
zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujgcym ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zorawina” przyjetym uchwatg nr XVI1/109/2005 Rady Gminy Zbrawina z dnia
27 pazdziernika 2005 r., zmieniong uchwatg nr XXXVI/286/14 Rady Gminy Zérawina z dnia 9 maja
2014 r.. W projekcie tym dz. 48/2 zostata wskazana do przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (MN), lecz ze wzgledu na wysoka klas¢ bonitacyjng gruntu niezbedne byto wystgpienie
do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o wyrazenie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntu rolnego na
cele nierolnicze. Decyzja nr GZ.1r.602.242.2017 z dnia 23 sierpnia 2017 r. Minister odmowit wyrazenia
zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze m.in. dz. 48/2. Z wnioskowanych do zmiany
przeznaczenia 17,91 ha gruntow Minister wyrazil zgod¢ dla 2,20 ha gruntéw, a odmoéwit dla 15,71 ha,
w tym dla dz. 48/2. Brak zgody Ministra Rolnictwa nie pozwala na przeznaczenie dz. 48/2 na cele
zabudowy nierolniczej, jedynym rozwigzaniem jest przeznaczenie dziatki pod zabudowe zagrodowa lub
wprowadzenie zakazu zabudowy.

W tym przypadku nie ma réwniez mozliwosci skorzystania z art. 7 ust 2a ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1161), zgodnie
z ktorym nie wymaga si¢ uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntu rolnego klasy I — III jezeli
spetnia on tacznie nastepujace warunki:
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a) planowana inwestycja obejmuje grunt, ktorego co najmniej potowa powierzchni zwartej czesci gruntu
zawiera si¢ w obszarze zwartej zabudowy, granice zwartego obszaru zabudowy wyznacza si¢ zgodnie
z zasadami okre$lonymi w art. 4 pkt 30 ustawy zdnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych.

b) planowana inwestycja obejmuje grunt polozony w odleglosci nie wigkszej niz 50 m od granicy
najblizszej dziatki budowlanej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami,

c¢) planowana inwestycja obejmuje grunt potozony w odleglosci nie wigkszej niz 50 metréw od drogi
publicznej w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,

d) planowana inwestycja obejmuje grunt, ktérego powierzchnia nie przekracza 0,5 ha — ograniczenie to
dotyczy calego obszaru objetego planem.

Wobec powyzszego wniesiona uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.
2. Wnoszacy uwage: B. M. (------ ).
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dz. 46/4.

2) Symbol terenu w projekcie planu: 3RM — tereny zabudowy zagrodowej, 3R — tereny rolne (przeznaczenie
podstawowe), zabudowa zagrodowa (przeznaczenie uzupekniajace).

3) Tres¢ uwagi:

W zwigzku zwylozeniem do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla  obrebu  geodezyjnego  Jarostawice wdniu  29.06.2018 r. wnosze prosbe
o zakwalifikowanie  (------) dziatki nr 46/4 o powierzchni 0,30 ha do powyiszego planu
i przekwalifikowaniem jej pod zabudowe mieszkaniowq. (...) Chce mie¢ mozliwosé budowy domow dla mnie
i mojej rodziny na mniejszych dziatkach. Dziatka znajduje si¢ przy drodze gminnej o num. 119 w ktorej
znajdujq sie media (prgd i woda). (...)

4) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Jarostawice
zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zoérawina” przyjetym uchwata nr XVII/109/2005 Rady Gminy Zérawina z dnia
27 pazdziernika 2005 r., zmieniong uchwatg nr XXXVI/286/14 Rady Gminy Zérawina z dnia 9 maja
2014 r.. W projekcie tym dz. 46/4 zostala wskazana do przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN), lecz ze wzgledu na wysoka klas¢ bonitacyjna gruntu niezbgdne byto wystapienie
do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o wyrazenie zgody na zmiang przeznaczenia gruntu rolnego na
cele nierolnicze. Decyzja nr GZ.tr.602.242.2017 z dnia 23 sierpnia 2017 r. Minister odmowit wyrazenia
zgody na zmiang¢ przeznaczenia na cele nierolnicze m.in. dz. 46/4. Z wnioskowanych do zmiany
przeznaczenia 17,91 ha gruntéw Minister wyrazil zgode dla 2,20 ha gruntéw, a odmoéwit dla 15,71 ha,
w tym dla dz. 46/4. Brak zgody Ministra Rolnictwa nie pozwala na przeznaczenie dz. 46/4 na cele
zabudowy nierolniczej, jedynym rozwiazaniem jest przeznaczenie dzialki pod zabudowg¢ zagrodowa lub
wprowadzenie zakazu zabudowy.

W tym przypadku nie ma réwniez mozliwosci skorzystania z art. 7 ust 2a ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1161), zgodnie
z ktorym nie wymaga si¢ uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntu rolnego klasy I — III jezeli
spetnia on tacznie nastgpujgce warunki:

a) planowana inwestycja obejmuje grunt, ktérego co najmniej potowa powierzchni zwartej czgsci gruntu
zawiera si¢ w obszarze zwartej zabudowy, granice zwartego obszaru zabudowy wyznacza si¢ zgodnie
z zasadami okre$lonymi w art. 4 pkt 30 ustawy zdnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych.

b) planowana inwestycja obejmuje grunt polozony w odleglosci nie wigkszej niz 50 m od granicy
najblizszej dziatki budowlanej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami,
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c¢) planowana inwestycja obejmuje grunt potozony w odleglosci nie wigkszej niz 50 metréw od drogi
publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,

d) planowana inwestycja obejmuje grunt, ktérego powierzchnia nie przekracza 0,5 ha — ograniczenie to
dotyczy calego obszaru objetego planem.

Wobec powyzszego wniesiona uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.
3. Wnoszacy uwage: B. M. (------ ).
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dz. 49/1 1 49/2.

2) Symbol terenu w projekcie planu: 4RM — tereny zabudowy zagrodowej, 4R- tereny rolne (przeznaczenie
podstawowe), zabudowa zagrodowa (przeznaczenie uzupekniajace).

3) Tres¢ uwagi:

W zwigzku zwylozeniem do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla  obrebu  geodezyjnego  Jarostawice wdniu  29.05.2018 r. wnosze prosbe
o zakwalifikowanie (------) dziatek o nr 49/1 i 49/2 w czesci do powyzszego planu i przekwalifikowaniem jej
pod zabudowe mieszkaniowq. Prosbe swojg motywuje tym, zZe powyzsza dziatka znajduje sie przy drodze
gminnej o num.119, w poblizu ktorej znajdujq sie media (prqd i woda). (...).

4) Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obregbu geodezyjnego Jarostawice
zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zérawina” przyjetym uchwatg nr XVI1/109/2005 Rady Gminy Zérawina z dnia
27 pazdziernika 2005 r., zmieniona uchwata nr XXXV1/286/14 Rady Gminy Zoérawina z dnia 9 maja
2014 r.. W projekcie tym dz. 49/1 149/2 zostaly wskazane do przeznaczenia na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), lecz ze wzgledu na wysoka klas¢ bonitacyjng gruntu niezbedne
bylo wystapienie do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o wyrazenie zgody na zmiang przeznaczenia
gruntu rolnego na cele nierolnicze. Decyzjg nr GZ.tr.602.242.2017 z dnia 23 sierpnia 2017 r. Minister
odmowil wyrazenia zgody na zmiang¢ przeznaczenia na cele nierolnicze m.in. dz. 49/1 149/2.
Z wnioskowanych do zmiany przeznaczenia 17,91 ha gruntow Minister wyrazit zgode dla 2,20 ha
gruntéw, a odmowit dla 15,71 ha, w tym dla dz. 49/1 1 49/2. Brak zgody Ministra Rolnictwa nie pozwala
na przeznaczenie dz. 49/1 149/2 na cele zabudowy nierolniczej, jedynym rozwigzaniem jest
przeznaczenie dziatki pod zabudowg zagrodowa lub wprowadzenie zakazu zabudowy.

W tym przypadku nie ma réwniez mozliwosci skorzystania z art. 7 ust 2a ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntdw rolnych ilesnych (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1161), zgodnie
z ktorym nie wymaga si¢ uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntu rolnego klasy I — III jezeli
spetnia on tacznie nastepujace warunki:

a) planowana inwestycja obejmuje grunt, ktdrego co najmniej potowa powierzchni zwartej czgsci gruntu
zawiera si¢ w obszarze zwartej zabudowy, granice zwartego obszaru zabudowy wyznacza si¢ zgodnie
z zasadami okre§lonymi w art. 4 pkt 30 ustawy zdnia 3 lutego 1995r1. o ochronie gruntéw rolnych
1 le$nych.

b) planowana inwestycja obejmuje grunt potozony w odleglosci nie wickszej niz 50 m od granicy
najblizszej dziatki budowlanej w rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami,

¢) planowana inwestycja obejmuje grunt potozony w odleglosci nie wigkszej niz 50 metréw od drogi
publicznej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,

d) planowana inwestycja obejmuje grunt, ktérego powierzchnia nie przekracza 0,5 ha — ograniczenie to
dotyczy calego obszaru objetego planem.

Wobec powyzszego wniesiona uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.
4. Wnoszacy uwage: A. S. (------ ).

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dz. 39.
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2) Symbol terenu w projekcie planu: 2RM — tereny zabudowy zagrodowej, 1R — tereny rolne (przeznaczenie
podstawowe), zabudowa zagrodowa (przeznaczenie uzupetiajace).

3) Tres¢ uwagi:

Po zapoznaniu si¢ z wylozonym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Zoérawina wnosze: o przeznaczenie dziatki 39 potozonej w Jarostawicach gmina Zorawina
w catosci na cele zabudowy mieszkaniowej ewentualnie z ustugami (...) Sgsiednie dziatki (np. 11/2,
1172, 40) zostaly przeznaczone w projekcie planu zagospodarowania przestrzennego na cele
budownictwa mieszkaniowego, natomiast (----------- ) dziatka nr 39, potozona w tej samej odlegtosci od
miejscowosci Jarostawice posiada inne przeznaczenie (zabudowy siedliskowej), w dodatku na wezszym
obszarze niz dziatka potozona po drugiej stronie drogi (nr 11/1). W poprzednich latach wielokrotnie
sktadatam wnioski o przeznaczenie dziatki nr 39 pod budownictwo mieszkaniowe. Moja uwaga jest
w pelni uzasadniona. Zmiana pozwoli na rowne traktowanie wiascicieli sgsiadujgcych dziatek
i rownomierna ich zabudowe.

4) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Jarostawice
zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zérawina” przyjetym uchwalg nr XVI1/109/2005 Rady Gminy Zérawina z dnia
27 pazdziernika 2005 r., zmieniong uchwalg nr XXXV1/286/14 Rady Gminy Zoérawina z dnia 9 maja
2014 r.. W projekcie tym dz. 39 zostata wskazana do przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej iustugowej (MN/U), lecz ze wzgledu na wysoka klase bonitacyjng gruntu niezbedne
byto wystapienie do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o wyrazenie zgody na zmiang przeznaczenia
gruntu rolnego na cele nierolnicze. Decyzja nr GZ.tr.602.242.2017 z dnia 23 sierpnia 2017 r. Minister
odméwit wyrazenia zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze m.in. dz. 49/1 149/2.
Z wnioskowanych do zmiany przeznaczenia 17,91 ha gruntow Minister wyrazil zgode dla 2,20 ha
gruntéw, a odmowit dla 15,71 ha, w tym dla dz. 39. Brak zgody Ministra Rolnictwa nie pozwala na
przeznaczenie dz. 39 na cele zabudowy nierolniczej, jedynym rozwigzaniem jest przeznaczenie dziatki
pod zabudowe zagrodowa lub wprowadzenie zakazu zabudowy. Zakres przeznaczenia czesci dziatki pod
zabudoweg zagrodowa jest zgodny z zakresem wskazanym w obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zérawina”.. Pozostata cze$é dz. 39 przeznaczona
jest w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego
Jarostawice na cele terenow rolnych, z mozliwo$cia lokalizacji zabudowy zagrodowe;j.

W tym przypadku nie ma rowniez mozliwosci skorzystania z art. 7 ust 2a ustawy z dnia 3 lutego
1995 1. o ochronie gruntéw rolnych ile$nych (tekst jednolity Dz. U. z2017r. poz. 1161), zgodnie
z ktérym nie wymaga si¢ uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntu rolnego klasy I — III jezeli
spetnia on tacznie nastgpujgce warunki:

a) planowana inwestycja obejmuje grunt, ktorego co najmniej potowa powierzchni zwartej czgéci gruntu
zawiera si¢ w obszarze zwartej zabudowy, granice zwartego obszaru zabudowy wyznacza si¢ zgodnie
z zasadami okreslonymi w art. 4 pkt 30 ustawy zdnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych.

b) planowana inwestycja obejmuje grunt potozony w odleglosci nie wigkszej niz 50 m od granicy
najblizszej dziatki budowlanej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami,

c¢) planowana inwestycja obejmuje grunt potozony w odleglosci nie wigkszej niz 50 metréw od drogi
publicznej w rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,

d) planowana inwestycja obejmuje grunt, ktérego powierzchnia nie przekracza 0,5 ha — ograniczenie to
dotyczy calego obszaru objetego planem.

Wobec powyzszego wniesiona uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.
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