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UCHWALA NR XLIII/552/18
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 28 czerwca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroclawskie,
dla terenéw w rejonie ulicy Przemystowe;j.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
22018 r. poz.994 zpdzn. zm.), art. 3ust. 1iart. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.), w zwigzku
zuchwalg nr XXVI1/345/16 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 29 grudnia 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy
Wroctawskie, dla terenéw w rejonie ul. Przemystowej oraz po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie, przyjetego uchwatg nr
XXXIX/513/18 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 22 lutego 2018 r., uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Katy Wroctawskie,
dla terenow w rejonie ul. Przemystowej, zwany dalej planem.

2. Integralng czgscia planu jest rysunek planu w skali 1: 1000, zawierajacy wyrys ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Katy Wroctawskie, stanowigcy zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty.

3. Zalgcznikami do uchwaly sg ponadto:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan whasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych- zatgcznik nr 3.

§ 2. Plan obejmuje obszar potozony w obrebie geodezyjnym Katy Wroctawskie. Granice obszaru objetego
planem okresla rysunek planu.

§ 3. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 3677

5) zasad zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow,

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ze wzgledu na brak wystepowania w obszarze objetym planem przedmiotu ponizszych regulacji,
nie okresla sig:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;j;

2) terenow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas
ziemnych;

3) szczegoblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu s nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia okres$lajace przeznaczenie terenow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne 1inie stanowig
obowigzujacych ustalen planu.

§ 5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych- nalezy przez to rozumieé linie, rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- rozumie si¢ przez to linie, ktore nie moga by¢ przekroczone przez
zadna $ciane zabudowy, przy czym zabudowa nie musi by¢ usytuowana na tych liniach; okapy, gzymsy,
balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia wejsciowe, tarasy, schody zewnetrzne 1 pochylnie moga
przekroczy¢ te linie o nie wigcej niz 1,5 m. Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza urzadzen i Sieci
infrastruktury technicznej, ogrodzen i matej architektury;

3) ustugach- nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$ci zwigzane z pracg nieprodukcyjna, w odréznieniu
od czynnos$ci prowadzacych do produkcji dobr materialnych, w szczegdlnosci: administracje, gastronomig,
handel, rzemiosto , powierzchnie biurowe;

4) uzupetniajgcym przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, inne niz podstawowe,
ktore stanowi wytacznie uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, jednoczesnie nie kolidujac z nim lub
nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym.
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§ 6. Ustala si¢ zasigg strefy "OW" obserwacji archeologicznej, obejmujaca caly obszar objety planem.
W granicach strefy wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy przeprowadzi¢
po zapewnieniu badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) wyznacza si¢ przestrzen publiczng w liniach rozgraniczajacych tereny drog publicznych, oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 1KDG, 1KDL, 1KDD;

2) w granicach przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni oraz urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej.

§ 8. Obszar objety planem znajduje si¢ w catosci w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 319 "Subzbiornik Prochowice- Sroda Slaska". Ochrona jego zasobow jest realizowana poprzez zasady
gospodarki $ciekowej, okreslone w przepisach niniejszej uchwaty.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ nastgpujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalng wielko$¢ dziatki: 450 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m,

C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 75°- 90°;

3) nie ustala si¢ parametréw nieruchomosci wydzielonych do poszerzenia paséw drogowych oraz terenéw
infrastruktury technicznej.

§ 10. 1. Obszar objety planem znajduje sig:

1) w caloéci w zasiggu strefy immisji hatasu drogowego autostrady A4, wyrazonej wskaznikiem LDWN=
55dB;

2) w czesci w zasiegu strefy immisji hatasu drogowego autostrady A4, wyrazonej wskaznikiem LDWN=
60dB.

2. W zasiegu wymienionych stref obowigzujg ograniczenia w lokalizacji zabudowy zdefiniowane
W przepisach odrgbnych.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢ obstuge
komunikacyjng obszaru objetego planem z:

1) 1KDD - terenu drogi publicznej - dojazdowe;j.

2) Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objg¢tego planem poprzez drogi wewnetrzne wiaczone
do drog publicznych, nie wyznaczone na rysunku planu. Dla drég tych obowiazuja nastepujace parametry:

a) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego 15,00 m;

b) w przypadku wydzielania nieprzelotowych drog wewngtrznych, obowiazuje realizacja placow
do zawracania, 0 wymiarach min. 25,0 m x 25,0 m;

C) w rejonie skrzyzowan drog nalezy stosowac narozne $cigcia o wymiarach 5 m x 5 m.
2. Dopuszcza si¢ modernizacje¢ istniejagcych i budowe nowych drog.

3. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w formie stanowisk postojowych w obrebie dziatki
budowlanej w minimalnej ilo$ci:

1) 2 miejsca na 4 stanowiska pracy na jednej zmianie dla zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadoéw
i magazynow;

2) 1 miejsce na 100 m? powierzchni catkowitej zabudowy dla zabudowy ustugowe;.

4. Liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢
analogicznie, jak wskazano w przepisach odrgbnych.
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§12. 1. W zakresie ogo6lnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowg istniejacych odcinkow oraz budowe nowych sieci infrastruktury
technicznej;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych naziemnych odcinkéw sieci infrastruktury technicznej;

3) ustala si¢ prowadzenie nowych odcinkow sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog,
W sytuacji braku mozliwos$ci spetnienia tego warunku, dopuszcza si¢ realizacje odcinkow sieci na terenach

przylegtych.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode uzytkowa z sieci wodociaggowe;j;
2) dopuszcza stosowanie indywidualnych uje¢ wody.
3. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:
1) odbiodr $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej;
2) nakaz podczyszczania $ciekow technologicznych w zakresie okreslonym przepisami odrebnymi.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) dla terenéw zabudowy: nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z zastosowaniem studni
chlonnych, zbiornikéw retencyjno- odparowujacych lub innych urzgdzen hydrotechnicznych stuzacych
zagospodarowaniu wod opadowych i roztopowych;

2) dla terenéw komunikacji drogowej: nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji
deszczowej z zastosowaniem urzadzen podczyszczajacych lub innych urzadzen hydrotechnicznych
stuzacych zagospodarowaniu wod opadowych i roztopowych.

5. W zakresie sieci i urzadzen elektroenergetycznych ustala sig:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy zapewni¢ z rozdzielczej sieci elektroenergetycznej;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i modernizacje sieci i urzadzen elektroenergetycznych;
3) dopuszcza si¢ budowe nowych dystrybucyjnych sieci i urzadzen elektroenergetycznych;

4) dopuszcza si¢ montaz urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawianych zrodet energii o mocy
nie przekraczajacej 100kW, z wytaczeniem urzadzen tego typu wykorzystujacych site wiatru.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) budowe nowych sieci i urzadzen dystrybucyjnej sieci gazowe;j;
2) lokalizowanie zbiornikéw na gaz do celow grzewczych i technologicznych.

7. W zakresie sieci iurzadzen telekomunikacji ustala si¢ ich utrzymanie oraz przebudowe, rozbudowe
i modernizacje. Dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ stosowanie indywidualnych zrddet energii cieplnej zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazujg przepisy odrebne.

10. W zakresie melioracji dopuszcza si¢: poszerzanie, zmian¢ przebiegu lub zarurowywanie odcinkow
istniejagcych rowow na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 13. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1PU ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz ushug;

2) w granicach terenéw dopuszcza sie ponadto lokalizacje:
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a) budynkow gospodarczych,
b) urzadzen budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: obstuga komunikacyjna z przylegtej drogi publiczne;j:
1KDD;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2.40 jako wskaznik powierzchni caltkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0.30 jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,

€) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%,

d) nie ustala si¢ wymagan w zakresie form, nachylenia dachow oraz rodzajow ich pokrycia,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 35,00 m.
§ 14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDG ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej- glowne;;
2) szeroko$¢ pasa drogowego: 30,00 m (z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu);
3) zasady modernizacji i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:
a) dopuszczenie umieszczania W liniach rozgraniczajacych drogi:
- obiektow 1 urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,
- elementdOw odwodnienia,
- chodnikéw, Sciezek rowerowych, ciagdw pieszo- jezdnych,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej - lokalnej (fragment pasa drogowego przyleglej drogi
lokalnej);

2) szeroko$¢ pasa drogowego: od 6,00 do 8,00 m zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady modernizacji i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:
a) dopuszczenie umieszczania W liniach rozgraniczajacych drogi:
- obiektow 1 urzgdzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,
- elementoOw odwodnienia,
- chodnikéw, Sciezek rowerowych, ciagdw pieszo- jezdnych,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: tereny drogi publicznej - dojazdowej (fragment pasa drogowego przylegtej drogi
dojazdowej);

2) szeroko$¢ pasa drogowego: od 4,00 do 18,50 m (z poszerzeniami W rejonie skrzyzowan, zgodnie
z rysunkiem planu);

3) zasady modernizacji i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszczenie umieszczania W liniach rozgraniczajacych drogi:
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- obiektoéw 1 urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,
- elementow odwodnienia,
- chodnikoéw, Sciezek rowerowych, ciagdw pieszo- jezdnych,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach rozgraniczajacych drogi urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20% dla terenu 1PU,
dla pozostatych terenow 0,1%.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnos$laskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Katy Wroctawskie.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Katach Wr.:
J. Wojciechowski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KATY WROCLAWSKIE, DLA TERENOW W REJONIE
UL. PRZEMYSLOWEJ

Zatacznik Nr 1
do uchwaty nr xi1n55218
Rady Miejskiej w Katach
Wroctawskich
Zz dnia 28czerwca2018r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARLNKOWAN
1 KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANLA
PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY
KATY WROCLAWSKIE

preyjetego uchwatg Nr XXDY/513/18
Rady Migjskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 22 lutego 2018 r.

skala 1: 10 000
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLI11/552/18
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich

z dnia 28 czerwca 2018 I.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wykladanego
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Katy
Wroclawskie, dla teren6w w rejonie ulicy Przemystowej

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Katy Wroctawskie, dla terenow w rejonie ulicy Przemystowej, Rada Miejska w Katach
Wroctawskich nie dokonuje rozstrzygnig¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIII/552/18
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 28 czerwca 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Katy Wroclawskie, dla terenow w rejonie ulicy Przemyslowej, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22017 r. poz.1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 poz. 1073 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Katach Wroctawskich rozstrzyga,
co nastgpuje:

1. Wskazuje si¢ nastgpujacy sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1) wykup gruntow,
2) budowa drog,
3) budowa infrastruktury technicznej.

2. Realizacja inwestycji zostanie sfinalizowana z dochodow wilasnych gminy badz innych Zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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