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UCHWALA NR LVIII/286/2018
RADY GMINY GLOGOW

z dnia 29 czerwca 2018 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Glogéw
na lata 2018 — 2022

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 994) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 2 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminnym i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.
22016 r., 1610 ze zm.) Rada Gminy Glogéw uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Glogéw na lata
2018-2022, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Rady Gminy Glogow nr LVI/278/2018 z dnia 29 maja 2018r. w sprawie

uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Glogéw na lata
2018-2023.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Glogow.
§ 4. Uchwala wschodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
R. Jankowski
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Zaltacznik do uchwaty Nr LVIII/286/2018
Rady Gminy Glogow
z dnia 29 czerwca 2018 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Glogéw
na lata 2018-2022

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Glogow
jest realizacja obowigzku, ktory natozyta na jednostke samorzadu terytorialnego ustawa z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j.Dz.U.2018.994) oraz ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.Dz.U.2016.1610).

§ 2. Celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Glogow na lata
2018-2022 jest okreslenie zasad racjonalnej polityki gospodarowania zasobem mieszkaniowym oraz
zaspokajanie mieszkaniowych potrzeb wspolnoty samorzadowej Gminy Glogow.

§ 3. Gmina Glogdéw jest wiascicielem lokali mieszkalnych i socjalnych wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego gminy.

§ 4. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Glogéw na lata 2018-2022,
zgodnie z art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j.Dz.U.2016.1610) obejmuje:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy poszczegdlnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2) analize potrzeb oraz plandéw remontdéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezace eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwilaseicieli, a takze wydatki
inwestycyjne;

8) opis innych dziatah majacych na celu poprawe wykorzystania 1iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbe¢dny zakres zmian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Glogow
W poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§ 5. 1. Prognozowany stan wielkosci zasobu przedstawia tabela nr 1. Zawarte w tabeli ilosci lokali
sa prognozowane na koniec poszczegolnych lat. Gmina Gltogéw w latach objetych Programem nie przewiduje
budowy nowych lokali mieszkalnych oraz socjalnych. Zaspokajanie potrzeb o0sob oczekujacych na lokale
mieszkalne oraz socjalne nastagpi poprzez najmowanie lokali zwalnianych przez dotychczasowych najemcow.
Aktualnie Gmina Glogéw posiada 34 lokali mieszkalne ogdtem i planuje wlatach objetych Programem
sprzedaz jednego lokalu rocznie.
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Tabelanr 1
Rodzaje lokali
2018 2019 2020 2021 2022
Lokale socjalne 2 2 2 2 2
Lokale tymczasowe 0 0 0 0 0
Lokale mieszkalne 32 31 30 29 38
Laczna ilo$¢ lokali 34 33 32 31 30

2. Mieszkaniowy zasob tworza lokale mieszkalne potozone w budynkach wielorodzinnych stanowigcych
w catosci whasnos¢ Gminy Glogow - 3 szt., ktorymi zarzadza Wojt Gminy Glogdéw oraz w budynkach
stanowigcych wspotwlasno§¢ — 6 szt,, ktorymi zarzadza Wspolnota Mieszkaniowa. Wszystkie lokale
mieszkalne wynajmowane s3 na czas nieoznaczony. Wykaz lokali mieszkalnych oraz ich stan techniczny
przedstawia tabela nr2

Tabela nr 2
Lokale mieszkalne
Lp | Adres Tytul prawny Powierz. Stan techniczny lokali w poszczegdlnych
budynku Uzytkowa latach
[m?]
Wykupionych | Wiasnosc¢
gminy 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
1. | ul. Teczowa 5 53,30 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
2, Ruszowice 63,00 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
60,50 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
63,50 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
25,40 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
2 63,49
65,12
2. | ul. Tgczowa 2 31,28 dost. | zty zty zty zty
21, 41,60 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
Ruszowice 4 58,33
62,81
41,60
80,51
3. | ul. Teczowa 6 53,70 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
68, 32,43 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
Ruszowice 33,84 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
26,70 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
17,40 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
67,80 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
42,30 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
60,50 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
5 43,48
24,00
27,48
118,08
4, | ul. Gtéwna 1 60,70 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
46, Serby 5 50,72
65,63
60,70
52,70
51,24
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5. | Stare Serby 9 5 60,32 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
77,58 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
23,80 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
61,80 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
28,00 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
6. |ul 5 46,90 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
Spotdzielcza 64,90 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
1, Wilkow 46,90 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
39,10 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
26,99 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
1 64,90
7. | Grodziec 5 65,50 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
Maty 50 B 65,26 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
60,62 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
58,37 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
35,37 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
3 27,00
54,77
71,86
8 ul. 3 52,95 dobry | dobry | dobry | dobry | Dobry
Rudnowska 33,75 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
109, 66,90 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
Glogow
Lokale mieszkalne— socjalne
Lp | Adres Tytut prawny Powierzchni Stan techniczny lokali
a uzytkowa W poszczeg6lnych latach
Whasnos¢ | [m?]
gminy 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
1. | ul. Dluga 76, 1 42,00 zty zty zty zty zty
Przedmoscie
2. | ul. Teczowa 1 25,40 dobry | dobry | dobry | dobry | dobry
2, Ruszowice

3. Wszystkie lokale mieszkalne podiaczone sg do sieci elektrycznej, wodociagowej, kanalizacji sanitarnej
oraz kilka jest wyposazone w instalacje centralnego ogrzewania zasilang gazem z sieci gazowej. Pozostate
lokale mieszkalne posiadajg instalacje centralnego ogrzewania zasilang z indywidualnych kottowni — piec
na paliwo state. W wiekszo$ci mieszkan wymieniona zostata stolarka okienna i drzwiowa. Stan techniczny
zasobu mieszkaniowego szacuje si¢ w gldwnej mierze jako dobry.

4. Stan techniczny budynkow mieszkalnych w ktorych znajduja si¢ lokale mieszkalne wskazuje
na konieczno$¢ przeprowadzenia remontow w zakresie: pokrycia dachu, przemurowania komindéw, docieplenia,
wymiany piondw wodno- kanalizacyjnych oraz remontéw klatek schodowych wraz z wymiang stolarki
okiennej.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz planéw remontow i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata.

§ 6. 1. Wigkszos¢ lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Glogow
usytuowane sg w budynkach wybudowanych w okresie powojennym. Wiek oraz stopien zuzycia technicznego
wymaga przeprowadzenia remontow z podzialem na priorytetowe oraz docelowe.
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2. Analiza posiadanych informacji z przegladow technicznych wykonywanych na podstawie ustawy Prawo
budowlane wskazata, iz jako priorytetowe beda przeprowadzane remonty wynikajace z wymogow
bezpieczenstwa dla zycia izdrowia ludzi, mienia is$rodowiska, aw szczegdlnosci remonty instalacji
elektrycznych, odgromowych, przewodow dymowych i wentylacyjnych.

3. Docelowo uznaje si¢ przeprowadzenie remontow zmierzajacych do poprawy warunkow technicznych
lokali i budynkéw mieszkalnych, a w szczegdlnosci remont pokrycia dachu, docieplenie elewacji i wymiana
stolarki okiennej.

4. Plan remontéw 1 modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow i lokali przedstawia
tabela nr 3.

Tabelanr 3
Prace remontowe Ilo$¢ budynkow lub lokali, w ktorych zostanie wykonane
prace remontowe W poszczegélnych latach
2018 2019 2020 2021 2022

Remont dachu —wymiana pokrycia, 2 0 0 0 0
przemurowanie i uszczelnienie kominow,

montaz instalacji odgromowej

Remont Kklatki schodowej 1 0 0 0 0
Wymian pionéw wodno - kanalizacyjnych 1 1 0 0 0
Wymiana instalacji elektrycznej 1 1 0 0 0
Docieplenie i odizolowanie fundamentow 0 1 0 0 0
Instalacja gazowa wraz z c.o. 0 1 0 0 0
Wymiana stolarki okiennej 1 1 0 0 0

5. Remonty budynkow, w ktérych Gmina posiada udzialy bgda finansowane proporcjonalne do udziatu
w danej wspolnocie.

6. Ponadto Gmina Glogow w latach objetych Programem, powyzej wskazanymi remontami bedzie dazyc¢,
w ramach swoich mozliwo$ci finansowych do statej poprawy warunkéw mieszkaniowych lokatoréw, poprzez
biezgcg realizacje zglaszanych potrzeb remontowych.

7. Planowane iwykonywane remonty pozwolag na utrzymanie zasobu w Stanie co najmniej
nie pogarszajacym, a przy ich systematycznej realizacji doprowadzg do poprawy stanu technicznego zasobu
i poprawia komfort zycia mieszkancom.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 7. Prognozowang sprzedaz lokali zgminnego zasobu mieszkaniowego w poszczegdlnych latach
przedstawia tabela nr 4.

Tabelanr 4
Lp. ROK ILOSC LOKALI
1. 2018 1
2. 2019 1
3. 2020 1
4. 2021 1
5. 2022 1

Gmina Glogéw w latach objetych programem planuje sprzedaz jednego lokalu rocznie jednakze
faktyczna sprzedaz uzalezniona jest od zainteresowania najemcoéw wykupem. Zasady sprzedazy lokali
Z gminnego zasobu mieszkaniowego reguluje odrebna uchwata Rady Gminy Gtogow.
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Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu.

§ 8. 1. Polityka czynszowa Gminy Glogéw powinna polega¢ na dostosowaniu stawek czynszu w latach
2018-2022 do potrzeb wynikajacych z gospodarowania mieszkaniowym zasobem na poziomie pozwalajagcym
na pokrycie kosztow utrzymania i remontéw lokali i budynkow mieszkalnych oraz zapewnily sukcesywne
pozyskiwanie srodkow na remonty.

2. Stawka bazowa czynszu moze by¢ podwyzszana nie czgsciej niz raz w roku. Jej wysokos¢ ustala Wojt
Gminy Glogow w drodze zarzadzenia.

3. Wojt Gminy Glogéw ustala takze wysokos$¢ stawki czynszu dla lokali socjalnych, przy czym stawka
ta nie moze przekroczy¢ 50% stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w zasobie mieszkaniowym Gminy.

4, Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy
Glogéw ustalana jest na podstawie bazowej stawki czynszu z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych
i obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokali.

§ 9. 1. Czynniki wptywajace na podwyzszenie stawki bazowej czynszu:
a) tazienka/WC/wanna — 5%
b) centralne ogrzewanie z kottowni zbiorowej — 10%
c) centralne ogrzewanie z kottowni domowej — 5%
d) pomieszczenie gospodarcze — 10%
e) potozenie lokalu na parterze budynku — 5%
2. Czynniki wplywajace na obnizenie stawki bazowej czynszu:
a) brak tazienki/WC/wanny — 5%
b) ogrzewanie tradycyjne — piec kaflowy — 10%
c) ogrzewanie — kuchnia weglowa — 10%
d) brak wody cieptej w lokalu — 20%
e) potozenie lokalu na I lub wyzszym pietrze budynku — 5%
§ 10. Wysokos$¢ czynszu w zaleznosci od dochodu.
1. Wysoko$¢ dochodu uzasadniajgca zastosowanie obnizki czynszu w lokalu mieszkaniowym:
a) 35% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 25% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym
2. Wysokos¢ dochodu uzasadniajaca zastosowanie obnizki czynszu w lokalu socjalnym:
a) 30% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 20% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym

3. Pomoc rodzinom be¢dacym wtrudnej sytuacji materialnej jest ibedzie realizowana poprzez
zabezpieczenie w budzecie gminy odpowiednich srodkow finansowych na wyptaty dodatkéw mieszkaniowych
przyznawanych na podstawie odrebnych uregulowan prawnych.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§ 11. 1. Zarzadzanie i administrowanie budynkami mieszkalnymi stanowigcymi wilasno$¢ Gminy Glogow
wykonywane jest przez Wojta Gminy Glogow.
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2. Zarzadzania 1 administrowanie budynkami mieszkalnymi w ktérych Gmina Glogow  jest
wspotwiascicielem wykonywane jest przez uprawnionych zarzadcéw nieruchomosci zgodnie z ustawa z dnia
24 czerwca 1994 r. o wlasno$ci lokali oraz inne obowigzujace ustawy z uwzglednieniem woli wiascicieli lokali
wyrazonej w formie uchwat wspolnot mieszkaniowych.

3. W latach objgtych niniejszym programem nie przewiduje si¢ zmian w Sposobie i zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy Glogow.

Rozdzial 7.

Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 12. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej Gminy Glogéow w latach 2018-2022 odbywaé si¢ bedzie
W nastgpujacy sposob:

a) wplywow z czynszow za lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Glogoéw
b) srodkow budzetu Gminy Glogow
¢) Srodkéw finansowych pozyskanych przez Gming Gtogdéw w ramach dostepnych programéw i funduszy.

Rozdzial 8.
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow,
modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 13. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na koszty przedstawia tabela nr 5.

Tabelanr5
Koszty w tys. zi
Rok | Biezaca Remonty Koszty zarzadu Wydatki Razem
eksploatacja i modernizacja nieruchomos$ciami inwestycyjne
wspolnymi
2018 | 6.000,00 100.000,00 80.000,00 0 186.000,00
2019 | 6.000,00 100.000,00 80.000,00 0 186.000,00
2020 | 6.000,00 50.000,00 80.000,00 0 136.000,00
2021 | 6.000,00 50.000,00 80.000,00 0 136.000,00
2022 | 6.000,00 50.000,00 80.000,00 0 136.000,00
Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegélnos$ci: niezbedny zakres zmian lokali zwiazanych
z remontami budynkéw i lokali oraz planowana sprzedaz lokali.

§ 14. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Glogow wyznacza si¢ nastgpujace zasady dzialania:

a) staty nadzor nad stanem technicznym lokali oraz budynkoéw mieszkalnych bedacych w zasobie
mieszkaniowym oraz systematyczne wykonywanie niezbednych prac remontowych,

b) biezgca kontrola terminowos$ci regulowania optat czynszowych oraz skuteczne prowadzenie windykacji
zalegto$ci w oplatach,

C) biezace analizowanie stanu i sposobu wykorzystania zasobu mieszkaniowego Gminy Glogow.

2. Nie przewiduje si¢ w Cczasie trwania programu zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
gdyz nie planuje si¢ remontdw wymagajacych czasowego wykwaterowania mieszkancow zwigzanych umowa
najmu.

3. Gmina Glogéw podejmie dziatania zachecajace do wykupu mieszkan z zasobow zgodnie z prognoza.
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